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GEMEINDE A
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LANDKREIS BOBLINGEN
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Im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB

TEXTTEIL
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

PLANSTAND: SATZUNG 27.06.2019
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung d. Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fass. d. Bekanntmach. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. Fass. v. 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

Samitliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bisher bestehenden pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friilhere baupolizeiliche Vorschriften wer-
den aufgehoben.

In Ergénzung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans (Planteil) wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (9 saucs und Baunvo)

Al Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO
Allgemein zulassig sind geméan § 4 Abs. 2 BauNVO:
= Wohngebaude
Die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen: nicht stdrende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sind nur ausnahmsweise zulassig.
Auch nicht ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO.

A2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

A 2.1 Grundflache

Die hochstzulassige Grundflache ist mit maximal 620 gm bestimmt. Die hdchstzulassige Grundflache
incl. Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird), sowie der privaten ErschlieBungsflachen ist mit maximal
2.300 gm bestimmt.

A 2.3 Hohe und Hbhenlage baulicher Anlagen (HbA)
Es gelten die Festsetzungen im Planteil.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist durch maximale Oberkanten (OK max.)
U.NN.) festgesetzt. Die festgesetzten maximalen OK max. diurfen nicht tberschritten werden. MaR3-
gebend ist die oberste Kante der Attika.

Die zulassige Oberkante von Nebengebauden im Bereich der festgesetzten Flache St/Na ist auf
maximal 3 m Uber der H6he der KreisstralRe 1063 (6stlicher Fahrbahnrand) beschrankt.

Die zulassigen OK max. dirfen bei den Hauptgebauden punktuell durch haustechnische Anlagen
wie z.B. Aufzugsuberfahrten, Klimagerate etc., sowie durch Anlagen zur Solarenergienutzung um
bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Mit Ausnahme von Aufzugsiiberfahrten mussen diese Anlagen
einen Mindestabstand von 2 m zum aul3eren Dachrand einhalten; Anlagen zur Solarenergienutzung
missen einen seitlichen Mindestabstand von 1 m zum &uReren Dachrand einhalten.
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A3

Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und 88 22 und 23 BauNVO)

A4

A 3.1 Bauweise
0 offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
Innerhalb der offenen Bauweise sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zulassig.

A 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen im Planteil festgesetzt. Die festgesetzten
Baugrenzen gelten oberhalb der Gelandeoberflache.

ErschlieRungs- und Hofflachen, Terrassen und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der tberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze und Nebengebé&ude (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 88 12 und 14 BauNVO)

A5

A 4.1 Stellplatze (St)

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie innerhalb der dafir festge-
setzten Flachen (St, St/Na) zulassig. Stellplatze konnen auch an anderen Stellen ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern keine stadtebaulichen oder verkehrlichen Griinde dagegen stehen. Im
Bereich des flachigen Pflanzgebots Pfg 4 sind keine Stellplatze zulassig.

A 4.2 Carports

Carports kdnnen ausnahmsweise nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur St/Na im Einverneh-
men mit der StraRenbaubehdrde zugelassen werden.

A 4.3 Sonstige Nebengebéaude

Sonstige Nebengebéaude (z.B. fur Fahrradabstellplatze, Mullbehalter etc.) sind innerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen, sowie innerhalb der fir St/Na festgesetzten Flachen zuléssig. Aus-
nahmsweise kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde Nebengebdude auch auferhalb dieser
Flachen zugelassen werden.

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

A6

Es gelten die Festsetzungen im Planteil. Die Darstellung der Aufteilung innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist unverbindlich, sofern die Grundziige der Planung nicht berthrt sind.

Uber die festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Grenzen zur KreisstraRe 1063
durfen keine Grundstiickszu- und - ausfahrten erfolgen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

A7

Im Planteil sind schematisch mit Rechten zu belastende Flachen eingetragen. Von der schemati-
schen Darstellung kann abgewichen werden, sofern die Zweckbestimmung der Rechte erfullt wird.

gr/frilr 1 Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit,
Fahrrecht und Leitungsrecht zu Gunsten der Wohnbaugrundstticke im Plangebiet, so-
wie der zukunftigen Wohnbaugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Ostlich der K 1063 Teil 2.

gr/fr 2 Gehrecht und Fahrrecht zu Gunsten der Wohnbaugrundstiicke im Plangebiet, sowie
des unmittelbar angrenzenden zukunftigen Wohnbaugrundstiicks im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Ostlich der K 1063 Teil 2 in Abh&angigkeit von der Stellplatzzu-
ordnung.

Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Im Planteil sind zur K 1063 private Griunflachen festgesetzt. Die Flachen sind als Wiesenflache an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Untergeordnete bauliche Anlagen (z. B. Beschilderungen, Zaune,
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notwendige Blendschutzeinrichtungen zwischen den Stellplatzen und der KreisstraRe etc.) sind im
Einvernehmen mit der StralRenbauverwaltung innerhalb der privaten Grunflache zulassig.

A8 Anpflanzen v. Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
A 8.1 Pflanzgebot Einzelbdume Pfg 1
(Baumpflanzungen entlang der Kreisstraf3e)
Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind standortgerechte, hochstammige, gro3kronige
Laubb&dume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind fir den innerdértlichen Stra-
Renraum geeignete Baumarten und -sorten: Acer platanoides ,Columnare®, Acer campestre ,, Green
Column*® oder Carpinus betulus ,Fastigiata“. Abweichungen vom Planeintrag um bis zu 3 m parallel
zur privaten ErschlieBungsstraf3e sind zuldssig.
A 8.2 Pflanzgebot Einzelbdume Pfg 2
(Baumpflanzungen am nérdlichen Rand des Plangebiets)
Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind 3 hochstammige Baume der Art Acer campestre
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geringfligige Abweichungen vom Planeintrag sind zulassig.
A 8.3 Pflanzgebot Einzelbaum Pfg 3
(Baumpflanzung Solitar)
Entsprechend dem schematischen Planeintrag ist ein hochstdmmiger Baum der Art Quercus robur
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abweichungen vom schematischen Planeintrag um bis zu 3
m sind zulassig.
A 8.4 Flachiges Pflanzgebot Pfg 4
(Randeingriinung nach Osten)
Entsprechend dem schematischen Planeintrag ist die Flache mit Cornus mas, Cornus sanguinea,
Corylus avellana, Ligustrum vulgare locker zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhal-
ten.
A 8.5 Dachbegriinung von Flachdachern
Flachdacher von Hauptgebauden sind mindestens extensiv zu begriinen (Substratstarke mindestens
10 cm).

A9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf Grund der Verkehrsbelastung der Kreisstra3e 1063 werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau fur Allgemeine Wohngebiete (tags
55 dB(A), nachts 45 dB(A)) in den Zeitbereichen tags und nachts tberschritten.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume vor Larmbeeintrachtigungen durch den Stra-
Renverkehr sind die technischen Baubestimmungen (VWVTB) nach der DIN 4109-1: 2016-07 sowie
die DIN 4109-2: 2016-07 zu beachten (vgl. A5 der VWVTB). Es gilt die jeweils technische Baube-
stimmung in der im Zeitpunkt der Genehmigung giiltigen Fassung.

Der Nachweis des Schallschutzes ist im Rahmen des Bauantrags (bzw. im Kenntnisgabeverfahren)
zu erbringen.

HINWEIS: Da Larmschutzfenster nur in geschlossenem Zustand wirksam sind, missen zur Sicher-
stellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in Aufenthaltsrdumen und besonders in
Schlafraumen und Kinderzimmern ggf. fensterunabhéangige Liftungseinrichtungen vorgesehen wer-
den, falls keine Liftung Uber larmabgewandte Gebaudeseiten erfolgen kann.
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A 10 Artenschutz

A 10.1 Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtung
Zur Beleuchtung der 6ffentlich zugénglichen Grundstiicksbereiche sind insektenvertragliche Leucht-
mittel zu verwenden. Hierbei ist zu berilicksichtigen:

= Verwendung entsprechender Lampentypen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -Hochdruck-

lampen oder LEDs),

= Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung,

= Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten,

= Einsatz staubdichter Leuchten.

= Anpassung der Héhe der Masten bzw. Leuchtquellen an standértliche Gegebenheiten und

Notwendigkeiten.
Vorrang hat jedoch immer die (Verkehrs) Sicherheit des Menschen.
A 10.2 MaRBnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 3
BNatSchG
Zur Sicherung der im Gebiet nachgewiesenen, europaweit geschitzten Zauneidechse sind bereits
vor Baubeginn geeignete MaRnahmen durchzufiihren, die den Bereich des Baufelds fiir die Art még-
lichst unattraktiv machen. Als Lebensraum der Zauneidechse sind mehrere Boschungsbereiche tber
die gesamte Bauzeit mit Schutzzaunen zu sichern Bei baubedingten Eingriffen in den Lebensraum
wie Aufgrabungen und Querungen sind diese ebenfalls reptiliensicher abzusichern.
Zum Schutz von Vdgeln und Fledermausarten ist eine Féallung von Gehdlzen grundsatzlich im Zeit-
raum Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Bei dringend erforderlichen MaRnahmen
aulRerhalb dieses Zeitraums sind die zu fallenden Gehdlze vorab auf Nachweise von Alt- und Jung-
tieren sowie Gelegen zu untersuchen und geeignete SchutzmafRnahmen durchzufuhren.
A. 11 Flachen fur Aufschittungen und Stutzbauwerke zur Herstellung des Stral3enkdrpers

(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
und Beleuchtung / Beschilderung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

In den an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken sind Gelandeaufschittungen,
Gelandeabgrabungen sowie unterirdische Stutzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabat-
ten) entlang der Grundstiicksgrenze erforderlich. Diese sind vom Grundstuckseigentimer entschéa-
digungslos zu dulden.

Die zur Beleuchtung und Beschilderung der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf privaten Flachen not-
wendigen Leuchtenmasten und Verkehrsschilder und deren Fundamente sind vom Grundstlicksei-
gentiimer entschadigungslos zu dulden.

ADO7 Textteil ortliche BV SATZUNG 20190627 Textteil und drtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Ostlich der K 1063 Teil 1 Gemeinde Aidlingen Seite 5



SATZUNG 27.06.2019

Ortliche Bauvorschriften (74 so)

B1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
B 1.1 Dachform
Zulassig sind nur Flachdacher (FD), Dachneigung O - 3°. Dies gilt nicht fiir Nebengebaude.
B 1.2 Dachaufbauten
Als Dachaufbauten sind auf den Hauptgebauden punktuelle haustechnische Anlagen wie z.B. Auf-
zugsuberfahrten, Klimagerate und Lichtkuppeln etc., sowie Anlagen zur Solarenergienutzung zulas-
sig. (Siehe hierzu auch planungsrechtliche Festsetzungen, Ziff. A 2.3 Hohe und H6henlage baulicher
Anlagen)

B2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO und § 11 Abs. 4 LBO)
Werbeanlagen sind allgemein nicht zulassig, aul3er an der Stéatte der Leistung bzw. nur fiir Anschlage
bestimmte Werbeanlagen.

B3 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, Einfriedigungen, Sichtschutzan-

lagen, Stutzmauern, Boschungen, Aufschittungen und Abgrabungen, Millbehélterabstell-
platze (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B 3.1 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude inner-
halb der Baugrundstlicke erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Private FuBwege und Hofflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (wie z. B. wasserdurchlas-
sigem Pflaster) herzustellen, oder in seitliche Grunflachen zu entwassern.

StraBenflachen (auch die privaten, befahrbaren ErschlieBungsflachen) und Stellplatzflachen sind mit
wasserundurchlassigen Belagen herzustellen.

B 3.2 Einfriedungen und Blendschutzeinrichtung zur K 1063

Zwischen der Kreisstraf3e 1063 und den der K 1063 zugewandten Stellplatzen auf dem Baugrund-
stucken ist ein Blendschutz fur den flieRenden Verkehr auf der K 1063 mit einer Ho6he von ca. 1,1 m
Uber der Hohe der Stellplatze herzustellen (z.B. als Mauer, geschlossener Zaun, immergriine He-
cke).

Zur Kreisstralle 1063 ist eine Einfriedigung bis max. 1,1 m H6he zulassig.

Sonstige Einfriedungen diurfen max. 0,8 m hoch sein und sind - mit Ausnahme von Verkehrsgrinfla-
chen - von offentlichen Verkehrsflachen um mindestens 0,5 m abzurlicken. Lebende Einfriedigungen
sind so zu pflanzen, dass diese nicht in angrenzende 6ffentliche Verkehrsflachen hineinragen.

B 3.3 Stidtzmauern und Bdschungen
Stitzmauern zur Gelandeerh6hung tber 1,5 m sichtbarer Héhe sind nicht zulassig.

Zu den Grundstlicksgrenzen o6ffentlicher Verkehrsflachen ist mit Stitzmauern ein Mindestabstand
von 0,5 m einzuhalten.

Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten flachigen Pflanzgebots pfg 4 sind zur Hohenanpas-
sung des neuen Gelandes auf dem Baugrundstiick zum dstlich angrenzenden Gelande Bdschungen
mit einer Maximalneigung von 1:2, sowie Stitzmauern mit einer sichtbaren Héhe von bis zu 1,5 m
zulassig. Abweichungen von den Festsetzungen kénnen in begriindeten Féllen ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

B 3.4 Aufschiuttungen und Abgrabungen

AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber dem be-
stehenden Gelénde nur bis zu einer Hohe / Tiefe von bis zu 1,5 m zuldssig. Abweichungen kénnen
in begriindeten Fallen ausnahmsweise zugelassen werden.
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B4 Beschrankung von AulRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auf den Gebauden ist jeweils nur eine Rundfunk-, Fernseh- und Satellitenempfangsanlage zulassig.

B5 Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Freileitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unzuléssig.

B 6 Erhdéhung der Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohnung tber 50 gm Wohnflache ist mindestens 1,5 Stellplatz herzustellen.
Pro Wohnung </= 50 gm Wohnflache mindestens 1 Stellplatz herzustellen.
Die Summe pro Bauvorhaben ist jeweils auf die ndchste ganze Zahl aufzurunden.

C Hinweise / nachrichtliche Ubernahme

Cc1 StraRenverkehrslarm

Die Verkehrsbelastung der K 1063 liegt gemaR den Daten der StralRenverkehrszentrale BW (Z&hl-
stellen-Nr. 86304, Déatzingen, Zéhlung 2017) bei 3.861 Kfz/24h mit einem Schwerlastanteil von 1,4%.
Bei Anwendung des vereinfachten Schéatzverfahrens fur Verkehrsanlagen im Anhang A zur DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) werden die schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt
1 zur DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) in den Zeitbereichen
tags und nachts Uberschritten. Daher ist im Planteil an allen der StraRe nicht direkt abgewandten
Seiten der Uberbaubaren Flachen die Festsetzung fiir passive SchallschutzmaRnahmen getroffen.

Im Rahmen der Projektplanungen sind fensterunabhangige Luftungseinrichtungen mit einer Ost- Ori-
entierung der Wohnungen vorgesehen.

cC2 Denkmalschutz / Fund von Kulturdenkmalen - Hinweis und nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG ,Rdssener Siedlung und Ur-
nenfelderzeitliche Siedlungsreste® (siehe Abb. unten). Bei Begehungen und anschlieRenden Probe-
grabungen in den 1930er Jahren wurde Funde und Befunde einer stein- und einer bronzezeitlichen
Siedlung dokumentiert. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archéologischen Funden und Befunden -
Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.
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C3
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Um allseitige Planungssicherheit zu gewéhrleisten und spatere Bauverzdgerungen zu vermeiden,
sollten friihzeitig im Vorfeld der Erschliel3ung archaologische Voruntersuchungen durch das Landes-
amt fir Denkmal-pflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Zweck dieser
Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgra-
bungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fiir Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-recht-
lichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fir die Untersu-
chungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD die Ber-
gung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und
durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG verwiesen.
Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archa-
ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brand-schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archéaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen.

Fur weitere Informationen, Terminabsprachen und Riickfragen stehen zur Verfugung:
Herr Dr. Heise Tel. 07071/757-2413, marc.heise@rps.bwl.de und
Frau Dr. Ritzmann Tel. 0711/904-45170, imke.ritzmann@rps.bwl.de.

Regelungen zum Schutz des Bodens

Gemal Forderung des Landratsamtes Boblingen ist auf Grund der anstehenden besonders hoch-
wertigen und empfindlichen Béden ein Bodenmanagement und eine fachkundige bodenkundliche
Baubegleitung zur Einhaltung des nach BauGB § 1 (2) geforderten sparsamen und schonenden
Umgangs mit Béden erforderlich.

Gleiches qilt fur die Umsetzung des nach BauGB § 202 geforderten Erhalts von humosem Boden-
material (Mutterboden). Da fur diese Leistungen spezielles bodenkundliches Wissen bendtigt wird,
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C4

ist ein unabhangiger Fachgutachter mit entsprechender Qualifikation (vgl. LBO 8 47) hinzunehmen.
Die Bodenkundliche Baubegleitung ist friihzeitig in die Planung einzubeziehen.

Bodenaushub ist durch planerische MaRhahmen zu vermeiden. Bodenaushub ist entsprechend sei-
ner Qualitat und Eignung (humoser Oberboden, kulturfahiger Unterboden, Unter-grund) getrennt zu
behandeln. Ein getrenntes Verwertungskonzept ist friihzeitig vor Baubeginn zu erstellen. Einer Vor-
Ort Verwertung des Bodenaushubes innerhalb des Baufeldes (Erdmassenausgleich) ist grundsétz-
lich Vorrang einzurdumen.

Beim Umgang mit Boden und Bodenmaterial (humoser Oberboden, kulturfahiger Unterboden),
die/das nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfiillen soll, sind bezulglich Aushub, Zwischenlage-
rung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 "Verwertung von Bodenaushub" und die DIN
18915:2017-06" Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, zu beachten. Die Vorschrif-
ten kénnen zu den Offnungszeiten nach Absprache im Landratsamt Boblingen, Zimmer D 323 ein-
gesehen werden.

Humoser Oberboden ist vor Baubeginn bei trockenem Bodenzustand ab-zutragen, in profilierten
Mieten verdichtungsfrei zu lagern und z. B. im Bereich von Grunflachen nach erfolgter Bodenlocke-
rung wieder aufzutragen.

Boden in kinftigen Grinflachen und auf /um Flachen fir Retentionseinrichtungen sind wahrend des
Baubetriebes vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Eingetretene Verdichtungen auf Vegetationsfla-
chen sind nach Bauende durch tiefgehende Lockerung zu beseitigen. Zur Férderung des Wasserauf-
nahmevermdgens und der Bodenstruktur ist eine Erstbegrinung mit tief-und intensivwurzelnden
Grundungspflanzen oder zumindest einer Grasermischung mit 30 % Bodenlockerungskrautern zu
verwenden.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Grundwasserschutz / Wasserschutzgebiet

Maflnahmen die in das Grundwasser eingreifen konnten (z. B. Ausheben der Baugrube, Kanalbau /
Entwésserung), sind beim Landratsamt Boblingen - Amt fir Wasserwirtschaft - rechtzeitig anzuzei-
gen und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Bauwerke bzw. Bauwerksteile unter ei-
nem im Einzelfall festzulegenden Bemessungswasserspiegel sind wasserdicht und auftriebssicher
zu erstellen.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Schutzzone Il der Wasserversorgung Kaspar
und Leimentalbrunnen der Stadtwerke Boblingen. Die Brunnen werden durch die Stadtwerke nicht
mehr genutzt; die Befreiung vom Bauverbot wegen der Lage in der Schutzzone Il ist vom Landrats-
amt Boblingen - Wasserwirtschaft - in Aussicht gestellt.

Aidlingen / Stuttgart, den 15.03.2019
Geéandert, Stand: 27.06.2019
LUTZ Partner Stadtplaner Architekten

ADO7 Textteil ortliche BV SATZUNG 20190627 Textteil und ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Ostlich der K 1063 Teil 1 Gemeinde Aidlingen Seite 10



