BEGRUNDUNG ZUR SATZUNGSFASSUNG 18.05.2020

GEMEINDE AIDLINGEN,
BEBAUUNGSPLAN ,,MONCHHALDE, 1. ANDERUNG*

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

1. Anlass und Umfang der 1. Anderung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Mdnchhalde® mit 6rtlichen Bauvorschriften
(Fassung vom 12.06.2017) erfolgte am 22.02.2018. Die ErschlieBungsarbeiten sind
abgeschlossen.

Auf Grund der topografischen Lage des Gebiets ,Ménchhalde* am Nordhang unterhalb des
Waldrands ist bei der Festsetzung der zulassigen Lage der Gebdude auf den
Baugrundstiicken und deren maximaler Hohenentwicklung im Zusammenwirken mit der
Dachform ein besonderes Augenmerk auf die Belange von Besonnung und Vermeidung
gegenseitiger Verschattung gerichtet worden. Grundlage der Regelungen im Bebauungsplan
,Moénchhalde“ ist die solarenergetische Untersuchung des Biiros SOLARBURO Dr.-Ing. Peter
Goretzki vom 05.01.2015.

Die zulassigen Gebaudehdhen der vorgeschriebenen Satteldacher sind als maximale Trauf-
und Firsthéhen 0. NN jeweils exakt bestimmt. Bei Einhaltung dieser Hohen kann dabei wegen
des Verzichts einer verbindlichen Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhdhen die
tatsachliche Ausformung der Geschosshéhen und -héhenlagen im Rahmen der individuellen
Projektplanung erfolgen.

Da ein ganzlicher Ausschluss von nach Norden -talseitig- gerichteten Dachaufbauten auf den
Satteldachern den Bedirfnissen der Bauherren nicht gerecht wirde, ist zusatzlich zu den
Festsetzungen der Trauf- und Firsthbhen nach Norden eine ,maximale Konturlinie
festgesetzt, die nicht Uberschritten werden darf. Dachaufbauten auf den nordlichen
Dachflachen bleiben damit mdoglich, bedingen jedoch ein entsprechendes Abriicken der
Gebaude von der nérdlichen Baugrenze nach Stiden oder ein Absenken des Gebaudes.

Im Rahmen der Behandlung eingegangener Bauantrége und Bauvoranfragen hat der
Gemeinderat der Gemeinde Aidlingen das Einvernehmen zu beantragten Befreiungen
hinsichtlich Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Traufhohe erteilt, sofern die
maximal zulassige TraufhGhe um nicht mehr als 60 cm Uberschritten wurde, und sich der
geplante Baukorper sich noch in die sich geometrisch zwischen nordlicher und stdlicher
Baugrenze, mit der maximalen Trauf- und Firsthdhe ergebende Kontur einfligt. Eine
nachteilige Verdnderung der Besonnung- bzw. Verschattungssituation gegeniber den
benachbarten Grundstiicken ist damit nicht gegeben.

Das Landratsamt Boblingen als Genehmigungsbehdrde hat diesen Befreiungen jedoch nur
unter der MaRgabe stattgeben, dass die Festsetzung im Textteil des Bebauungsplans
.Monchhalde® entsprechend angepasst wird.

Daher hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 18.05.2020 beschlossen, die Ziff. I. 2.2 des
Textteils des Bebauungsplans ,Monchhalde® zu andern.

Der zeichnerische Teil und die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Ménchhalde® in
der Fassung vom 12.06.2017 bleiben unveréndert gultig.
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Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuihrt, da
die Anwendbarkeitskriterien erfullt sind: Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt. Die
Voraussetzungen fir die Anwendbarkeit nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind gegeben.

Auf eine frihzeitige Beteiligung wird verzichtet; die Erstellung von Umweltbericht und
zusammenfassender Erklarung ist nicht erforderlich.

Anderung Textteil, Ziff. I, 2.2 Hohe baulicher Anlagen

Mit der Anderung wird die bisher nur nach Norden (hangabwaérts / talseitig) festgelegte
maximale Konturlinie nach Siiden erganzt. Innerhalb dieser Konturlinie sind Uberschreitungen
der festgesetzten Traufhhen um bis zu 60 cm zulassig. Nach Norden darf die Konturlinie
weiterhin nicht durch Dachaufbauten oder Quergiebel Gberschritten werden. Diese Regelung
entspricht damit dem vom Gemeinderat bei der Erteilung der Einvernehmen zu den
beantragten Befreiungen angelegten Maf3stab.

Gegenlberstellender Vergleich der Regelungen:

FASSUNG 12.06.2017 FASSUNG 1. Anderung

2.2 Hohe baulicher Anlagen: 2.2 Hohe baulicher Anlagen:

Maximale Trauf- und Firsthhen:

Es sind durch Eintrag im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans maximale Trauf-
und Firsthéhen (TH max. und FH max.)
Uber Normalnull (4. NN.) festgesetzt.

Die festgesetzten FH max. dirfen nicht
Uberschritten werden.

Die festgesetzten TH max. dirfen um bis zu
60 cm Uberschritten werden, wenn die
Traufhthe die festgesetzte Konturlinie nicht
Uberschreitet (s. Abb. Konturlinie).

Maximale Trauf- und Firsthdhen:

Es sind durch Eintrag im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans maximale Trauf-
und Firsthéhen (TH max. und FH max.)
Uber Normalnull (4. NN.) festgesetzt.

Die festgesetzten TH max. und FH max.
ddrfen nicht Uberschritten werden.

Fur die TH ist der Schnittpunkt
AuRenwand/Dachhaut . NN. maf3gebend.
Fir die FH ist die oberste
Dachbegrenzungskante (z.B. First) . NN.
mafgebend.

Fur die TH ist der Schnittpunkt
AuRRenwand/Dachhaut 0. NN. maf3gebend.
Fur die FH ist die oberste
Dachbegrenzungskante (z.B. First) t. NN.
mafgebend.

Die TH von Nebenfirsten / Querbauten darf
die festgesetzte TH max. um bis zu 1 m
Uberschreiten.

(HINWEIS: Die planerischen Annahmen der
Rohful3bodenhthen EG und UG . NN. sind
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
zur Information unverbindlich
eingeschrieben.)

Die TH von Nebenfirsten / Querbauten darf
die Traufhohe des Hauptbaukorpers um bis
zu 1 m Uberschreiten.

(HINWEIS: Die planerischen Annahmen der
Rohful3bodenhdhen EG und UG . NN. sind
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
zur Information unverbindlich
eingeschrieben.)
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Maximale Konturlinie:

Nach Norden (hangabwaérts) sind die
Gebaudehdhen zusatzlich durch eine
maximale Konturlinie begrenzt. Die Hohe
der gemal der Abb. festgesetzten
Konturlinie darf nicht Gberschritten werden.
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Abb. Konturlinie

Hohenfestsetzungen fiir die fur Garagen
festgesetzten Flachen:

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans fir Garagen festgesetzten
Flachen ist die maximale Hohe der dort
zulassigen baulichen Anlagen (siehe hierzu
Ziff. I. 5) durch Festsetzung von maximalen
Oberkanten (OK max.) begrenzt.

Fir die OK ist die Oberkante der Attika 0.
NN. maRgebend.

Die festgesetzten OK max. dirfen mit
Ausnahme von notwendigen
Absturzsicherungen / Gelandern / Anlagen
zur Solarenergienutzung nicht tberschritten
werden.

Maximale Konturlinie:

Die Gebaudehohen sind zuséatzlich durch
eine maximale Konturlinie begrenzt:

Nach Suden darf die festgesetzte
Konturlinie mit Ausnahme von
Dachaufbauten, Querbauten und
untergeordneten Bauteilen nicht
Uberschritten werden.

Nach Norden (hangabwaérts bzw. talseitig)
darf die maximale Konturlinie auch durch
Dachaufbauten, Querbauten und
untergeordnete Bauteile mit Ausnahme von
Kaminen, Dachantennen und Dachliftern
etc. nicht Gberschritten werden.
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Abb. Konturlinie

Hohenfestsetzungen fiir die fir Garagen
festgesetzten Flachen:

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans fir Garagen festgesetzten
Flachen ist die maximale Hohe der dort
zulassigen baulichen Anlagen (siehe hierzu
Ziff. 1. 5) durch Festsetzung von maximalen
Oberkanten (OK max.) begrenzt.

Fir die OK ist die Oberkante der Attika 0.
NN. malRgebend.

Die festgesetzten OK max. durfen mit
Ausnahme von notwendigen
Absturzsicherungen / Gelandern / Anlagen
zur Solarenergienutzung nicht Gberschritten
werden.
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VERGLEICH: VERGLEICH:
Festsetzung geman rechtskraftigem Plan Festsetzung gemaR rechtskraftigem Plan
gem. Anderung Festsetzung TH / FH / Konturlinie gem. Anderung Festsetzung TH / FH / Konturlinie

Aidlingen / Stuttgart, den 18.05.2020
LUTZ Partner Stadtplaner Architekten

Gemeinde Aidlingen Bebauungsplan ,Ménchhalde, 1. Anderung* Begriindung Seite 4



