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1. ANDERUNG TEXTTEIL SATZUNGSFASSUNG 18.05.2020
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 12.06.2017

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.Mérz 2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mérz
2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Der Textteil zum Bebauungsplan ,M6nchhalde” vom 12.06.2017 wird durch diese Fassung
ersetzt. Die Anderung gegeniber der Fassung vom 12.06.2017 beschrankt sich auf die ziff. 1 2.2,
Hohe baulicher Anlagen.

Die ortlichen Bauvorschriften und der zeichnerische Tei[_des Bebauungsplans ,,Ménchhalde“
vom 12.06.2017 bleiben unveréandert glltig (zur besseren Ubersichtlichkeit sind die unveréander-
ten drtlichen Bauvorschriften hier mit aufgefuhrt).

In Erganzung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 BauNVO
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen).
2.  Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl:
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Nutzungs-
schablone) festgesetzt.
(HINWEIS: Die festgesetzten Grundflachenzahlen sind Hochstmalle, die nicht Uberall ausgeschdpft
werden kdnnen.)
2.2 Hohe baulicher Anlagen:
Maximale Trauf- und Firsth6hen:
Es sind durch Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans maximale Trauf- und Firsthbhen (TH
max. und FH max.) tber Normalnull (4. NN.) festgesetzt.
Die festgesetzten FH max. durfen nicht tberschritten werden.
Die festgesetzten TH max. durfen um bis zu 60 cm Uberschritten werden, wenn die Traufhéhe die fest-
gesetzte Konturlinie nicht Uberschreitet (s. Abb. Konturlinie).
Fir die TH ist der Schnittpunkt Au3enwand/Dachhaut (. NN. maRRgebend.
Fur die FH ist die oberste Dachbegrenzungskante (z.B. First) .. NN. mal3gebend.
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1. ANDERUNG TEXTTEIL SATZUNGSFASSUNG 18.05.2020
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 12.06.2017

Die TH von Nebenfirsten / Querbauten darf die Traufhéhe des Hauptbaukdrpers um bis zu 1 m Gber-
schreiten.

(HINWEIS: Die planerischen Annahmen der Rohful3bodenhdéhen EG und UG . NN. sind im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans zur Information unverbindlich eingeschrieben.)

Maximale Konturlinie:
Die Gebaudehdhen sind zusatzlich durch eine maximale Konturlinie begrenzt:

Nach Siden darf die festgesetzte Konturlinie mit Ausnahme von Dachaufbauten, Querbauten und un-
tergeordneten Bauteilen nicht Gberschritten werden.

Nach Norden (hangabwarts bzw. talseitig) darf die maximale Konturlinie auch durch Dachaufbauten,
Querbauten und untergeordnete Bauteile mit Ausnahme von Kaminen, Dachantennen und Dachliftern
etc. nicht Uberschritten werden.
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Abb. Konturlinie

Hohenfestsetzungen fir die flir Garagen festgesetzten Flachen:

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fiir Garagen festgesetzten Flachen ist die
maximale Hohe der dort zulassigen baulichen Anlagen (siehe hierzu Ziff. I. 5) durch Festsetzung von
maximalen Oberkanten (OK max.) begrenzt.

Fir die OK ist die Oberkante der Attika U. NN. mafRRgebend.

Die festgesetzten OK max. durfen mit Ausnahme von notwendigen Absturzsicherungen / Geléandern /
Anlagen zur Solarenergienutzung nicht Gberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Die Festsetzungen der Baugrenzen gelten oberhalb der Gelandeoberflache.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen je Gebaudeseite bis zu einer Breite von 5 m und einer Tiefe von
1,5 m Uberschritten werden, sowie durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Gesimse, Dachvorspriinge,
Eingangs- und Terrasseniberdachungen .

Terrassen (auch Dachterrassen auf Garagen od. Nebengebduden) und Nebenanlagen sind auch au-
RBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die Regelungen der Landesbauordnung (LBO) zur Einhaltung von Abstandsflachen, sowie die Rege-
lungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.
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4. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

5. Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Garagen / Carports
Oberirdische Garagen / Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie auf den dafir
festgesetzten Flachen (Ga) zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen im Einvernehmen mit der Gemeinde Garagen / Carports an anderen Stellen
zugelassen werden, sofern keine stadtebaulichen oder verkehrlichen Griinde entgegenstehen.
Im Bereich der fur Garagen festgesetzten Flachen sind auch Gebaude ohne Aufenthaltsraume i.S. des
§ 6 Abs. 1 Nr. 2 LBO zulassig.

5.2 Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind auf der gesamten Baugrundstiicksflache zuldssig. Die festgesetzten Zufahrts-
verbote sind zu beachten.

5.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen sind auf der gesamten Baugrundstiicksflache zuléassig. Aul3erhalb der Uberbaubaren
Flache und auRRerhalb der fir Garagen festgesetzten Flache ist pro Baugrundstiick eine Nebenanlage
als Gebaude bis zu einer Grofie von maximal 20 m3 unter Einhaltung eines Mindestabstands von 1,5 m
zu offentlichen Verkehrsflachen zuléssig.
Daruber hinaus ist innerhalb der den Baugrundstiicken zugeordneten privaten Grunflachen jeweils (zu-
satzlich) eine Nebenanlage als Gebaude bis zu einer Grol3e von maximal 20 m3 zulassig.

6. Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Gebaude und deren Firstrichtungen sind entsprechend den im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans eingetragenen Richtungspfeilen auszurichten. Die Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete Bau-
teile sowie Nebenanlagen.
Nebenfirste / Querbauten sind zulassig, wenn ihre Lange kleiner als 1/3 der Lange des Hauptbaukdrpers
ist und die Oberkante des Nebenfirstes / Querbaus mindestens 1,0 m unterhalb der Héhe des Haupt-
firsts liegt.
(HINWEIS: siehe hierzu auch Textteil zum Bebauungsplan, Ziff. | 2.2, Héhe baulicher Anlagen.)

7. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Die hdchstzulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) in Wohngebéuden ist auf maximal 2 WE pro Wohn-
gebaude begrenzt.

8. Verkehrsflachen und Zufahrtsbeschradnkungen (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

8.1 Verkehrsflachen
Von der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Aufteilung innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen kann abgewichen werden, sofern die Grundziige der Planung erhalten bleiben.
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingeschriebenen ErschlielBungshéhen sind der Ent-
wurfsplanung des Ing. Biiros Mayer, Béblingen, entnommen. Die Ausfiihrung kann von den eingeschrie-
benen Hohen geringfligig abweichen. Die Einschriebe sind daher keine verbindlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans.
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Verkehrsgrunflachen

M Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen gemaf Festsetzung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

Zufahrtsbeschrankungen

Uber die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Grenzen zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen durfen keine Grundstiickszu- und - ausfahrten erfolgen.

Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

9.1

9.2

10.

Offentliche Grinflachen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Innerhalb dieser
Flachen sind auch von den Darstellungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans abweichende
Wegefuhrungen, die Anlage von Sitzplatzen, Graben zur Ableitung von Oberflachenwasser, Aufschit-
tungen und Abgrabungen zur Gelédndegestaltung etc. zulassig.

Am stidwestlichen Rand des Planbereichs ist eine offentliche Grinflache fur einen - im Rah-
men der Freiflachenplanung noch auszuplanenden - Kinderspielplatz festgesetzt.

Private Griunflachen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind private Grinflachen zur Nutzung als Gartenflachen
festgesetzt. Garten- und Geratehauser innerhalb dieser Flachen sind zulassig. (Siehe hierzu auch Ziff.
15.3)

Malnahmen fir die Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser
(89 Abs. 1 Nrn. 14 und 16 BauGB i. V. mit § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

11.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Drainagen und anderen, nicht wasserdurchlassigen, oder
in Grinflachen entwésserten Flachen auf den Baugrundstiicken darf nicht in den Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden.

(HINWEIS: Die Tiefenlage des Regenwasserkanals ist nicht durchgehend auf die Tiefenlage moglicher
Drainagen abgestimmt.)

Auf den Baugrundstiicken ist zur Drosselung des Niederschlagswasser-Abflusses ein Riickhaltevolu-
men herzustellen (z.B. durch Retentionszisternen). Das Ruckhaltevolumen hat pro 100 m2 versiegelter
Flache mindestens 4,0 m3 zu betragen. Der Abfluss ist auf maximal 0,3 Liter/Sekunde zu drosseln.

Vor der Inbetriebnahme der Anlagen sind die Ruckhalteeinrichtungen durch die Gemeindeverwaltung
bzw. deren Beauftragten zu prufen und abzunehmen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind auf 6ffentlichen Flachen schematisch Mulden und
Abzugsgraben zur Fassung und Ableitung von Niederschlagswasser aus den Aul3engebieten festge-
setzt. Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellte Lage, Breite und Ausdehnung ist
nicht verbindlich und bleibt der ErschlieBungs- / Freiflachenplanung vorbehalten.

Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) und H6henlage
des Gelandes (8 9 Abs. 3 BauGB)

AuRRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen sind Aufschittungen und Abgrabungen des beste-
henden Gelandes auf den Baugrundsticken nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 1,5 Meter Uber / unter
bestehendem Gelande zulassig.

Innerhalb der als private Griinflachen festgesetzten Flachen sind Aufschittungen nur bis zu einer Héhe
von 1 Meter Uber bestehendem Gelande zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind in den Bauvorlagen darzustellen.
Die Regelungen des Nachbarrechts sind zu beachten. In begrindeten Fallen kénnen im Einvernehmen
mit der Gemeinde Ausnahmen zur Hohe / Tiefe zugelassen werden.
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12. Anpflanzen und Erhaltung von Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.25aund 25 b
BauGB) / MalRnahmen zum Ausgleich nach 8 9 Abs. 1a BauGB (@)
Die schematisch dargestellten Abgrenzungen der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans auf 6f-
fentlichen Flachen festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind nicht verbindlich.

12.1 Pflanzgebot 1 (Pfgl) flachig (auf 6ffentlichen und privaten Flachen)
Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen ist eine Strauchhecke
zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Pflanzabstand mindestens 1,4 m, Pflanzung mindestens 2-
reihig. (Pflanzenauswahl nach Pflanzliste 3.1)

12.2 Pflanzgebot 2 (Pfg2) flachig (auf éffentlichen Flachen)
Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen sind Hecken aus
standortsheimischen Straucharten zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

12.3 Pflanzgebot 3 (Pfg3) Obstbaumpflanzung (auf 6ffentlichen Flachen)
Es sind insgesamt 7 Apfelhochstammb&ume zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Von den darge-
stellten Standorten darf im Rahmen der Freiflachenplanung abgewichen werden.
Pflanzgré3e: Hochstamm, Stammumfang mind. 12 cm. (Pflanzenauswahl nach Pflanzliste 3.6).

12.4 Pflanzgebot 4 (Pfg4) flachig (auf offentlichen Flachen)
Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen ist eine magere, ar-
tenreiche Blumenwiese anzulegen. Die Anlage soll durch Ubertrag von Heumulch- oder Heudruschsaat
aus geeigneten Spenderflachen oder alternativ durch Ansaat mit standortgerechtem Saatgut erfolgen.
Bis zur Entwicklung des Zielbestandes werden ggf. zusatzliche Malinahmen erforderlich (Nachsaat,
Pflegeschnitte). Zur Erhaltung erfolgt eine Mahdnutzung mit 1-2 Schnitten im Jahr.
Wegeaufweitungen, Sitzbereiche mit deren Zuwegungen, Mulden und Abzugsgraben o. &. sind inner-
halb der Flachen zuléssig.

12.5 Pflanzgebot 5 (Pfg5) flachig (auf 6ffentlichen Flachen)
In einem Bereich von ca. 2-3 m Breite entlang von Wassergraben und feuchten Mulden ist eine Hoch-
staudenflur zu entwickeln und zu erhalten. Die Bereiche sind bei der jahrlichen Mahd der angrenzenden
Wiesen auszusparen und nur in mehrjahrlichem Turnus zu méhen bzw. sind Gehdlze gezielt zu entfer-
nen.

12.6 Pflanzgebot 6 (Pfg6) Einzelbaumpflanzung (auf 6ffentlichen Flachen)
An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Standorten sind insgesamt 3 grof3-
kronige Baume zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Von den festgesetzten Standorten darf abge-
wichen werden. Baumart: Traubeneiche, Stammumfang mind. 25 cm (in 1,00 m Hohe).

12.7 Pflanzgebot 7 (Pfg7) Einzelbaumpflanzung (auf 6ffentlichen Flachen)
An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Standorten sind insgesamt 7 mittel-
kronige Badume zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Von den festgesetzten Standorten darf abge-
wichen werden. Baumart: Linde, Ahorn (schwachwichsige Sorten), Stammumfang mind. 20 cm (in 1,00
m Hdéhe).

12.8 Pflanzbindung flachig
Der Gehdlzbestand auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flache ist zu
erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

12.9 Planexterne AusgleichsmafRnahme zur Verbesserung der Bodenfunktionen @
Mit Einverstandnis der Grundstiickseigentimer und in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdérde
kann dafur geeignetes Oberbodenmaterial aus dem Baugebiet auf angrenzenden Ackerflachen zur Ver-
besserung der Bodenfunktion aufgebracht werden.
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Mit Rechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

14.

Ir = Leitungsrecht zu Gunsten des Tragers der bestehenden 20 KV-Freileitung.

Flachen fur Aufschuttungen und Stutzbauwerke zur Herstellung des Straf3en-
korpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

In den an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken sind Gelandeaufschittungen, Ge-
landeabgrabungen sowie unterirdische Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten)
entlang der Grundstiicksgrenze erforderlich. Diese sind vom Grundstlickseigentiimer entschadigungs-
los zu dulden.

Die zur Beleuchtung und Beschilderung der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf privaten Flachen notwen-
digen Leuchtenmasten und Verkehrsschilder und deren Fundamente sind vom Grundstiickseigentimer
entschadigungslos zu dulden.

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Wasserschutzgebiet

Das Gebiet befindet sich im weitrdumigen Einzugsgebiet (Wasserschutzzone 111A) der Quellfassung
‘Sickergalerie Pumpwerk Aidlingen, Leimentalquelle mit Sickergalerie und Kasparbrunnen®. Auf die ent-
sprechende Rechtsverordnung vom 13.07.1995 wird hingewiesen.

Auf die Nebenbestimmungen zur Befreiung von dem Verbot des § 3 Ziff. 15 der Rechtsverordnung zum
Wasserschutzgebiet vom 11.01.2008 wird hier ausdrtcklich hingewiesen. Diese sind auch von den pri-
vaten Bauherren zu beachten und kénnen bei der Gemeindeverwaltung Aidlingen eingesehen werden.

Entwésserung

Erganzend zu den Festsetzungen im Textteil zur Grundsticksentwasserung wird darauf hingewiesen,
dass die Grundstiicksentwasserung ist nach DIN 1986 Teil 1 zu planen ist. Besonders hingewiesen wird
auf die Planung von Ruckstausicherungsanlagen.

Hausdrainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Die Tiefenlage des
Regenwasserkanals ist nicht auf die Drainagetiefe abgestimmt. Das gesammelte Drainagewasser soll
prinzipiell versickern (zuldssige Alternative: Anschluss an der Regenwasserkanal; ggf. durch Pumpen).

Geologie

Vom Ingenieurbiro fir Geotechnik Pfeiffer, Leonberg, ist als Grundlage fiir die ErschlieBungsplanung
ein geotechnischer Bericht verfasst worden (,Geotechnischer Bericht BV ,ErschlieRung Wohngebiet
Ménchhalde®, 71134 Aidlingen vom 01. Juli 2013, Projekt Nr.: 110212). Der Bericht kann bei der Ge-
meindeverwaltung Aidlingen eingesehen werden. Es wird dringend eine projektbezogene, fachliche Be-
gleitung hinsichtlich der spezifischen geologischen Situation empfohlen.

Untergeschosse
Ingenieurbdro fir Geotechnik Pfeiffer, Leonberg:

Fur Gebaude, die in den Untergrund einschneiden sind entweder Abdichtungsmaflinahmen gegen Bo-
denfeuchte gem. DIN 18 195 Teil 4 in Verbindung mit Drdnagemafinahmen gem. DIN 4095 vorzuneh-
men. Bei Verzicht auf eine Drainage ist eine Abdichtung gegen drickendes Wasser gem. DIN 18 195
Teil 6, Abschnitt 8 (bzw. die Ausfihrung z. B. einer "weil3en Wanne") erforderlich. (Siehe Geotechni-
scher Bericht Ingenieurblro fir Geotechnik Pfeiffer, Leonberg, ,Entwasserung und Abdichtung der Ge-
baude®).

Eine projektbezogene Grundlagenermittlung wird dringend empfohlen.

Regenwassernutzung / Zisternen

Es wird darauf hingewiesen, dass Zisternen nur gemaf3 den Vorgaben der DIN 1988 erstellt werden
durfen. Dies bedeutet u.a. eine strikte Rohrtrennung ohne Verbindungsmdoglichkeit zum Ortstrinkwas-
ser, einen freien Einlauf in Behalter, in die auch Trinkwasser fliel3t (z.B. bei Behaltern fur die Toiletten-
spulung), die Kenntlichmachung als Brauchwasser an Auslaufen schriftlich (z.B. Schild ,Kein Trinkwas-
ser*) oder mit entsprechendem Piktogramm u. eine geeignete Kindersicherung an den Auslaufen.
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6. Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten)
angeschnitten oder Funde gemacht werden, ist das Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. Archéologische
Denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen. Auf 8 20 DSchG wird hingewiesen.

7. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), ins-
besondere auf die 88§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens:

Durch planerische MaRnahmen ist Bodenaushub zu reduzieren. Uberschiissiger Bodenaushub ist sei-
ner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufihren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial das zu
Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 und die DIN 18915 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ zu beachten.

Zu Beginn von BaumaRnahmen ist der anstehende humose Boden abzuschieben und bis zur Wieder-
verwertung in profilierten Mieten (max. Hohe 2 m) ohne Verdichtungen getrennt zu lagern. Bei voraus-
sichtlicher Lagerdauer > 3 Monaten sind die Mieten umgehend mit stark wasserzehrenden Pflanzenar-
ten zu begrunen.

Im Bereich moglicher Retentionsanlagen dirfen die Boden nur mit leichten Raupenfahrzeugen (max.
Bodendruck 4 N/cm?) befahren werden.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen) auf die engeren Baufelder beschréankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich
unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat von tief-
wurzelnden Grindingungspflanzenarten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich oder optisch aufféallige Bodenmaterialien
angetroffen, so ist unverziglich das Landratsamt Boblingen zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Freiflachen:

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort dirfen notwen-
dige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zulassige
Bodenpressung < 4N/cm?) ausgefuhrt werden.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaf § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt
Boblingen - Amt fur Wasser- und Bodenschutz - anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zu einer Ent-
scheidung des Landratsamtes einzustellen.

BaumalRnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefergrindungskaorper,
Verbaukorper) bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig. Eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

ADO5 Textteil drtliche Bauvorschr 1te Anderung Satzungsfassung 20200518.docx Gemeinde Aidlingen
Bebauungsplan ,Ménchhalde, 1. Anderung* Textteil, értliche Bauvorschriften Seite 8



Anlage zum Textteil : Pflanzlisten

1. ANDERUNG TEXTTEIL SATZUNGSFASSUNG 18.05.2020
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 12.06.2017

Pflanzliste 1 Pflanzenauswahl Privatgarten

11

1.1.1.

1.1.2.

1.2
121

Baume

Laubbaume

Apfelbaum (Hoch- u. Halbstamm)
Birnbaum (Halbstamm)

Blutbirke (schwachwachsend)
Blutbuche (Zuchtform)

Feldahorn (Sorte)

Felsenbirne (als Hochstamm)
Hainbuche (Zuchtform)

Kirsche (Halbstamm)

Kopfweide

Mehlbeere

Sal-Weide

Stechpalme

Stechpalme (Sorten)
Suintel-Buche

Vogelbeere

Vogelkirsche (Zuchtform)
Weichsel-Kirsche

Winterlinde (schwachwiichsige Sorten)
Wildapfel

Nadelbdume

Berg-Kiefer

Eibe

Eibe (Sorten)

Gewohnliche Kiefer (Sorten)
Wacholder

Wacholder (Sorte)
Schwarzkiefer (Sorte)

Straucher

Straucher, groBwichsig
Eingriffliger Weil3dorn
Flieder
Flieder (Sorten)
Gewdhnlicher Buchsbaum
Haselnuss
Kornelkirsche
Kreuzdorn
Ohrweide
Purpur-Weide
Roter Hartriegel
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Schwarzdorn, Schlehe
Trauben-Holunder
Wasser- Schneeball

1.2.2 Straucher, kleinwilichsiger

Alpen-Johannisbeere (in Sorten)
Felsenbirne

Gemeiner Faulbaum
Johannisbeere (in Sorten)
Kugel-Weide

Liguster

Malus (Sorten)

Pyrus (schwachwiichsige Sorten)
Betula pendula ‘Purpurea’

Fagus s.‘Purpurea Pendula‘Feldahorn
Acer campestre’Elsrijk’
Amelanchier ovalis (Formgehdlz)
Carpinus betulus’Fastigiata’
Prunus (schwachwiichsige Sorten)
Salix alba (Formgeh6lz)

Sorbus aria

Salix caprea

llex aquifolium

llex aquifolium’Siberia‘,’l.C.van Tol*
Fagus s. var. suentelensis

Sorbus aucuparia

Prunus avium 'Plena’

Prunus mahaleb

Tilia cordata

Malus sylvestris

Pinus mugo

Taxus baccata

Taxus baccata’Fastigiata“

Pinus sylvestris'Typ Norwegen‘,‘Glauca’
Juniperus communis

Juniperus communis’Meyer*

Pinus nigra’Select’

Crataegus monogyna
Syringa vulgaris

Syringa vulgaris 'M.Buchner’,‘Mme.Lemoine‘ u. a.

Buxus sempervirens var. arborescens
Corylus avellana
Cornus mas
Rhamnus catharticus
Salix aurita

Salix purpurea
Cornus sanguinea
Salix caprea
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Ribes alpinum
Amelanchier ovalis
Rhamnus frangula
Ribes (Sorten)

Salix purpurea’Nana’
Ligustrum vulgare
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Ohr-Weide
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Stachelbeere
Stachelbeere (in Sorten)
Wolliger Schneeball

1.2.3 Wildrosen und WeiRdorne
Kriech-Rose
Hecken-Rose
Rotblattrige Rose
Wein-Rose
Eingriffliger Weilidorn

1.3 Pflanzen fir geschnittene Hecken

Alpen-Johannisbeere (in Sorten)
Eibe (Sorten)

Gewdhnlicher Buchsbaum
Hainbuche (Wildform)
Kugel-Weide

Liguster

1.4 Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix
Waldgeil3blatt
Waldrebe

Wilder Hopfen
Wilder Wein
Kriech-Rose

1. ANDERUNG TEXTTEIL SATZUNGSFASSUNG 18.05.2020
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 12.06.2017

Salix aurita

Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ribes uva-crispa

Ribes uva-crispa (Sorten)
Viburnum lantana

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Crataegus monogyna

Ribes alpinum

Taxus baccata’Fastigiata“

Buxus sempervirens var. arborescens
Carpinus betulus

Salix purpurea’Nana’

Ligustrum vulgare

Lonicera periclymenum
Clematis vitalba
Humulus lupulus

Vitis vinifera

Rosa arvensis

Pflanzliste 2 Pflanzenauswahl fiir StraRenbaume und stralRennahe Baume

2.1 GroRBbaume an markanten Wegekreuzungen

Traubeneiche

Quercus petraea

2.2 Mittelgrof3e StraRenbédume auf 6ffentlichen Grinflachen

Winterlinde (Sorten)

Tilia cordata’Greenspire’
Tilia cordata‘Rancho’
Tilia cordata’Erecta’

2.3 Kleine StraRenbdume auf privaten Griunflachen

Zierkirsche (Sorten)

Prunus serrulata 'Kanzan’
Prunus serrulata 'Pink Perfection’

Pflanzliste 3 Pflanzenauswahl fur Gehdlzpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen

3.1 Waldrand und Hecken

Eingriffliger Wei3dorn
Hecken-Rose
Kornelkirsche
Liguster
Pfaffenhitchen
Rotblattrige Rose
Roter Hartriegel

Rote Heckenkirsche
Wolliger Schneeball

Crataegus monogyna
Rosa canina

Cornus mas
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Rosa glauca

Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana

ADO5 Textteil drtliche Bauvorschr 1te Anderung Satzungsfassung 20200518.docx

Gemeinde Aidlingen

Bebauungsplan ,Ménchhalde, 1. Anderung* Textteil, értliche Bauvorschriften Seite 10



1. ANDERUNG TEXTTEIL SATZUNGSFASSUNG 18.05.2020
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 12.06.2017

3.2 Steinbiotope
Feldahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Rotblattrige Rose Rosa glauca
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

3.3 Wildrosenpflanzung
Hecken-Rose Rosa canina
Kriech-Rose Rosa arvensis
Rotblattrige Rose Rosa glauca
Wein-Rose Rosa rubiginosa

3.4 Schwachwiichsige Gehdlze an Wassergraben

Gemeiner Faulbaum
Kugel-Weide
Ohr-Weide

Rhamnus frangula
Salix purpurea’Nana‘
Salix aurita

3.5 Obstbaume (Sorten)

Alkmene
Gewidrzluiken

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Winterglockenapfel
Landsberger Renette
Roter Boskoop

Rote Sternrenette

Aufgestellt:

Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung
Dipl. Ing. (FH) Thomas Limmeroth, Aidlingen
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mérz
2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

1. Dacher (874 Abs. 1 Nr.1LBO)

3/3

1.1 Dachform / Dachneigung Hauptgebaude min 1/3 | max 273

Es sind nur Satteldécher und Pultdacher mit gegeneinander versetzten K
Dachflachen (gem. Abb. rechts) mit Dachneigungen von 30° bis 40° L
versetzte PD

o
<
o
=
©
£

zugelassen.

Flachdacher und geringere Dachneigungen sind bei untergeordneten
Bauteilen und Dachaufbaute zulassig.

(HINWEIS: siehe hierzu auch Gaubensatzung der Gemeinde Aidlin-
gen)

1.2 Dachform Garagen / Carports / Nebenanlagen

Garagen / Carports sind mit Flachdachern (Dachneigung max. 3°) auszufihren. Fir sonstige Nebenan-
lagen ist keine Dachform / Dachneigung festgesetzt.

1.3 Dacheindeckung
Dacheindeckungen sind mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen nur in den
Farbtonen grau / anthrazit / braun / rotbraun / ziegelrot zuléssig. Dachbegriinungen sind zulassig.
Glasierte Dachsteine oder glanzende Blecheindeckungen sind nicht zulassig.

Anlagen zur Solarenergienutzung auf Dachern (auch vollflachig), sowie Dachfenster und Schragvergla-
sungen sind zulassig.

Garagen und Carports sind mit einer Intensiv- oder Extensivbegrinung (Substratstérke min. 10 cm) zu
versehen, soweit diese Dachflachen nicht als Freisitz genutzt werden, oder mit Anlagen zur Solarener-
gienutzung bedeckt sind.

Fur sonstige Nebenanlagen sind andere Dacheindeckungen zulassig.

1.4 Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Aidlingen vom 13.08.1992 (,Satzung Uber die Zulassung von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten®) Die Gaubensatzung ist den 6rtlichen Bauvorschriften zur Infor-
mation als Anlage beigeflgt.

(HINWEIS: siehe hierzu Textteil zum Bebauungsplan, Ziff. | 2, Festsetzung maximale Konturlinie.)

2. Gestaltung von nicht Uberbauten Flachen (8 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 38 Abs.
1Nr.15LBO und 8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie nicht als Zufahrten, Garagenvorplatze, Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt
werden.

Zufahrten, Garagenvorplatze und Stellplatzflachen sind aus einem wasserdurchlassigen Belag herzu-
stellen. Zugange oder Sitzplatze sind entweder wasserdurchlassig herzustellen, oder in angrenzende
Grun-/ Gartenflachen zu entwéssern.
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3. Einfriedigungen, Stutzmauern u. Sichtschutzeinrichtungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedigungen bis maximal 1,0 m Hohe als lebende Einfrie-
digungen (Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, Arten siehe Anlagen zum Textteil des Bebauungs-
plans, Pflanzliste 1) oder offene Naturholzzaune zulassig. Maschen- und Knipfdrahtzaune sind zulas-
sig, wenn sie in lebende Einfriedigungen integriert sind. Lebende Einfriedigungen sind so zu pflanzen,
dass diese nicht in die 6ffentlichen Flachen hineinragen.

Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind notwendige Stitzmauern bis maximal 1,0 m Héhe Uber der
Verkehrsflache zulassig; dartiber sind Einfriedigungen bis 1,0 m Hohe zuléssig.

Private Stitzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m uber nattir-
lichem Gelande zuléssig. Zur Herstellung von Zufahrten oder als Tiefergrindung von Grenzgaragen /
Stellplatzen im hangigen Geldnde notwendige Stiitzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen sind bis
zu einer Héhe von 1,5 m uber / unter natirlichem Geléande zulassig.

Zur Abschirmung der Wohnbereiche bei Doppelhdusern sind entlang der gemeinsamen Grundsticks-
grenze Sichtschutzeinrichtungen mit einer Hohe bis zu 2,0 m und einer Tiefe bis zu 4,0 m ab Hausgrund
zulassig.

In begriindeten Fallen kébnnen Ausnahmen von diesen Festsetzungen zugelassen werden.

4. Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

5. Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze (not-
wendige Stellplatze) herzustellen.

Die Summe pro Bauvorhaben wird jeweils auf die nachste ganze Zahl aufgerundet (d.h. fur Einfamilien-
hauser als Einzelbauvorhaben generell mindestens 2 Stellplatze bzw. 2 Garagen).

Stuttgart, den 12.06.2017

1. Anderung Textteil, Stand 18.05.2020

LUTZ Partner
Stadtplaner Architekten
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ANLAGE ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN: GAUBENSATZUNG

Satzung iiber die Zulassung von Dachaufbauten und Dacheinschnitten

el
1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Zulassung von Dachaufbauten (Dachgauben) und
Dacheinschnitten be!i Hauptdachneigungen ab 30 © (Altgrad}.

Alle ibrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspline gel-
ten unverdndert fort.

§ 2
Inhalt der Anderung

Die in Anlage 1 aufgefithrten Bebauungspline einschlieBlich der geltenden
jeweiligen Vorschriften iiber Dachaufbauten und Dacheinschnitte werden wie
folgt ergdnzt bzw. ersetzi:

1. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind so zu wdhlen und zu gestalten,
daB sie mit der Art des Gebdudes nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe
und Verhdltnis dexr Bauweise und der Bauteile miteinander iibereinstimmen
und nicht verunstaltend wirken.

2. Allgemeine Bestimmungen

2.1 Die Gesamtlidnge von Gauben darf die H&lfte der Gebi idelidnge nicht dber-
schreiten.
Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2 m und zwischen den Gauben ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

2.2 Die HOhe der Gauben vom AnschluB mit dem Hauptdach Lis Oberkante Gesims
gemessen darf 1,40 m nicht iberschreiten.

2.3 Der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Hauwtdach muB senkrecht gemessen
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

2.4 Der Abstand zur Traufe muB mindestens 0,90 m betragen und ist in den
Dachschrigen zu messen.

2.5 Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech
einzudecken.
Wangen und Stirnflichen sind der Parbe der Dachdeckuag anzupassen.

3. Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefiigten Systemskizzen
grundsdtzlich zulissig:

3.1 Schleppgauben
Die Schleppgauben miissen eine Mindestdachneigung von 15 © aufweisen,

3.2 Giebelstdndige Gauben mit Sattel- und Walmdachdeckungen
Die giebelstindigen Gauben milssen mindestens die Dachneigung des
Hauptdaches aufweisen.
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3.3 Andere Gauben kénnen als Ausnahme zugelassen wexden.

3.4 Bei Haﬁptdachneigungen von unter 30 © kénnen Gauben als Ausnahmen zuge-~
lassen werden.

4. Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind entsprechend den beigefiigten Systemskizzen grund-

sdtzlich zulissig.

§ 3
Ausnahmen

Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn der Gestaltungsgrundsatz von § 2
Ziff. 1 eingehalten ist, das Hauptdach in seiner Erscheinung nicht beein-
trichtigt wird und die Einheitlichkeit der Dachlandschaft innerhalb dex
niheren Umgebung gewahrt bleibt. Hierilber entscheidet das Landratsamt als
untere Baurechtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Aidlingen (§ 36
Abs. 1 i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB).

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 Landesbauordnung handelt, wer vorsitzlich
oder fahrlissig gegen die in § 1 und 2 dieser Satzung getrofisnen Festsetzun-
gen verstdBt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu
$0.000,-- DM geahndet werden.

§5

Hinweise

Diese Satzung gilt nicht filir Dachaufbauten und Dacheinschnitte an Kulturdenk-
malen. Hier kénnen weitergehende Auflagen nach dem Denkmalschutzgesetz gefor-
dert werden. .
Dasselbe gilt fiir Anderungen an Dichern in Umgebungsschutz ven Xulturdenkma-
len von besonderer Bedeutung nach § 12 Denkmalschutzgesetz.

§ 6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der endgiiltigen Bekanntmachung der Bestdtigung der
Rechtsmifigkeit in Kraft.

Aidlingen, 06.07.1992

(Hdde)

(L 1 i 22
Ausgefertigt: Aidlingen, 06.07.1992 L Lblirifhy wd 2942

——
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Systemskizzen zur Gestaltung von
Dachgauben und Dacheinschnitte

1 1 n:

: IR "] min. 0,50 m

I max. 1,40m

I I i 5 : {
l

min. min. .

2,00m ' 2,00m

max. 1/2 der Gebdudekinge

2, Giebelstdndi n:
o % ST ? ‘§ I min. 0,50 m
& 0, oty L .
A% I max, 1,40 m .
f
min rroan,
N 2,00m 2,00m
max. | max ' "
1,50m 1,50m
min,
1,50m

Gemeinde Aidlingen
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Regel rschnitt einer Schli ]

T min. 0,50 m

min. 3,90 m o ’
/ - EB Imax. 1,40 m

I max. 1,40 m

5.1 Dgchei'nschnift bei einem einzel

I min. 1/3 der Dochhéhe

{ l ] ] ) '
1 .

min, min.
[
2,00 m 2,00 m <
»»»»» 1/ dacDenlfl Tiarem
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l min. 1/3 der Dachhdhe

i
% - g
RS ST RS RS
f"f:-’:!:“'i‘i’dgw SR
o R 2

lligr |

min. 2,00 m | min. 2,50 m

min. 2,00 m

max. 1/3 der Dachfldchenidnge, bazegen auf die
Linge siner Doppeihaushdiite

5.3, Dacheinschnitte bei Reihenhéiusem:

Ry TR .min. 1/3 der
> o, -
% et : | Dachhéhe
5
‘:\(' o *

min. 2,00 m

min. 2,00 m mini. 2,50 m

max. 1/3 der Dachildcheniange eines Reihenhauses

Aufgestellt): 10.12.1991

(Sclﬁ%’
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