GEMEINDE AIDLINGEN
LANDKREIS BOBLINGEN
BEBAUUNGSPLAN ,Ob dem Bad/Hinterhagstrale, 1. Ander  ung*

Stand 01.08.2018, mit redaktioneller Korrektur vom 13.12.2018

Begrundung:

1. Anlass der Planung

Im April 2018 wurde ein Bauantrag zur Erstellung eines Wohngebaudes mit 5 WE und 10
Stellplatzen auf dem Grundstick HanfbergstralBe 4 eingereicht. Der Technische Aus-
schuss stimmte dem Vorhaben zu und auch bei der Angrenzeranhérung traf das BV
grundsatzlich auf Zustimmung. Allerdings wollten die Angrenzer abgesichert haben, dass
sie auch ein entsprechendes BV zu einem spéteren Zeitpunkt verwirklichen kénnen. Das
Landratsamt vertrat die Auffassung, dass die Abweichungen von B-Plan grof3 sind und
deshalb eine B-Plananderung notwendig wird. Eine solche Anderung des Bebauungs-
plans hat auch den Vorteil, dass tiber diese Anderung die zukiinftige Bebauung zu einem
spateren Zeitpunkt fir die Angrenzer abgesichert werden kann.

Der Bebauungsplan von 1962 wird dem Wandel in der Gemeinde Aidlingen und den An-
forderungen des zeitgemalien Wohnungsbaus nicht mehr gerecht. Die Grundstticke sind
unverhaltnismafiig grol3 fur die beschréankte Bebaubarkeit und es gibt einen erheblichen
Bedarf an hochwertigen, altersgerechten Wohnungen in Aidlingen.

Gleichwohl sollte die Grol3zligigkeit des kleinen Baugebiets erhalten bleiben, auch um
die zu schitzen, die keine Veranderung wollen. Wir planen daher weiterhin mit einem
Baukorper pro Grundstiick und mit den bestehenden grof3zugigen Grenzabstanden. Das
freie Hanggelande bergseitig soll moéglichst erhalten bleiben. Die bisherigen Vorgarten
erscheinen ausreichend fiir die heute notwendigen Nebenanlagen.

2. Ziele und Zwecke der Planung
Auf den sehr groBen Grundsticken befindet sich jeweils ein Gebdude mit max. 2
Wohneinheiten. Durch grof3ziigigere Vorschriften, wie z.B. Uiberbaubarer Flache, Trauf-
héhe und Dachneigung, wird die Mdbglichkeit geschaffen mehr Wohneinheiten pro
Grundstuck und barrierefreien Wohnraum zu schaffen.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans darge-
stellt und umfasst die Flurstiicke 3937/1, 3937/2, 3937/3 und 3938.
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4, Vorbereitende Bauleitplanung

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Bestandsflache fur Wohnbauflachen ausge-
wiesen. Es gibt fur diesen Bereich einen qualifizierten Bebauungsplan der fir die 0.g.
Flurstiicke geandert werden soll.

5. Umweltprifung, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Das Anderungsverfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen
hierfir liegen vor. Dies bedeutet, dass von der Umweltpriifung und der frithzeitigen Un-
terrichtung der Offentlichkeit und der Behorden abgesehen wird. Eine artenschutzrechtli-
che Relevanzprifung wird durchgefihrt.

6. ErschlieBung

Die Erschliel3ung erfolgt Uber die bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

7. Stellplatze

Abweichend zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Aidlingen werden nicht nur 1,5 SYWE
sondern 2 St/WE verlangt, da die Ausweisung dieser Stellplatze auf den sehr grof3en
Grundstlcken unproblematisch méglich ist.

8. Stadtebauliche Daten

Die gesamte Flache des B-Plans (4 Grundstiicke) betragt 4901 m2. Die Grundstlicke sind
mit Wohnh&usern bebaut die maximal 2 WE haben. Nach der Aktenlage gibt es in den 4
Gebéauden insgesamt 5 WE.

Sollten alle Grundstiicke neu bebaut werden, kénnen insgesamt max. 20 WE entstehen.
Minimal sind es ca. 10 WE.

Dadurch ergibt sich folgende Berechnung:

20 WE x 2,5 E/WE = 50 E/0,49 ha = 102 E/ha

10 WE x 2,5 E/WE = 25 E/0,49 ha = 51 E/ha

Bei Annahme der minimalen WE liegt der Wert knapp unter der vom Regionalplan gefor-
derten Mindestwohnbaudichte von 55 E/ha. Da es jedoch ein bebautes Gebiet ist und
sich der Wert wesentlich verbessert kann dies in Kauf genommen werden.

Aidlingen, den 01.08.2018, mit redaktioneller Korrektur vom 13.12.2018

Blrgermeister Ekkehard Fauth
Gemeinde Aidlingen
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