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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.09.2004
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.IS 1057).

- Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO), Verordnung Uuber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23.Jan.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.IS 1063).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58) zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI.IS 1063).

- Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F.v. 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), in der jetzt gultigen
Fassung.

- Die Landesbauordnung (LBO) vom 5. Mérz 2010 (GBI S 357, 416 zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. November 2014. (GBI.S.501)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)

Das Planungsgebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) (8 4 BauNVO )
festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,4 festgesetzt (siehe Eintrag in der
Nutzungsschablone).

Die maximale Traufhéhe betragt: 5,60 m (Schnittpunkt
AuRenwand/Dachhaut)

Die maximale Firsthohe betragt: 7,90 m  (Oberste Dachbegrenzungskante
Uber Bezugshothe)

Die angegebenen Hohen beziehen sich auf den Schnittpunkt der hangseitigen
GebaudeauRRenwand mit der vorhandenen Gelandehohe.



Dabei wird die Gelandehohe durch die gerade Hohenlinie zwischen oberer und
unterer Grundstiicksgrenze in der Mitte des Baufensters definiert.
Abweichungen maximal 0,20 Meter.

(siehe Systemskizze)
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3. Bauweise , Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen (8 9
Abs. 1 Ziffer 2 BauGB)

Im gesamten Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

Die Gebaude sind nur zulassig innerhalb des Baufensters.

Die maximale Breite der Schmalseite betragt 12,50 m

Privilegierte Bauteile wie Dachvorspringe, Eingangsiberdachungen, Balkone
durfen das Baufenster bis maximal 2 Meter Uberschreiten.

Garagen und Nutzflachen konnen auch aullerhalb des Baufensters errichtet
werden, sofern sie an der hodchsten Stelle nicht mehr als 1,50 m Uber dem
bestehenden Gelande liegen. (Hohenbemallung des Gelandes ergibt sich durch
die gerade Linie zwischen unterster und oberster Grundstickskante an der
malf3gebenden Stelle)

Diese Flachen sind als Flachdach auszubilden und in das Gelande zu integrieren.

Sonstige Nebenanlagen wir freie Stellplatze, Fahrradabstellplatze, Millplatze etc.
sind talseitig zu errichten und kénnen als Ausnahme auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen werden.

4. Niederschlagswasser

Die vorhandene Kanalisation ist eine Mischwasserkanalisation.

Das Niederschlagswasser der privaten Grundsticke ist der
Mischwasserkanalisation Uber Retentionszisternen in ausreichender Grof3e
zuzufthren.



5. Bodenschutz und Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill A des Wasserschutzgebiets der
Wassergewinnungsanlagen ,Sickergalerie Pumpwerk Aidlingen, Leimentalquelle
mit Sickergalerie und Kasparbrunnen® der Stadt Boblingen. Die Festsetzungen in
der Rechtsverordnung vom 13.07.1995 sind zu beachten.

Malnahmen die in das Grundwasser eingreifen kbnnten, sind beim Landratsamt
Boblingen — Amt fir Wasserwirtschaft — rechtzeitig anzuzeigen und bedurfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind
nicht zulassig. Falls Schicht- oder Grundwasser im Zuge der Baumal3hahme
angetroffen wird ist das Amt fur Wasserwirtschaft unmittelbar in Kenntnis zu
setzen.

Aidlingen, den 11.07.2018

(Fauth)



Ortliche Bauvorschriften gem. 8 74 Abs. 7 LBO fird  en Bebauungsplan ,Ob
den Bad/HinterhagstraRRe, 1. Anderung"
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 Abs.1 Ziff.1 LBO)

Es sind nur Satteldacher zuldssig. Die zulassigen Dachneigungen sind in den
Nutzungsschablonen eingetragen.

Bei Nebenanlagen und Garagen sind andere Dachneigungen zulassig.
Flachdéacher sind zumindest extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fur Dacher, die
als Terrasse genutzt werden.

Weiterhin ist der Inhalt der Satzung Uber die Zulassung von Dachaufbauten und

Dacheinschnitten vom 6. Juli 1992, die als Anlage diesen Ortlichen
Bauvorschriften beigegeben ist, mal3igebend.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Mindestens 25 % der unbebauten Flachen eines Grundsticks sind als
Grunanlage anzulegen und zu unterhalten.

Gegeniber offentlichen Flachen sind nur offene und lebende Einfriedigungen
(Hecken) mit darin einbezogenen Maschen- und Knlpfdrahtzdunen sowie
Naturholzzaune bis 1,00 m Ho6he zulassig.

Antennen (8 74 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)

Auf Gebauden ist nur eine Antennenanlage einschlie3lich Parabolantenne
zulassig.

Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Ziff.5 LBO)

Im gesamten Planungsgebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zulassig.

Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 74 Abs. 2 Ziff.2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung auf 2
Stellplatze je Wohnung erhoéht.



6. Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen sowie Einfriedigungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu 1 m Héhe bzw.
Tiefe, Einfriedigungen sind nur bis zu 2,00 m Hohe zuléssig.

Rechtsgrundlagen fur die Ortlichen Bauvorschriften:

- Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F.v. 5. Marz 2010 (GBI.S.
357/416) zuletzt geandert duch Art. 1 des Gesetzes vom 11. November 2014
(GBI.S 501).

- Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (VwVStellplatze) vom 28. Mai 2015 (GABI. v. 24 Juni
2015 S.260)

Aidlingen, 11.07.2018

Der textliche Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats der Gemeinde Aidlingen vom 00.00.2018 Uberein.

Aidlingen, 00.00.2018

Fauth
BlUrgermeister



