Bebauungsplan ,Ob dem Bad — Hinterhagstrae, 1. And  erung®
Textteil
Fassung vom 11.07.2018 mit Ergdnzungen durch GR-Bes  chluss vom
13.12.2018

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.09.2004
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.IS 1057).

- Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO), Verordnung Uuber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23.Jan.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.IS 1063).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58) zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI.IS 1063).

- Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F.v. 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), in der jetzt gultigen
Fassung.

- Die Landesbauordnung (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI S 357, 416 zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. November 2014. (GBI.S.501)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)

Das Planungsgebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) (8 4 BauNVO )
festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,4 festgesetzt (siehe Eintrag in der
Nutzungsschablone).

Die maximale Traufhtéhe betragt: 5,60 m (Schnittpunkt
AuRenwand/Dachhaut)

Die maximale Firsthohe betragt: 7,90 m  (Oberste Dachbegrenzungskante
Uber Bezugshothe)

Die angegebenen Hohen beziehen sich auf den Schnittpunkt der hangseitigen
GebaudeauRRenwand mit der vorhandenen Gelandehohe.



Dabei wird die Gelandehohe durch die gerade Hohenlinie zwischen oberer und
unterer Grundstiicksgrenze in der Mitte des Baufensters definiert.
Abweichungen maximal 0,20 Meter.

(siehe Systemskizze)
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3. Bauweise , Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen (8 9
Abs. 1 Ziffer 2 BauGB)

Im gesamten Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

Die Gebaude sind nur zulassig innerhalb des Baufensters.

Die maximale Breite der Schmalseite betragt 12,50 m

Privilegierte Bauteile wie Dachvorspringe, Eingangsiberdachungen, Balkone
durfen das Baufenster bis maximal 2 Meter Uberschreiten.

Garagen und Nutzflachen konnen auch aullerhalb des Baufensters errichtet
werden, sofern sie an der hdchsten Stelle nicht mehr als 1,50 m Uber dem
bestehenden Gelande liegen. (Hohenbemallung des Gelandes ergibt sich durch
die gerade Linie zwischen unterster und oberster Grundstickskante an der
malf3gebenden Stelle)

Diese Flachen sind als Flachdach auszubilden und in das Gelande zu integrieren.

Sonstige Nebenanlagen wir freie Stellplatze, Fahrradabstellplatze, Millplatze etc.
sind talseitig zu errichten und kénnen als Ausnahme auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen werden.

4. Niederschlagswasser

Die vorhandene Kanalisation ist eine Mischwasserkanalisation.

Das Niederschlagswasser der privaten Grundsticke ist der
Mischwasserkanalisation Uber Retentionszisternen in ausreichender Grof3e
zuzufthren.



5. Bodenschutz und Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill A des Wasserschutzgebiets der
Wassergewinnungsanlagen ,Sickergalerie Pumpwerk Aidlingen, Leimentalquelle
mit Sickergalerie und Kasparbrunnen® der Stadt Boblingen. Die Festsetzungen in
der Rechtsverordnung vom 13.07.1995 sind zu beachten.

Malnahmen die in das Grundwasser eingreifen kbnnten, sind beim Landratsamt
Boblingen — Amt fir Wasserwirtschaft — rechtzeitig anzuzeigen und bedurfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind
nicht zulassig. Falls Schicht- oder Grundwasser im Zuge der Baumal3hahme
angetroffen wird ist das Amt fur Wasserwirtschaft unmittelbar in Kenntnis zu
setzen.

C: Hinweise
Bodenschutz:

Uberschiissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufuhren.

Humoser Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben, in profilierten Mieten (max. 2
m Hohe) verdichtungsfrei zu lagern und z.B. im Bereich der Grinflachen nach
erfolgter Bodenlockerung wieder aufzubringen.

Die kunftigen Grlnstreifen sind vor Beeintrachtigungen (z.B. Verdichtungen) wahrend
der Bauphase zu schitzen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintradge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Fur ggf. Aufschittungen im Bereich kinftiger Grinflachen ist unbelastetes,
kulturfahiges, steinarmes Unterbodenmaterial ohne Verdichtung bei trockenem
Bodenzustand einzubauen.

Zum Schutz vor Erosion und zur Forderung des Wasseraufnahmevermdgens sind
Grunflachen nach Fertigstellung der Erdarbeiten umgehend mit tiefwurzelnden
Pflanzarten zu begrinen.

Geotechnik:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Ausstrichbereich der Gesteine des Mittleren Muschelkalks. Im stdlichen
Randbereich des Plangebietes streichen zudem die Gesteine der Trochitenkalk-
Formation (Oberer Muschelkalk) aus.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.



Die Gesteine des Mittleren Muschelkalkes neigen zu einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschliel3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte
von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen
werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Aidlingen, den 11.07.2018, mit Erganzungen durch GR-Beschluss vom 13.12.2018

(Fauth)



Ortliche Bauvorschriften gem. 8 74 Abs. 7 LBO fird  en Bebauungsplan ,Ob
den Bad/HinterhagstraRRe, 1. Anderung"
Fassung vom 11.07.2018 mit Ergdnzungen durch GR-Bes  chluss vom
13.12.2018

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs.1 Ziff.1 LBO)

Es sind nur Satteldacher zuldssig. Die zulassigen Dachneigungen sind in den
Nutzungsschablonen eingetragen.

Bei Nebenanlagen und Garagen sind andere Dachneigungen zulassig.
Flachdéacher sind zumindest extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fur Dacher, die
als Terrasse genutzt werden.

Weiterhin ist der Inhalt der Satzung Uber die Zulassung von Dachaufbauten und

Dacheinschnitten vom 6. Juli 1992, die als Anlage diesen Ortlichen
Bauvorschriften beigegeben ist, mal3gebend.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Mindestens 25 % der unbebauten Flachen eines Grundsticks sind als
Griunanlage anzulegen und zu unterhalten.

Gegeniber offentlichen Flachen sind nur offene und lebende Einfriedigungen
(Hecken) mit darin einbezogenen Maschen- und Knupfdrahtzaunen sowie
Naturholzzaune bis 1,00 m Héhe zulassig.

Antennen (8 74 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)

Auf Gebauden ist nur eine Antennenanlage einschlie3lich Parabolantenne
zulassig.

Unzuléssigkeit von Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Ziff.5 LBO)

Im gesamten Planungsgebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zulassig
(Bestehende Leitungen haben Bestandsschutz).

Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 74 Abs. 2 Ziff.2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung auf 2
Stellplatze je Wohnung erhoéht.



6. Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen sowie Einfriedigungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu 1 m Héhe bzw.
Tiefe, Einfriedigungen sind nur bis zu 2,00 m Hohe zuléssig.

Rechtsgrundlagen fur die Ortlichen Bauvorschriften:

- Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F.v. 5. Marz 2010 (GBI.S.
357/416) zuletzt geandert duch Art. 1 des Gesetzes vom 11. November 2014
(GBI.S 501).

- Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (VwVStellplatze) vom 28. Mai 2015 (GABI. v. 24 Juni
2015 S.260)

Aidlingen, 11.07.2018, mit Erganzungen durch GR-Beschluss vom 13.12.2018

Fauth
Blrgermeister

Der textliche Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats der Gemeinde Aidlingen vom 13.12.2018 Uberein.

Aidlingen, 19.12.2018

Fauth
Blrgermeister



