Bebauungsplan ,StaigstraRe”
Textteil

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB)

Das Planungsgebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

2. Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Ziff.1 BauGB)

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,4 festgesetzt (siehe Eintrag in der Nutzungsschab-
lone).

Die max. Firsth6he FHax darf hdchstens 8,50 m bzw. 8,00 m betragen festgesetzt (sie-
he Eintrag in der Nutzungsschablone). Unterer Bezugspunkt ist dabei die im Lageplan
eingetragene Bezugshdhe, die sich an der Hohenlage der fur das Grundstick mafige-
benden Strale orientiert. Oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Dachfirstes.
Abweichende Festsetzungen sind im Lageplan eingetragen.

Die max. Traufhhe THnax darf hochstens 4,50 m bzw. 4,00 m betragen festgesetzt
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone). Unterer Bezugspunkt ist dabei die im Lage-
plan eingetragene Bezugshohe, die sich an der Hohenlage der fur das Grundstick
maf3gebenden Stral3e orientiert. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Auf3en-
wand mit der Oberseite der Dachhaut.

Abweichende Festsetzungen sind im Lageplan eingetragen.

Die TH von zulassigen Quergiebeln darf die TH max. um die in Abb. 1 dargestellten
Mal3e tberschreiten. (Zur Zulassigkeit von Quergiebeln, siehe 6rtliche Bauvorschriften,
Ziffer 1).
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Abb. 1

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache, Stellung der baulichen Anlagen (8 9
Abs.1 Ziff.2 BauGB)

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiucksflache, sowie auf den daftr
festgesetzten Flachen zulassig. Mit Garagen ist von der Stral3e ein Abstand von min-
destens 5,00 m einzuhalten, wenn das Tor parallel zur Stral3e angeordnet wird.
Ausnahmsweise kann der Mindestabstand von 5 m im Einvernehmen mit der Gemeinde
verringert werden, sofern keine stadtebaulichen oder verkehrlichen Griinde entgegen-
stehen.

Hauseingangsuberdachungen und Garagenvordacher sind ausnahmsweise auch au-
Rerhalb der Giberbaubaren Flache zulassig.

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung gilt fir die Hauptgebaude.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8§ 9 Abs.1 Ziff.6 BauGB)

In Wohngebauden sind hdchstens zwei Wohnungen zulassig

5.  Nebenanlagen

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, kdnnen als Ausnahme auf den
nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen zugelassen werden.



6. Pflanzgebot und Erhaltung der Bepflanzung

Das Pflanzgebot ist entsprechend dem Baumpflanzplan zum Bebauungplan umzuset-
zen. Abgehende Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Das gilt auch fur Bestandsbéau-
me

7. Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Straf3e wird wie bisher der Kanalisation zugefthrt (keine
Anderung zum Bestand).

Bei den Baugrundstticken gilt Folgendes:

Aus der zur Bebauung geplanten Flache darf der bestehenden Mischwasserkanali-
sation nur die Niederschlagswassermenge zugeleitet werden, die der unbebauten
Flache entspricht. Die durch die Bebauung zusatzlich anfallende Wassermenge ist in
einem privaten Stauraumkanal zuriickzuhalten und tber eine Rohrdrossel an den
best. Kanal anzuschlie3en. Der geplante Notuberlauf des Stauraumkanals ist eben-
falls an die 6ffentliche Kanalisation anzuschliel3en.

Anstelle des privaten Stauraumkanals kdnnen auch Retentionszisternen gebaut
werden.

Rechtsgrundlagen fur den Textteil:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.09.2004 zu-
letzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.IS 1057).

- Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO), Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.Jan.1990 (BGBI.l S.132), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.1S 1063).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI.IS 1063).

- Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F.v. 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), in der jetzt gultigen Fassung.

- Die Landesbauordnung (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI S 357, 416 zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. November 2014. (GBI.S.501)

Aidlingen, 12.04.2018



Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 Abs. 7 LBO
fur den Bebauungsplan ,Staigstral3e”

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 Abs.1 Ziff.1 LBO)

Es sind nur Satteldacher zulassig. Die zulassigen Dachneigungen sind in den Nut-
zungsschablonen eingetragen.

Bei Nebenanlagen und Garagen sind andere Dachneigungen zulassig. Flachdacher und
Dacher bis 15° Dachneigung sind zumindest extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fur
Décher, die als Terrasse genutzt werden.

Weiterhin ist der Inhalt der Satzung Uber die Zulassung von Dachaufbauten und Dach-
einschnitten vom 6. Juli 1992, die als Anlage diesen Ortlichen Bauvorschriften beigege-
ben ist, mal3gebend.

Quergiebel sind nur unter Beachtung der in Abb. 2 dargestellten Grundsétze zulassig.
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Abb. 2
2.  Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Mindestens 25 % der unbebauten Flachen eines Grundstiicks sind als Grinanlage an-
zulegen und zu unterhalten.

Gegeniber offentlichen Flachen sind nur offene und lebende Einfriedigungen (Hecken)
mit darin einbezogenen Maschen- und Kniipfdrahtzaunen sowie Naturholzzdune bis
1,00 m Hohe zulassig.

3. Antennen (8 74 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)

Auf Gebauden ist nur eine Antennenanlage einschlief3lich Parabolantenne zulassig.

4. Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Ziff.5 LBO)

Im gesamten Planungsgebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zulassig.

5. Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 74 Abs. 2 Ziff.2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplat-
ze je Wohnung erhoht.



6.  Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen sowie Einfriedigungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu 2,2 m Hohe bzw. Tiefe,
Einfriedigungen sind nur bis zu 2,00 m Hohe zulassig.

Rechtsgrundlagen fir die Ortlichen Bauvorschriften:

- Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F.v. 5. Marz 2010 (GBI.S.
357/416) zuletzt gedndert duch Art. 1 des Gesetzes vom 11. November 2014
(GBI.S 501).

- Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums tber die Herstellung notwendi-
ger Stellplatze (VwVStellplatze) vom 28. Mai 2015 (GABI. v. 24.Juni 2015 S.260)

Aidlingen, 12.04.2018

Der textliche Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats der Gemeinde Aidlingen vom ...... Uberein.

Aidlingen,

Fauth
Blrgermeister



