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I. Behorden und Nachbargemeinden

»Steinriegel und Feldecke im Gewann Straf3e, Nr. 173191152225.

In der Stellungnahme zu o. g. Bebauungsplan vom 20.06.2014 wurden
Seitens des Naturschutzes keine grundlegenden Bedenken gedulert, da
der Bebauungsplan tiberwiegend aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan entwickelt wird.

Die Anregung, den besonders geschiitzten Biotop ,Steinriegel und Feldhe-
cke* ggf. aus dem Planbereich zu nehmen® wurde in den aktuellen Bebau-
ungsplanentwurf aufgenommen.

Nach den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchung vom Ok-
tober 2012 kommen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von streng oder be-
sonders geschitzten Tierarten im Plangebiet nicht vor. Die zentral gelege-
nen Ackerflachen haben fiir Pflanzen und Tiere eine untergeordnete Be-
deutung.

Dagegen weisen die Gehdlz- und Grunlandstrukturen der gestuften Wald-
randbereiche eine hohe 6rtliche Bedeutung fir die Tierwelt auf.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Aus-
gleich-Bilanz nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (2010)
fur Arten und Biotope sowie fir den Bodenverlust bearbeitet.

Stellungnahme

Die Beseitigung von Gehdlzen im Rahmen der BaufeldrAumung ist nur im
Zeitraum zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar - aul3erhalb der Vo-
gelbrutzeit - zulassig, um VerstoRe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden.

Die im Textteil des Bebauungsplanentwurfs vom 12.06.2017 unter Punkt
12. der planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefiihrten planinternen
KompensationsmafRnahmen und im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planentwurfs dargestellten Pflanzgebote und Pflanzbindungen sowie die
planexterne Ausgleichsmaflinahme zur Verbesserung der Bodenfunktion
sind als Teil des erforderlichen Ausgleichs entsprechend umzusetzen.

1 | 27.07.17 | Gemeinde Keine Bedenken und Anregungen
Ehningen
2 | 25.07.17 | Gemeinde Keine Anregungen
Gartringen
3 22.08.17 Landratsamt | Naturschutz
Bdblingen Im Randbereich des Plangebietes befindet sich ein geschiitztes Biotop Das Biotop ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich

dargestellt.

Die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetztes gelten unabhéngig
vom Bebauungsplan.

VORSCHLAG: zur Information der privaten Bauherren wird der Hinweis in
den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Die planinternen MaRnahmen sind als Festsetzung im Bebauungsplans mit
dessen Rechtskraft rechtsverbindlich und damit umzusetzen. Der Gberwie-
gende Teil der MaRnahmen (z.B. Baumpflanzungen, Anlage von Grinfla-
chen) sind durch die Gemeinde umzusetzen.

Das Monitoring wird durch einen Beauftragten der Gemeinde durchgefuhrt
werden (siehe hierzu auch Ziff. 5.3 im Umweltbericht)
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Die Grunflachen und Bepflanzungen sind gemaR der Pflanzliste herzustel-
len, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die Einhaltung und die Wirk-
samkeit der Kompensationsmaf3nahmen (Monitoring), insbesondere die
Vegetationsentwicklung sollen turnusmaRig in 2, 4 und 10 Jahren Uberpruft
werden (je 2 Begehungen zwischen Anfang Mai und September).

Durch die Uberplanung der Feldhecke im nordéstlichen Bereich der Vorha-
bensflache entfallt wichtiger Lebensraum fir Zweigbruter, insbesondere
das Revierzentrum der dort nachgewiesenen Klappergrasmiicke. Dieser
Verlust ist durch eine artgleiche Feldhecke an geeigneter Stelle auszuglei-
chen. Ggf. kénnen die Heckenstrukturen, die sich dstlich angrenzend an
das Plangebiet befinden, entsprechend durch Pflegemaflinahmen (z. B.
Entnahme von Gehdlzen, Baum- und Heckenriickschnitte, Freistellen der
Steinriegel) als Brutlebensraum wieder aufgewertet werden.

Laut Umweltbericht vom 12.06.2017 verbleibt nach den planintern festge-
setzten Kompensationsmaf3nahmen ein Kompensationsbedarf im Bereich
der Biotopstrukturen und dem Schutzgut Boden, der planexterne Mafl3nah-
men erfordert. Die unter ,5.2.2 Konzept zur planexternen Kompensation*®
vorgeschlagenen MaRnahmen C1, W1, W2 sowie B1 und B2 sind weiter
zu verfolgen. Hierzu sind vertragliche Vereinbarungen zwischen der Ge-
meinde Aidlingen und der unteren Naturschutzbehérde zu schliel3en.

Die Hinweise zur Konkretisierung des Monitorings werden zur Kenntnis ge-
nommen.

In der artenschutzrechtlichen Untersuchung (Stauss 2012) werden Klap-
pergrasmuicke (KG) und Goldammer (G) als Brutvogelarten mit hervorge-
hobener artenschutzrechtlicher Bedeutung genannt. Nach der Neuabgren-
zung liegen jedoch beide Revierzentren ausserhalb des Plangebiets (s.
Kartenausschnitt).

Die Anregung zur Aufwertung von Heckenstrukturen am dstlichen Rand
(Flurstck. 3872 — 3874) als zuséatzliche KompensationsmafRnahme wird
gern aufgenommen, allerdings lauft derzeit noch ein Antrag der Grund-
stuickseigentimerin zur Erweiterung des Plangebiets in diesem Bereich
(siehe weitere Stellungnahmen).

Die planexternen Ausgleichsmaflinahmen sind im Umweltbericht vorge-
schlagen. Der Nachweis der Flachenverfiigbarkeit bzw. der Méglichkeit,
diese Malinahmen auch umsetzen zu kdnnen, ist fir einen Satzungsbe-
schluss Uber den Bebauungsplan notwendig.
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Zusatzliche Aussage zur Stellungnahme:

Die Eigentiimerin des Flurstlicks 3874 stellte einen Antrag (22.03.2017) an
die Gemeinde auf Erweiterung des Bebauungsplanes nach Osten um das
Flurstiick 3874. Aus naturschutzfachlicher Sicht bietet die 6stlich der Vor-
habensflache anzutreffende Struktur aus Feldhecken-Obstbdume-offene
Wiesenflache-Waldsaume wichtige Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir
zahlreiche Vogelarten. Das Faunistische Gutachten unter Beriicksichtigung
des speziellen Artenschutzes weist insbesondere den Kontaktlebensraum
der Klappergrasmicke sowie das Jagdhabitat und Leitstrukturen von sied-
lungsbewohnenden Fledermausarten aus.

Der Naturschutz folgt der Empfehlung, die Waldrandbereiche der norddst-
lich liegenden Bauflachen, welche bereits nah an den Waldrand reichen,
nicht zu beleuchten, um diese Habitate und Leitstrukturen zu schiitzen.
Aus Naturschutzsicht sind die an das Plangebiet im Osten liegenden He-
cken- und Streuobstbestande zu erhalten und ggf. aufzuwerten und in den
funktionserhaltenden Ausgleich zu integrieren.

Im Einvernehmen mit dem Kreisnaturschutzbeauftragten kann seitens der

unteren Naturschutzbehorde eine endgultige Stellungnahme erst erfolgen,

wenn die Flachenverfugbarkeit fir die planexterne Kompensation bestatigt,
und eine Gesamtbilanzierung vorgelegt wird.

Landwirtschaft

Der grof3te Teil der Bebauungsplanflache wird landwirtschaftlich (haupt-
séachlich Ackerland) genutzt. Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen
das Vorhaben Bedenken.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden der Landwirtschaft
ca. 2 ha flachgriindigen bis hochwertigen Boden zur Nahrungsmittelpro-
duktion entzogen. Bewirtschaftet werden die Flachen von drei verschiede-
nen Landwirten. Eine Existenzgefahrdung kann nicht angenommen wer-
den. Ca. 200 m Luftlinie sudlich befindet sich ein Pferdebetrieb. Dazwi-
schen befinden sich allerdings Waldstrukturen. Von unzumutbaren Ge-
ruchsimmissionen kann nicht ausgegangen werden.

In der letzten Stellungnahme der Landwirtschaft wurde die Darstellung der
landwirtschaftlichen Belange gefordert. Die Darstellung der digitalen Flurbi-
lanz weicht von den 6rtlichen Gegebenheiten ab. Im nérdlichen Bereich
des Plangebietes ist der Boden relativ tiefgriindig (Ackerzahl 46 — 64).

Entsprechende Vertrage zur Umsetzung der planexternen Ausgleichsmaf3-
nahmen sind zwischen der Gemeinde, dem Landratsamt und den Grund-
stiickseigentiimern abzuschlieRen.

Siehe hierzu Anregungen aus der Offentlichkeit, Nrn. | a und | b, Antrag auf
Ergénzung des Bebauungsplans bis an die Waldgrenze im norddstlichen
Planbereich.

Die landwirtschaftlichen Belange sind in der aktuellen Fassung des Um-
weltberichts unter dem Schutzgut Mensch, Teilaspekt landwirtschaftliche
Nutzung dargestellt. Hier ist auch der dauerhafte Flachenentzug fur eine
Iw. Nutzung beschrieben. Entsprechend der letzten Stellungnahme der
Landwirtschaft wurde die geforderte Darstellung der digitalen Flurbilanz er-
ganzt. Allerdings kann der dort formulierten Zuordnung des Plangebiets als
sVorrangflache der Stufe |I“ mit Ausschluss anderer als landwirtschaftlicher
Nutzungen nicht zugestimmt werden, da die Darstellung der digitalen Flur-
bilanz nur tw. mit den 6rtlichen Gegebenheiten tbereinstimmt.

Zur Berucksichtigung Iw. Belange im Planverfahren wird auf die planex-
terne KompensationsmafRnahme B1 verwiesen, bei der durch den Auftrag
geeigneten Oberbodens in Abstimmung mit dem Bewirtschafter beste-
hende landwirtschaftliche Produktionsflachen in ihrer Qualitat aufgewertet
werden sollen.
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Richtung Stiden wird er immer flachgriindiger (Ackerzahl 41 — 55). Laut di-
gitaler Flurbilanz wurde die Flache als Vorrangflur Stufe | und Vorrangfla-
chen Stufe Il (bzw. nord-dstlicher Bereich Gber dem Weg als Grenzflache)
dargestellt. Die Darstellung der digitalen Flurbilanz konnte vor Ort nicht be-
statigt werden. Dennoch ist fur eine ordnungsgemafe Abwéagung der 6f-
fentlichen Belange die Darstellung der landwirtschaftlichen Betroffenheit
unumganglich.

Durch die planexternen AusgleichsmalRnahmen werden unseren Unterla-
gen zu folge keine weiteren landwirtschaftlichen Nutzflachen aus der Pro-
duktion genommen. Die Flursticke, auf denen die Malnahmen W1 und
W2 stattfinden, werden im jahrlichen gemeinsamen Antrag (GA) nicht be-
wirtschaftet. Bei der Malinahmen B 1 wird der hochwertige Oberboden des
Plangebiets auf Flachen, die sich weiter stdlich befinden, aufgebracht.
Diese MalRBnahme ist aus landwirtschaftlicher Sicht zu begrtiRen, da der
vorhandene Oberboden die Qualitat des bestehenden Bodens aufwertet.
Die MaRRnahme B2 beinhaltet die Anlage eines Blihstreifens. Dieser soll
laut den mitgelieferten Unterlagen zwischen den Flurstiicken 3885 und
3884 angelegt werden. Dadurch wird ein landwirtschaftlicher Schlag geteilt.
Dies fiihrt zu einer unwirtschatftlichen Verkleinerung des Griinlandschlags.
Die restliche Arbeitsbreite des Griinlandschlags zwischen dem Plangebiet
und dem Bluhstreifen betragt dann ca. 10 m. Es wird geraten den Bluh-
streifen entweder innerhalb des Plangebiets anzulegen, oder direkt an-
grenzend.

Forsten

Als zusténdige untere Forstbehdrde haben wir der Gemeindeverwaltung
bereits zu Beginn des Verfahrens die Einhaltung des in der Landesbauord-
nung definierten gesetzlichen Abstands von 30 Meter zum Wald empfoh-
len.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind sowohl die Waldgrenze,
wie auch der Abstand von 30 Meter zum Wald nachrichtlich aufgefihrt.
Vor dem Hintergrund aktueller und tber die Medien bekannte Ungliicks-
falle mit umgestirzten Baumen sollte die abstrakte Gefahr, die von hohen
Baumen ausgeht, nicht unterschatzt werden. Wir empfehlen deshalb, ent-
gegen der Anfrage der Eigentimerin des Flurstiicks 3874, an der beste-
henden Abgrenzung der Bebauungsplanflache festzuhalten.

Die Feststellung der Eigentimerin des Flurstiicks 3874 ist korrekt, dass die
im Bebauungsplan dargestellte Waldgrenze im Osten des Plangebietes der
Flursticksgrenze der 6ffentlichen Waldflachen entspricht.

Zudem wurde bei der Festlegung weiterer planexterner Kompensations-
mafnahmen bewusst auf eine Flacheninanspruchnahme landwirtschatftli-
cher Produktionsflachen verzichtet.

Die MalRnahme ,B2 - Anlage eines Blihstreifens® soll am nordlichen Rand
des Flurstiicks 3884 und nicht zwischen den Flurstiicken 3885 und 3884
durchgefiihrt werden. Nach den vorliegenden Unterlagen handelt es sich
um unterschiedliche Bewirtschafter, so dass von keiner Schlagteilung aus-
zugehen ist. Dariliber hinaus ist eine solche Mafnahme nur in enger Ab-
stimmung und mit der Zustimmung des Bewirtschafters sinnvoll mdglich.
Innerhalb des Plangebiets ist sie nicht umsetzbar.

Siehe hierzu Anregungen aus der Offentlichkeit, Nrn. 1 a und | b, Antrag auf
Ergénzung des Bebauungsplans bis an die Waldgrenze im norddstlichen
Planbereich.
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Vorgelagert zum Wald befinden sich zwei, fiir die Heckengéulandschaft ty-
pische Feldgeholze. Zwischen einem dieser Feldgehdlze und dem angren-
zenden Wald liegt das Flurstiick Nr. 3874.

Die davon im sidlichen Grundstiicksteil liegende Teilflache grenzt direkt an
den Wald an. Seit der dortigen Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung
entwickelt sich die Flache durch naturliche Sukzession zunehmend zu
Wald. Auf diesen Umstand haben wir die Gemeindeverwaltung bereits im
Jahr 2011 hingewiesen.

Wird dieser Entwicklung kurzfristig nicht entgegengewirkt, ist diese Flache
ebenfalls als Wald zu betrachten. In Folge dessen, musste dann auch, die
im aktuellen Bebauungsplanentwurf festgesetzte Waldabstandsflache wei-
ter in nordwestliche Richtung ,verschoben® werden.

Eine mogliche Losung hierfir wird im Folgenden mit aufgezeigt:

Den Untersuchungsberichten der Umweltplaner ist zu entnehmen, dass
der Verzicht einer Bebauung auch waldrandnaher Bereiche eine Vermei-
dungsmafnahme zum Schutz von Tieren und Pflanzen darstellt. Dadurch
kdénnen bedeutende Lebensraumstrukturen fiir Wildtiere erhalten werden,
die am Waldrand leben bzw. dort auf Nahrungssuche gehen.

Im faunistischen Untersuchungsbericht wird zudem auf Seite 8 die Emp-
fehlung ausgesprochen, auf eine Beleuchtung des dstlichen Waldrandbe-
reiches zu verzichten, da auch dies einen negativen Einfluss auf die dort
jagenden Fledermause haben kann.

Es ist deshalb sinnvoll und richtig, den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes im Osten durch den dortigen Gehdlzriegel zu begrenzen und diesen
als Pflanzgebotsflache baurechtlich langfristig zu sichern.

Wie oben ausgefiihrt, kdnnen wir der Gemeindeverwaltung die Erweiterung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in éstliche Richtung nicht
empfehlen. Wir raten zudem dazu, mit der Eigentiimerin des Flurstiicks
3874 eine Regelung hinsichtlich der Bewirtschaftung deren sidlichen
Grundstucksflache zu treffen, damit sich diese Flache nicht zu Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes entwickelt. Eine Moglichkeit dafur ist, die
Flache fur den Ausgleich fiir das verlorengehende Feldgehdlz entlang der
MonchhaldenstraBe heranzuziehen und diese Teilflache langfristig zu ei-
nem, dem Wald vorgelagerten Feldgehdlz zu entwickeln.

Weitere Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes bestehen nicht.

Wasserwirtschaft

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung:

Die bisherige, mit der Wasserwirtschaft abgesprochene, Entwasserungs-
konzeption bezieht sich nur auf den bisherigen Geltungsbereich. Bei einer

Ausschnitt Entwurf B-Plan
mit Luftbild LUBW,
Flst.Nr. 3874 rot umrandet

Hier wird irrtimlich von einer Ausdehnung des Plangebiets, und damit von
einer VergroRRerung des zu entwassernden Bereichs ausgegangen. Der

Planbereich ist jedoch nicht vergrdRRert, sondern verkleinert worden. Das
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Erweiterung dieses Bereiches missten die bisherigen Bemessungsgrund-
lagen Uberpriift bzw. neu festgelegt werden. Aus abwassertechnischer
Sicht werden daher Bedenken erhoben

s. Stellungnahme vom 20.06.2014).

Bodenschutz

Die im Bebauungsplan und Umweltbericht dargestellten MaRnahmen zum
Bodenschutz werden begri3t. Eine bodenkundliche Baubegleitung ist nach
Okokonterverordnung fiir die Anrechnung als AusgleichsmaRnahme der
vorgesehen Verwertung von humosem Bodenmaterial aus der Erschlie-
Bung auf verbesserungswirdigen Ackerflachen erforderlich.

Die fachtechnischen Details zur Ausfiihrung zur Bodenaufbringung sind bei
der Aus-schreibung der bodenbezogenen Erschlielungsmalnahmen
durch Abstimmung mit der bodenkundlichen Baubegleitung und dem Land-
ratsamt zu beriicksichtigen. I.d.R. ist fir Bodenaufbringungen eine natur-
schutzrechtliche Genehmigung einzuholen.

Altlasten: Keine Bedenken
Grundwasserschutz, oberirdische Gewéasser: Keine Erganzungen.

Baurecht

Wir begruf3en, dass aufgrund der erstellten solar-energetischen Untersu-
chung vom 10.04.2014 die als unzureichend besonnten Bauflachen/Ge-
baude aus dem Bebauungsplankonzept herausgenommen wurden und die
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ebenfalls entsprechend den Empfehlun-
gen der solartechnischen Untersuchung angepasst wurden.

Eine mogliche Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
»,Monchhalde“ um das Flurstlick 3874 obliegt grundsatzlich der Planungs-
hoheit der Gemeinde Aidlingen. Aufgrund der forstlichen und naturschutz-
rechtlichen Einschatzung der Flache kann die Ausweitung des Plangebiets
allerdings nicht empfohlen werden.

mit den zusténdigen Behoérden bereits auf Grundlage des Bebauungsplan-
vorentwurfs (mit deutlich gréRerer Flache) abgestimmte Entwasserungs-
konzept bleibt prinzipiell unverandert; die Bemessungsgrundlagen werden
im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung nochmals Uberprift bzw.
berechnet.

Insofern kann nicht nachvollzogen werden, weshalb Bedenken vorgetragen
werden.

Die Details zu Ausschreibung und Ausfiihrung werden von den Biiros Ma-
yer und Limmeroth gegenseitig, sowie mit dem Landratsamt abgestimmt;
ebenso das Vorgehen beziiglich der geforderten bodenkundlichen Baube-
gleitung.

Aktuell (KW 37) laufen die schriftlichen Anfragen zum Einverstandnis der
Flurstickseigentimer. Sobald diese vorliegen kann der Antrag fur eine na-
turschutzrechtliche Genehmigung des Bodenauftrags gestellt werden.

Auch mit der Verkleinerung des Planbereichs bleibt die Besonnungssitua-
tion der beiden siidwestlichsten Geb&ude im Winter wegen der Verschat-
tung durch den Wald sehr deutlich eingeschrankt. Die betreffenden beiden
Grundstucke werden nach derzeitigem Stand der Umlegungsverhandlun-
gen der Gemeinde zugeteilt; die Erwerber der betreffenden Grundstiicke
werden im Rahmen des Kaufvertrags auf die Einschréankung hingewiesen.

VORSCHLAG: die Begriindung wird hierzu nochmals zur Klarstellung er-
ganzt.

Siehe hierzu Anregungen aus der Offentlichkeit, Nrn. 1 a und | b, Antrag auf
Ergénzung des Bebauungsplans bis an die Waldgrenze im norddstlichen
Planbereich.
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Die Vorgaben des Regionalplans hinsichtlich der Mindestwohndichte sind
zu beachten, d.h. das Baugebiet muss so konzipiert sein, dass eine Dichte
von 55 E/ha erreicht wird. Ob dies bei 23 Bauplatzen und einer Beschran-
kung der Zahl der Wohneinheiten auf 2 WE / Wohngeb&ude erreicht wer-
den kann, ist zumindest fraglich. Wir bitten deshalb um nochmalige Pri-
fung dieses Belangs.

Als relevante Bruttoflache kann hier nicht die gesamte Flache des Gel-
tungsbereichs von ca. 2,0 ha angesetzt werden. Auf Grund der Verschat-
tungsthematik sind an den Randern grof3e Teile des Plangebiets nicht als
Bauflache festgesetzt; auch zum bestehenden Siedlungsrand sind gréR3ere
Absténde geregelt, als unter anderen Randbedingungen ublich. Weiterhin
stehen z.B. wegen des Erhalts wichtiger Gehélzstrukturen Flachen nicht fur
eine bauliche Nutzung zur Verfigung. Diese Flachen kénnten rechtlich wei-
testgehend auch auf3erhalb des Geltungsbereichs verbleiben.
Damit ergabe sich eine ,fiktive” anzunehmende Bruttoflache von ca. 1,6 ha
anstelle der Geltungsbereichsflache von ca. 2,0 ha.
Auf Grund der Nordhanglage und der Lage zum Wald steht hier der Aspekt
der Dichte im Gebiet in sehr deutlicher Konkurrenz zu den Belangen der
Besonnung und Wohnqualitat. Fir den urspriinglich grofReren Planbereich
konnte unter Beriicksichtigung der 0. g. Argumentation dargelegt werden,
dass der geforderte Dichtewert von 55 Einwohner / ha erreicht werden
konnte. Mit der deutlichen Verkleinerung des Plangebiets ergibt die grobe
Rechnung nun Folgendes:
Unter Beriicksichtigung der geplanten Struktur mit Einfamilienhdusern als
freistehende Gebaude und Doppelhduser kann eine durchschnittliche Bele-
gungsdichte von ca. 2,5 Einwohner (E) pro Wohneinheit (WE) bis ca. 3E/
WE angenommen werden. (ANMERKUNG: durchschnittliche Belegungs-
dichte in Aidlingen gem. Regionalplan: ca. 2,3 E/ WE)
Damit ergibt die Rechnung wie folgt einen anzunehmenden ,Korridor*:
25 Gebéaude x 1 Wohneinheit (WE) + 5 WE (Annahme 25% der 21
freistehenden Gebaude mit 2 WE) = ca. 30 WE
Variante A:30WE x25E/WE=75E/1,6 ha=ca. 47 E/ ha
Variante B: S0WE x3,0E/WE=90E /1,6 ha=ca. 56 E/ha
Damit kann die Mindestwohnbaudichte trotz der nicht optimalen Randbe-
dingungen zumindest anndhernd erreicht werden.

Zum Hintergrund der Mindestwohnbaudichten sagt der Regionalplan aus:
2.4.0 Quantitative Grundlagen, Begriindungen,

2.4.0.8 (2Z) Freiraumsicherung / Siedlungsdichten:

,Die jeweilige Bruttowohndichte ist bei der Ermittlung des erforderlichen
Flachenbedarfs im Rahmen der Flachennutzungsplanung zugrunde zu le-
gen. Hierbei kann ein Ausgleich zwischen Bauflachen mit hdherer Verdich-
tung und solchen mit niedrigerer Verdichtung erfolgen. Damit wird ein ho-
hes MaR an Gestaltungsmdglichkeiten gewahrleistet. Entscheidend ist,
dass in der Summe die vorgegebenen Dichte eingehalten und damit die
Flacheninanspruchnahme reduziert werden kann. Einzelplanungen sind
also regelmafig im Sinne dieser Gesamtbetrachtung zu prifen und nach-
vollziehbar zu dokumentieren.*
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Anzumerken ist hier, dass das im Rahmen des Bebauungsplans hier ge-
schaffene Wohnraumangebot durch méglichst innerortliche, punktuelle Er-
satzbebauungen und Umnutzungen mit anderen Wohnformen ergéanzt wer-
den soll.
4 | 11.08.17 | Verband Bitte um Fristverlangerung
Region ..... Dazu beschlief3t der Planungsausschuss des Verbands Region Stutt- Eine Fristverlangerung wurde zugesagt, mit Bitte um Ruckmeldung bis spéa-
Stuttgart gart am 13.09.2017 die regionalplanerische Stellungnahme. Daher bitte ich | testens 18.09.2017.
Sie um Fristverlangerung fur die Abgabe der Stellungnahme. Im Anschluss | Zur Sitzung des Gemeinderates wird die regionalplanerische Stellung-
an die Sitzung erhalten Sie die Stellungnahme umgehend mitgeteilt. nahme dann vorliegen.
5 | 24.08.17 | RP Stuttgart | Raumordnung
Referat 21 - | Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § | Die gesetzlichen Vorgaben des BauGB zur Notwendigkeit zur Aufstellung
Raumord- 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB zu berucksichtigen sind. Die- | von Bauleitplanen und zur Beachtung gesetzlicher Vorgaben, z.B. die Be-
nung, Bau- sen Regelungen ist in der Begriindung angemessen Rechnung zu tragen. ricksichtigung der Ziele der Raumordnung, der allgemeine Zielsetzungen
recht, Denk- | Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG | zur nachhaltigen stéadtebaulichen Entwicklung, Vorrang der Innenentwick-
malschutz gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine lung, sparsamen Umgang mit Grund und Boden etc., sind hier unter Be-
Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit mdglich auch in digitalisierter rucksichtigung der vielfaltigen Rahmenbedingungen beachtet. In der Be-
Form - zugehen zu lassen. grundung sind entsprechende Ausfiihrungen zu Ziel und Anlass der Pla-
nung, zum Verhdltnis zum Ubergeordneten Planungsrecht und zu den Pla-
nungsinhalten dargestellt. Erganzend beschéftigt sich der Umweltbericht
eingehend mit den Schutzgitern, den Mal3nahmen zur Minimierung und
zum Ausgleich der Eingriffe.
6 | 22.08.17 | RP Freiburg, | Es bestehen keine rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
Landesamt lungen, die im Regelfall nicht uberwunden werden kdnnen, und keine be-
f. Geologie, absichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan beriihren
Rohstoffe u. | koénnen.
Bergbau
Geotechnik
Die im Folgenden erneut aufgefuhrten geotechnischen Hinweise und An- In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird auf den Geotechnischen Be-
merkungen der LGRB-Stellungnahme vom 04.06.2014 (LGRB-Az. richt BV ,ErschlieBung Wohngebiet Monchhalde®, vom Ingenieurbiro fiir
2511//14-04401) umfassen das Plangebiet und sind weiterhin glltig: Geotechnik Pfeiffer, Leonberg und dessen Einsehbarkeit bei der Gemeinde
Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten werden aus ingeni- hingewiesen. Wichtig ist die ebenfalls genannte, dringende Empfehlung ei-
eurgeologischer Sicht folgende Hinweise vorgetragen: ner projektbezogenen, fachliche Begleitung hinsichtlich der spezifischen
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) geologischen Situation.
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit- | Insofern erscheint eine Aufnahme der allgemeineren Aussagen zur Geolo-
terungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder gie in den Hinweisen zum Bebauungsplan nicht zwingend erforderlich, als
lehmerfillte Spalten, HohlrGume, Dolinen) sind nicht auszuschliel3en. erste allgemeine Information fir die privaten Bauherren jedoch ggf. hilf-
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. reich.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
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(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
der Ausspulung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen o-
der von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindunghorizonts, zum Grund-
wasser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungs-
verfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder Ausziigen daraus erfolgt.

Grundwasser

Auf die Lage im Wasserschutzgebiet ist im Textteil des Bebauungsplans
bereits hingewiesen; aus hydrogeologischer Sicht keine sonstigen Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken.

Boden: keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Mineralische Rohstoffe: keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.
Bergbau: Bergbehordliche Belange sind nicht beriihrt.

Geotopschutz: Belange d. geowissenschaftlichen Naturschutzes sind
nicht tangiert.

VORSCHLAG: der Hinweis zur Geotechnik wird zusétzlich zur bereits ent-
haltenen Formulierung in den Textteil mit aufgenommen.

Das mit den zustandigen Amtern abgestimmte Entwésserungskonzept
sieht keine Versickerungen vor.

7 18.07.17

Handwerks-
kammer
Stuttgart

Keine Bedenken oder Anregungen

8 | 07.08.17

Deutsche
Telekom
Technik
Sidwest

Verweis auf Stellungnahme vom 20.05.2017:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom; die
Aufwendungen der Telekom sollen so gering wie mdglich gehalten werden.
Deshalb Bitte um Anpassung der Planung, dass die Telekommunikationsli-
nien nicht verandert oder verlegt werden missen. Die Telekom pruft derzeit
die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Aus-
bauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekom-
munikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten, Die Versorgung der Burger mit Univer-
saldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestelit.

Bitte um schriftliche Information Giber Beginn und Ablauf der ErschlieRungs-
maflnahme, mindestens 24 Kalenderwochen vor Baubeginn.

Die Abstimmung erfolgt durch das Ing. Buro Mayer im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung / Ausschreibung und Ausfiihrung.
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ANLAGE: Lageplan
9 18.08.17 Netze BW Erdgasversorgung:
GmbH Gegen den Bebauungsplan bestehen seitens der Erdgasversorgung keine Die Abstimmung erfolgt durch das Ing. Buro Mayer.

Einwénde.

Unsere Anregungen wurden ausreichend beriicksichtigt.

Wir bitten Sie, uns rechtzeitig vor ErschlieBung des Baugebiets zu informie-
ren.

Stromversorgung:

Gegen den Bebauungsplan bestehen seitens der Stromversorgung keine
Einwande.

Es gilt weiterhin unsere Stellungnahme vom 10.06.2014:

Uber das Plangebiet fiihrt eine Niederspannungsfreileitung der Netze BW
GmbH. Diese versorgt den Reiterhof bei den Tennisanlagen. Die Freilei-
tung ist im Plan dargestellt und wird im Zuge der BaugebietserschlieBung
verkabel.

Im nérdlichen Bereich, am Rande des Neubaugebiets verlauft eine 20-kV
Doppelfreileitung Schaltwerk Aidlingen -Schaltwerk Hulb. Die 20-kV-Freilei-
tung einschlieflich Schutzstreifen ist in den Bebauungsplan als oberirdi-
sche Hauptversorgungsleitung aufzunehmen und im Textteil ein Leitungs-
recht mit Hinweis Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben, Anpflanzungen.
Erdaufschittungen in den Leitungsschutzstreifen festzusetzen. Der Schutz-
streifen betragt ca. 10m beiderseits der Leitungsachse. Innerhalb des
Schutzstreifens ist eine Bebauung nur in beschrankter Hohe zulassig. Bau-
gesuche sind der Netze BW GmbH zur Priifung vorzulegen. Je nach Dach-
neigung betragt der notwendige Sicherheitsabstand zum ausgeschwunge-
nen Leiterseil 5 m bei Dachneigung kleiner 16° und 3 m bei einer Dachnei-
gung groRer 16°. Erdaufschittungen innerhalb der Schutzstreifen bedurfen
ebenfalls der Zustimmung der Netze BW GmbH. Bei der Bepflanzung des
Schutzstreifens muss mit Baumen und Strauchern stets ein Mindestab-
stand von 3 m zu den Leiterselten eingehalten werden. Um spater wieder-
kehrende Ausastungen oder gar die Beseitigung einzelner Baume zu ver-
meiden, ist dies bereits bei der Pflanzauswahl und der Pflanzstandorte zu
berlcksichtigen. Die dargestellten Geb&aude befinden sich alle auRerhalb
des Schutzstreifens.

Ziel ist die Verkabelung dieser Freileitung; ein genauer Zeitpunkt kann aber
nicht genannt werden. Die elektrische ErschlieBung des NBG erfolgt Gber
Erdkabel von der vorhanden Umspannstation Ménchhalde.

Keine weiteren Bedenken oder Anregungen in diesem Stadium der Pla-
nung.

Bezuglich der Verkabelung der betreffenden Leitung sind entsprechende
Abstimmungen zwischen der Netze BW und dem Ing.Blro Mayer erfolgt.

Die Trasse mit dem Schutzstreifen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans dargestellt. Nur ein sehr schmaler Bereich des Schutzstreifens
befindet sich noch im Randbereich des Bebauungsplan-Geltungsbereichs
und ist dort mit einem entsprechenden Leitungsrecht belegt. Im Uber-
schneidungsbereich ist der ,Randweg“ zum bestehenden Siedlungsrand
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Insofern sind die formulierten
Beschrénkungen fir den Bebauungsplan-Geltungsbereich nicht relevant.




GEMEINDE AIDLINGEN
Bebauungsplan ,,Monchhalde*

Beteiligung der Offentlichkeit, Benachrichtigung der Behdrden und Nachbargemeinden,
Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen zum Planentwurf Stand 12.06.2017

Blatt 11

12.09.2017

[ Nr. [ Datum | | eingegangene Anregungen / Schreiben | Stellungnahme / Vorschlag
Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.
10 | 16.08.17 | Unitymedia, | Verweis auf Stellungnahme vom 27.05.2014: Zur Thematik Glasfaserversorgung wurden bereits Gesprache mit Versor-
Kabel BW Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Kabel BW GmbH. gungstragern gefuhrt.
GmbH Wir sind grundséatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabel-

netz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Siche-
rung der Breitbandversorgung fur Ihre Biirger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die
sich mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bit-
ten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Il. Beteiligung der Offentlichkeit

Aus Datenschutzgrinden erfolgt fur die 6ffentliche Beratung keine Namensnennung. Der jeweils volle inhaltliche Wortlaut der Schreiben ist hier wiedergegeben.

HINWEIS:

la | 22.03.17 | Eigentime-
rin Flurstiick
3874

Antrag auf Ergédnzung des Bebauungsplans "Ménchhalde" Aidlingen

Der Gemeinde Aidlingen stehen nur in sehr begrenztem MaR3 Flachen zur
Ausweisung als Neubaugebiete zur Verfiigung. Gerade um den Flachenbe-
darf so gering wie moglich zu halten, bin ich der Meinung, dass die ausge-
wiesenen Flachen auch moglichst optimal ausgenutzt werden sollen.
Deshalb stelle ich den Antrag auf Erganzung des Baugebiets "Mdnchhalde"
in Aidlingen um das Flurstiick 3874.

Folgende Begriindungen und Uberlegungen fiihren zu diesem Antrag:

1. VergroRRerung
Es besteht die Moglichkeit einer Erweiterung des jetzt durch Nachbar-

schaftseinspriiche verkleinerten Baugebiets. Ich bin Uiberzeugt, die Nach-
frage nach Neubauflachen bestétigt meine Vermutung, dass dieses Gebiet
Uiberaus attraktiv ist.

2. Wirtschaftlichkeit

Mit der Verschiebung der Grenze des Bebauungsplanes wirde der sich be-
reits im Gemeindebesitz befindliche Griinstreifen mit eingeschlossen. Ein
wie ich finde deutlich wirtschaftlicher Aspekt fiir die Gemeinde.

3. Sowieso-Kosten
Ein "Andocken" an den geplanten Hauptsammler in Richtung Wirmtal fur
die neuen Baugrundstiicke (der Erweiterung) ist nicht sehr aufwendig und

Vorab wird auf die Ausfiihrungen des Landratsamtes vom 22.08.2017 - Na-
turschutz, Forsten und Baurecht - verwiesen. Das Landratsamt empfiehlt
sehr deutlich, auf eine Ausdehnung des Bebauungsplanbereichs hier zu
verzichten.

Weiterhin wird verwiesen auf die Stellungnahme der unteren Forstbehérde
zum Schreiben der Eigentiimerin Flurstiick 3874, Az.: 2511- B-Plan - Ald-
lingen, vom 16.05.2017, gerichtet an die Gemeinde Aidlingen:

,Die ma3gebliche Bestimmung fur das Bauen in Waldnéhe ist § 4 Abs. 3
der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO). Danach missen
bauliche Anlagen mit Feuerstéatten von Waldern mindestens 30 Meter ent-
fernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Geb&uden von Waldern einzuhal-
ten.

Die Vorschrift konkretisiert das 6ffentliche Interesse einer Gefahrenvermei-
dung, sowohl fir den Wald, als auch fir Gebaude bzw. bauliche Anlagen
und die sich dort aufhaltenden Menschen. Sie dient dariiber hinaus auch
der Gewabhrleistung einer ordnungsgemafen Waldbewirtschaftung.

Fir die Entscheidung Uber einzuhaltende Waldabstande ist im Rahmen der
Bauleitplanung die Gemeinde Aidlingen und im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren die untere Baurechtsbehdrde beim Landratsamt zustéandig.
Die Aufgabe der unteren Forstbehdrde als Trager 6ffentlicher Belange be-
steht darin, Im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligung zur
Frage des Waldabstands sachkundig Stellung zu nehmen. Eine Genehmi-
gung oder Zustimmung kann seitens der Forstbehdrde weder erteilt noch

versagt werden; vielmehr bleibt es der Gemeinde als Planungstrager bzw.
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vergleichsweise wenig kostenintensiv, da der Sammler "sowieso" an den
Grundstiicken vorbei gefiihrt wird.

4. Energetik
Die Ausweitung des Baugebietes in Richtung Wiirmtal liegt energetisch op-

timal. Und damit deutlich besser als der (vormals zun&chst geplante und
spéter genau aus diesen Griinden begrenzte) westliche Bereich des Be-
bauungsgebietes.

Die im Bebauungsplan eingetragene Waldgrenze bezieht sich auf die
Grundstiicksgrenze Staatswald und entspricht nicht dem tatsachlichen
Waldsaum/Baumbestand. Dieser Waldsaum liegt deutlich vor der Grenze
"Staatswald". Eine wald- bzw. landwirtschaftliche intensive Nutzung der
verbleibenden, nach dem jetzigen Entwurf vorgesehenen Flache, ist 6kono-
misch und 6kologisch, nicht zuletzt wegen der durch das Neubaugebiet
fihrenden Zuwegung wenig bis gar nicht, attraktiv. Nach meinem Dafiirhal-
ten entsteht damit in diesem Bereich eine eher nicht nutzbare Brachflache.

Bezuglich des 30m Waldabstands, habe ich in der Landesbauordnung Ba-
den Wirttemberg 2010 nachgelesen, dass diese Waldgrenze durch die
Festlegung in einem Bebauungsplan verschoben werden kann. “Der Wald-
abstand kann fiir Gebaude weniger als 30m betragen, wenn dies in Fest-
setzung des Bebauungsplans so vorgesehen ist. ....“ (Novelle Landesbau-
verordnung Baden Wirttemberg 2010)

Eine Ausweitung des Bebauungsgebietes in Richtung Osten erscheint mir,
wie vorstehend erlautert, nicht zuletzt fir die Gemeinde Aidlingen Uberaus
attraktiv.

Ich bitte Sie dies bei Ihrer Entscheidung tber den Antrag zu bericksichti-
gen und freue mich tber eine wohlwollende Antwort.

der Baurechtsbehdrde vorbehalten, die notwendigen Konsequenzen aus
der forstfachlichen Stellungnahme zu ziehen.

Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens stand die Abgrenzung der Plan-
flache noch nicht fest. Dieser Umstand und die besondere Situation bei den
angrenzenden Waldflachen (inhomogene Waldbestande in Gberwiegend
privatem Eigentum, nicht bekannte Standortsverhaltnisse, unterschiedliche
Windexpositionen) haben dazu gefiihrt, dass unsererseits keine differen-
ziert Betrachtung der einzelnen betroffenen Waldflurstiicke vorgenommen
wurde. Als Fachbehdrde haben wir stattdessen der Einfachheit halber rund
um das mdogliche Verfahrensgebiet die generelle Einhaltung des gesetzli-
chen Waldabstands empfohlen. In diesem Zusammenhang haben wir die
Gemeindeverwaltung mit Email vom 30.12.2011 auch ber die damals be-
stehende Waldgrenze Informiert. Diese wurde daraufhin nachrichtlich in die
Bebauungsplanunterlagen Glbernommen.

Das Flurstiick Nr. 3874 ..... grenzt Im Nordosten des Bebauungsplangebie-
tes an dieses an. Es handelt sich dabei um eine teilweise verwilderte Fl&-
che, die im sudlichen Grundstuicksteil zuséatzlich an den Wald angrenzt und
sich zunehmend selbst zu Wald entwickelt. Wird dieser Entwicklung kurz-
fristig nicht entgegengewirkt, ist diese Flache ebenfalls als Wald zu be-
trachten. In Folge dessen musste dann auch die im aktuellen Bebauungs-
planentwurf festgesetzte Waldabstandsflache weiter in westliche Richtung
verschoben" werden. Auf diesen Umstand haben wir in unserer Email vom
30.12.2011 ebenfalls bereits hingewiesen.

Die Eigentimerin des Flst 3874 stellt in ihrem Schreiben zutreffen fest,
dass die Gemeinde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Ausnah-
men vom gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand festsetzen kann. Eine
solche Ausnahme muss Jedoch immer auch mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sein. Das bedeutet zum Beispiel, dass eine Gefahrdung oder Be-
drohung des Lebens oder der Gesundheit fiir Menschen durch eine wald-
randnahe Bebauung ausgeschlossen sein muss. Auch darf die Bewirt-
schaftung fur den Waldbesitzer nicht erheblich erschwert werden.

Beide vorgenannten Punkte kdnnten allerdings bei einer vollstandigen Ein-
beziehung des Flurstlicks in das Plangebiet nicht komplett ausgeschlossen
werden.

Sollte die Gemeindeverwaltung dennoch eine nochmalige Anderung der
Bebauungsplangrenzen zugunsten des Flursticks 3874 prifen wollen,
empfehlen wir zur méglichen Festlegung der neuen Grenze einen gemein-
samen Ortstermin.

Ein weiterer Aspekt, auf den wir im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
plan und dem Flurstiick Nr. 3874 hinweisen mdchten, ist die geplante An-
lage eines Kinderspielplatzes an der suidéstlichen Bebauungsplangrenze.
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ANLAGE: Planskizze

Dieser Spielplatz muss als Belastung fiir das Flurstiick Nr. 3874 und damit
auch fur die Eigentumerin betrachtet werden. Als 6ffentliche Spielflache be-
sieht dort die Erwartung, dass der Spielplatz jederzeit ohne Gefahr genutzt
werden kann. Dies hat zur Folge, dass neben den Spielgeraten auch fir ei-
nen verkehrssicheren Zustand aller im Fallbereich des Spielplatzes ste-
hende Baume zu sorgen Ist. Die Verantwortung hierfiir tragt die Eigenti-
merin.

Beziiglich dieser Verkehrssicherungspflicht fir den angrenzenden Baum-
bestand empfehlen wir méglichst friihzeitig eine Lésung mit der Eigentime-
rin zu erarbeiten und auch eine Regelung mit uns als Vertreter des eben-
falls betroffenen Staatswaldes zu treffen !*

(ANMERKUNG: im Bebauungsplanentwurf ist die Spielplatzflache an den
sudwestlichen Rand des Plangebiets verlegt.)

Der dem Schreiben der Antragstellerin beigefuigte Planskizze ist zu entneh-
men, dass eine Ausdehnung des Plangebiets tber das Flst. 3874 hinaus
bis direkt an den Waldrand heran vorgeschlagen wird. Zusatzlich zum Flst.
3874 waren damit die Flursticke 3873 und 3875 betroffen.

Die vorgebrachten Argumentationen hinsichtlich Nachfrage, Wirtschaftlich-
keit und Energetik waren prinzipiell durchaus nachvollziehbar, bertcksichti-
gen aber nicht die besonderen Gegebenheiten der ortlichen Situation.

Das Geléande fallt hier nach Nordwesten bis zum Waldrand hin bereits deut-
lich ab; zwischen dem jetzt geplanten Ende der Stichstrale und dem be-
stehenden Gelédnde am Waldrand besteht ein Héhenunterschied von ca. 3
Metern. Bei einer Verlangerung der Stichstral3e nach Osten wére dies in
der Hohenplanung zu bertcksichtigen; es ergaben sich sehr hohe Bo-
schungen.

Der nordwestlich benachbarte Wald ist ein flachenhaftes Naturdenkmal.
Der deutlich Uberwiegende Teil des Flst. 3874 ist mit einem dichten Ge-
hélzbestand besetzt; der innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Rand
dieses Gehdlzbestandes ist im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.
Dieses aus umweltfachlicher Sicht ,wertvolle* Geholz bildet hier die raumli-
che Begrenzung des geplanten Wohngebiets nach Osten. Bei einer Aus-
weitung des Plangebiets miisste der Geholzbestand hier entfallen, was ei-
nen zusatzlichen, erheblichen Eingriff bedeuten wirde, der mit hohem Auf-
wand auszugleichen ware.

Die Besonnung / Verschattung ist nicht explizit untersucht; tatséchlich ist das
Flurstick aber von Osten und Stden von Wald und hohem Gehdlz umgeben
(der westliche, fiir die Verschattung relevante Geholzbestand miisste groR-
tenteils entfallen).
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Dass im bestehenden Siedlungsbereich Wohngebaude im Waldabstand er-
richtet wurden, kann hier nicht zwangslaufig der MaR3stab fiir die Planung
sein; Ublicherweise werden bei Unterschreitung des Waldabstands entspre-
chende Haftungstubernahmevereinbarungen zwischen Grundstlickseigentii-
mer und Forstverwaltung notwendig.

Einer verhaltnisméRig wenig aufwéndigen Verlangerung der Stichstra3e
steht ein sehr hoher Ausgleichsbedarf entgegen, der mit einer Rodung des
Geholzes verbunden ware.

Planerisch ware ggf. eine ,modifizierte* L6sung denkbar, mit der eine zu-
satzliche Bebauung nur des ndérdlichen Bereichs der drei Flurstiicke umfas-
sen wirde, um den Eingriff in den Gehdlzbestand etwas zu reduzieren. Al-
lerdings wirden sich damit bis zum Waldrand maximal zwei zusétzliche
Wohnbaugrundstucke in direktem Anschluss an die bestehenden Bau-
grundstiicke oberhalb der Lilienstral3e schaffen lassen. Hierzu wére die Er-
schlieBung (unter Berticksichtigung des abfallenden Gelandes) trotzdem
um mindestens 20 Meter zu verlangern und der nérdliche Bereich des Ge-
holzes zu entfernen. Die beiden Grundstiicke lagen beide im 30-Meter-
Waldabstand; die Besonnung von Osten und Siiden bliebe deutlich einge-
schrankt.

Stellungnahme Herr Limmeroth:

Fir eine bautechnisch sinnvolle Ergdnzung missten neben dem Flurstiick
3874 auch die Flurstiicke 3873 und 3875 herangezogen und deren Verflig-
barkeit gepruft werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht stellt der auf diesen Flurstiicken betroffene
Waldrand einen besonders hochwertigen Bereich dar. Im Artenschutzgut-
achten wurde u.a. ein Revierzentrum der Klappergrasmiicke in dem Ge-
hélzbestand der Flurstiicke 3873/3874 festgestellt.

Auch fur das Schutzgut Boden wurde der Teilbereich im Osten des Plange-
biets als besonders hochwertig bewertet. Dies war der Hauptgrund fur die
Verlegung des Spielplatz- Standortes in den siid-westlichen Teil des Ge-
biets.

Bei einer Bebauung mussten die Eingriffe fur beide Schutzguter mit hohem
Mehraufwand ausgeglichen werden.

Falls auf eine Bebauung verzichtet wird, wére jedoch eine Einbeziehung
der Flurstiicke 3874 und 3875 als Ausgleichsflachen durchaus denkbar.
Der nordliche Teil der Flurstiicke 3874 und 3875 ist als Kleingarten/Inten-
sivrasen fUr eine Aufwertung sehr gut geeignet. Im sidlichen Teil mit vor-
handenem Geholzbestand ist das Aufwertungspotential dagegen geringer.
Hier kénnte jedoch durch ein Freistellen und die rechtliche Festlegung als
Ausgleichsflache ein ,Zusammenwachsen®“ der Waldflache verhindert und
die Waldrandlinie im Sinne des Artenschutzes optimiert werden.
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FAZIT:
Abzuwagen ist der Aufwand zur Schaffung
der zusatzlichen Bauplatze und den damit
zwangslaufig verbundenen zusétzlichen Aus-
gleichsmalRnahmen gegentiber den Vorteilen
eines zuséatzlichen Angebotes von maximal
zwei Baugrundstiicken in durch Geholzbe-
stand und Wald eingeschréankten Lage. Dar-
Uber hinaus sind die rechtlichen Aspekte der
Lage im Waldabstand zu bericksichtigen.
Weiterhin wird nochmals auf die ablehnenden
Stellungnahmen der Amter verwiesen.
Aus planerischer Sicht wird eine Erweiterung
des Gebiets entsprechend dem gestellten An-
trag nicht empfohlen.

Ib | 14.08.17 | Eigentiime- Am 23.03.2017 habe ich den in der Anlage nochmals beigefiigten Antrag
rin Flurstiick | auf Erganzung des Bebauungsplans Ménchhalde gestellt. Formal gilt die im Bebauungsplan dargestellte Waldgrenze; die festgesetz-
3874 Fur die Bearbeitung meines Antrags wurde von lhnen eine Stellungnahme ten Uberbaubaren Flachen liegen au3erhalb des heute maRgeblichen 30-

der unteren Forstbehdrde eingeholt und mir tbermittelt. Darin wird darauf Meter-Abstandes; auf die Ausfihrung des Forstamtes wird verwiesen.
hingewiesen, dass sich meine sudliche Grundstiucksflache zunehmend

zum Wald entwickelt und gegebenenfalls als Wald zu betrachten ist. Sollte | Zur Thematik der sukzessiven Entwicklung der Fladche zum ,Wald“ sollen
dies der Fall sein, wiirde der ausliegende Bebauungsplan den eingetrage- Gesprache zwischen der Eigentiimerin, der Gemeinde und der Forstver-
nen 30-Meter-Waldabstand im 6stlichen Bereich nicht einhalten. waltung stattfinden.

Zur Wahrung maoglicher Rechtsfolgen und bis zur Entscheidung tber mei-

nen Antrag lege ich hiermit Widerspruch gegen den vorliegenden Entwurf

des Bebauungsplans Ménchhalde" vom 12.06.2017 ein.

] 22.08.17 | Anwohner beziglich unseres Gesprachs am 17.August 2017 mdchten wir Ihnen un- Auch die bestehenden Flachdachgeb&ude oberhalb der Hanfbergstrale
Hanfberg- sere Bedenken/Vorschlage schriftlich mitteilen. treten teilweise mit deren freigestellten Untergeschossen zur Stral3e hin mit
stralRe Nach wie vor sind wir der Meinung, dass die Hohe, 10.80 Meter, der ge- zwei Geschossen in Erscheinung.

planten Gebaude auf der nérdlichen Seite bezuglich der bereits existieren- Fur die im Plangebiet sudlich der privaten Grinflache festgesetzten tiber-
den eingeschossigen Bauweise definitiv zu hoch ist. baubaren Flachen sind maximale Gebaudeh6hen festgesetzt, welche sich
Der zweite Punkt: in der vorhergegangen Planung hatte man den Kinder- nach der geplanten ErschlieRungshéhe und der von Westen nach Osten
spielplatz 6stlich der Bebauung an dem sonnigsten Ort gelegt. Nun, bei der | sich verbreiternden Grinflache, d.h. auch nach dem Abstand zum beste-
neuen, derzeitigen Planung liegt der Kinderspielplatz im Westen, wo Uber henden Siedlungsrand richten. Nimmt man die Héhenlage des auf beste-
viele Monate aufgrund der Topografie keine Sonne hinkommt. (das hat hendem Gelandeniveau geplanten ,Randweges” als Bezugshoéhe an, erge-
auch das energetische Gutachten so festgestellt). ben sich von Ost nach West folgende maximale ca.- Hohen:

Traufhohe: von ca. 5,7 m bisca. 7,8 m

Firsthohe von ca. 9,7 m bis ca. 11,8 m
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Wir wohnen nunmehr tiber 40 Jahre an diesem Hang und kennen sehr gut | Eine eingehende Auseinandersetzung zum Thema Gebaudeabstande, Ho-
die Situation. Nach unserer Meinung ist der Spielplatz am falschen Ort ge- henlagen, Gebaudehdhen, Dachformen, Besonnung etc. ist bereits im Rah-
plant, gibt es doch auch wahrend der kiihlen/kalten Jahreszeiten durchaus | men der Auseinandersetzung mit den Stellungnahmen aus der friihzeitigen
sonnige Tage. Im Westen bleibt der Boden Uber langere Zeit gefroren, bzw. | Beteiligung erfolgt. Es wird hierzu auf die Ausfihrungen zur Stellungnahme
dann nass. Im ganzen Ostteil Aidlingens oberhalb der Hauptstraf3e wirde der IG Mdnchhalde verwiesen.
das der einzige Spielplatz sein, es ist zu erwarten, dass mit der Entwick- Beziiglich der Lage des Spielplatzes im sudwestlichen Planbereich wird
lung in unseren StralRen bald ein Generationenwechsel ansteht und mithin nicht verkannt, dass dieser hinsichtlich der Besonnung im Fruhjahr und
ein zusatzlicher Bedarf fiir einen Spielplatz gegeben ist. Doch im Schatten Herbst Nachteile gegeniiber der urspriinglich geplanten Lage hat. Die Ver-
macht ein Spielplatz wirklich keine Freude und wiirde dementsprechend lagerung erfolgte einerseits angesichts der Diskussionen zum Thema
auch nicht benutzt werden und das ware absolut schade. Waldabstand und - priméar - aus Griinden des naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs.
Fur die ,neue” Lage spricht die vom Fahrverkehr unbeeintréchtigte Lage
am topografisch héchsten Punkt im Plangebiet.
Festzuhalten ist, dass der Spielplatz nicht als ,zentraler” Spielplatz fur den
gesamten Ostlichen Siedlungsbereich gedacht und geplant ist, sondern
dem Plangebiet selbst - und den angrenzenden Bereichen im ndheren Um-
feld - dienen soll.
Il | 24.08.17 | Anwohner Gegen den Bebauungsplan vom 20. Juli 20 17 haben wir Einwendungen. Die jeweils geringsten Abstande zwischen der Bestandsbebauung und den
Hanfberg- Wir fuhren folgende Begrindungen an: im Bebauungsplanentwurf festgesetzten tberbaubaren Flachen im Plange-
stralRe Hanfbergstrafl3e 24 wird durch den stark ansteigenden Nordhang und die biet betragen:

immer engere und gréRere Bebauung von allen Anliegern am meisten be-
nachteiligt. Bei keinem anderen Bestandsgebaude ruckt die kiinftige Wohn-
bebauung so nahe heran.

Die Differenz von unserem Gartengeschoss zur maximalen FH des geplan-
ten Objekts hinter Hanfbergstralle 24 betragt 13,20 m. Durch die Beein-
trachtigung der Besonnung haben wir noch mehr Feuchtigkeit, Kélte und
héhere Heizkosten. Dies schadet zusatzlich der Lebensqualitat und Ge-
sundheit, siehe Solar-energetische Analyse von Dr. Goretzki Kap. 2 vom 5.
Januar 2017.

Die mittlere Besonnung aus bisherigen Untersuchungen kénnen wir fir
Hanfbergstr. 24 nicht nachvollziehen. Nach unseren Kenntnissen stellt sich
die Situation anders dar. Die beigefuigte Tabelle zeigt die Tageszeit am 21.
Dez. und 8. Febr., wo wir von dem geplanten Objekt hinter Hanfergstr. 24
verschattet werden. Am 21. Dezember ist eine Vollverschattung.

Die Proportion von dem geplanten Neubau zu unserem nach Suden einge-
schossigen Haus ist Giberdimensioniert.

In unserem Brief vom 28. 10.20 15 haben wir schon auf unsere schlechte
Situation hingewiesen. Damals sind wir sogar von einer weit geringeren
Bauhothe ausgegangen.

33,3 m von Geb.
28,0 m von Geb.
27,1 m von Geb.
28,6 m von Geb.
27,0 m von Geb.
28,7 m von Geb.
28,8 m von Geb.
30,3 m von Geb.
36,7 m von Geb.
34,3 m von Geb.
40,8 m von Geb.
45,6 m von Geb.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

Hanfbergstr. 16
Hanfbergstr. 18
Hanfbergstr. 20
Hanfbergstr. 22
Hanfbergstr. 24
Hanfbergstr. 26
Hanfbergstr. 28
Hanfbergstr. 30
Hanfbergstr. 32
Hanfbergstr. 34
Hanfbergstr. 36
Hanfbergstr. 38

Bei den unterschiedlichen Mindest-Abstanden ist zu beriicksichtigen, dass
zur Sicherstellung von Lucken zwischen den neuen Geb&uden die uber-
baubaren Flachen nicht als durchgehendes Baufeld, sondern als einzelne
Baufenster festgesetzt sind.

Tatsachlich ergibt sich beim Geb. Hanfbergstr. 24 ein um 10 cm geringerer
Abstand als beim Geb. Hanfbergstr. 20; eine ,besondere” Beeintrachtigung
des Grundstucks Hanfbergstralle 24 ist daraus aber nicht ableitbar.
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Unser Grundstiick und Gebaude wird durch die geplante Bebauung erheb- | Eine ,Uberdimensioniertheit‘ der geplanten Geb&ude kann angesichts der
lich abgewertet. Festsetzungen von iberbaubarer Flache, einer Traufhéhe von maximal 4
Wir fordern eine neue detaillierte Verschattungs-Untersuchung fiir den m / Firsthéhe von maximal 8 m tber der auf die Héhe der ErschlieBungs-
westlichen Teil des Plangebiets und Korrektur der Entscheidungen. stralRe bezogenen, angenommenen Erdgeschossful3bodenhdhe nicht ge-
sehen werden.
ANLAGE: Tabelle Alleine die gegebene héngige Topografie bewirkt i.d.R. die Moglichkeit, die
Schattenliinge bei Objekthbhe + Geliinde 13,20 iiber Gartengeschoss Hanfbergstrabe 24 Untergeschosse nach Norden zur bestehenden Bebauung hin freizustellen.
Uhrzeit Datum: 21.12.16 Datum: 08.02.17
T U Die sich aus der Nordhanglage des Plangebiets fur den bestehenden, tiefer
09:45:00 ~ [6m ~lem gelegenen Siedlungsrand ergebenden Einwirkungen wurden bereits von
10:30:00 542m 1355 m Beginn der Planungen an primér durch die Sicherstellung groBer Abstande
I_LOO:OO 474 m 3l4m bedaCht.
11:30:00 |88 Bam
20000 dhim lm Die eingeholte Stellungnahme von Herrn Dr. Ing. Goretzki vom 14.09.2017
12:22:00 1408 m . .. . .
BTy S “36sm — kommt nach nochmaliger Prufung abschlieBend zu folgendem Ergebnis:
T e — ,Die Beeintrachtigung der Besonnung des Gebaudes Hanfbergstralle 24
Divor serden wir von Osten verschtcd infolge de_s Bebauungsplans Mbnc_hhalde_ ist geringfuigig und dam!t uner-
heblich. Die gute Besonnungsqualitat bleibt erhalten. Bedenken hinsichtlich
Danach ist es der Waldschatten. einer splrbaren Verminderung der Besonnungsqualitét sind unbegriindet”,
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefiigt.
IV | 24.08.17 | Eigentiimer Zur geplanten Ableitung des Niederschlagswassers uber einen im Feldweg | Stellungnahme IB Mayer:
LilienstralRe ,,306" (ANMERKUNG: hier handelt es sich vermutlich um den Feldweg mit | Im Zuge der Erstellung der notwendigen Kanaltrasse zur Ableitung des
6 der Flstnr. 3871) verlegten Kanal zur Wiirm folgende Punkte mit der Bitte Oberflachenwassers aus dem Plangebiet wird in der Bauzeit die Befahrbar-

um Beriicksichtigung im weiteren Verfahren :

Bei der Genehmigung meiner Geratehitte wurde mir die Zufahrtsmoglich-
keit Uber den Feldweg ,,306" an mein Grundstiick zugesichert. Diese muss
unbedingt erhalten bleiben, da u.a. mein Anhéanger zur landwirtschaftlichen
Nutzung dort abgestellt ist. Wir bitten darum, an der breitesten Stelle des
Feldwegs ,,306"/ Hecke Flurstiicksnr. 3873 eine Wendemaoglichkeit fir
PKW mit Anhanger zu schaffen, z. B. durch einfache Verkleinerung der He-
cke. Dies ware auch fir alle anderen Grundstiicke beiderseits des Feld-
wegs sinnvoll.

Des Weiteren wird darum gebeten, entsprechende Absicherungsmaflnah-
men vorzusehen, damit die Geratehitte oder der Zaun nicht durch die Bau-
arbeiten und die geplante Verlegung des Kanals in fast 7 m Tiefe in Mitlei-
denschaft gezogen werden, z.B. durch ein Absacken des Baugrunds oder
ahnliches. Etwa entstehende Schaden mussten vom Verursacher ersetzt
werden.

keit nur eingeschrankt maglich sein. Nach der Fertigstellung der Kanalbau-
arbeiten im Bereich des Flurstiicks 3871 wird die Oberflache wieder in ih-
ren Ursprungszustand versetzt. Eine Befahrung und Erreichbarkeit der be-
sagten Geratehiitte ist also auch in Zukunft méglich. Da sowohl das Flur-
stiick 3871 (Feldweg) als auch das Flurstiick 3873 au3erhalb des Gel-
tungsbereichs liegen, ist eine bauliche Veranderung im Zuge der Maf3-
nahme nicht vorgesehen.

Eine Ausfuhrung mit entsprechendem Verbaugerat zum Schutz der an-
grenzenden Bestandsgrundstiicke ist bereits vorgesehen, um das Risiko
von etwaigen Schaden am angrenzenden Bereich zu minimieren. Diese
kénnen jedoch nie vollstandig ausgeschlossen werden. Im Vorfeld der
MaRnahme wird eine Beweissicherung erfolgen. Sollte es zu Beschadigun-
gen am Bestand im Zuge der MaRnahme kommen, werden diese durch
den Verursacher ersetzt.

Da es sich um eine reine Ableitung von Oberflachenwasser zur Vorflut und
nicht um eine Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation handelt, ist eine
mdgliche Geruchsbeldstigung auszuschlieRen.
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Nachdem sich zum Feldweg ,,306" auch der Freisitz und meine Terrasse
orientieren, wird davon ausgegangen, dass keinerlei Geruchs- oder sons-
tige Belastigungen oder Beeintrachtigungen durch den Kanal selbst oder
etwaige Schéachte auf der Hohe des Grundstiicks Lilienstral3e 6 erfolgen.
Bitte keinen Schacht entlang des Grundstuicks Lilienstral3e 6 einbauen we-
gen Geruchsbelastigung und Ratten.

Va

31.07.17

IG Monch-
halde

Sehr geehrte Gemeinderate,

der Gesetzgeber hat lhnen mit der Ihnen zugewiesenen Planungshoheit fur
Bebauung eine groRe Verantwortung zu treuen Handen gegeben, die dem

Ehrenamt fir die Gemeinde groRRen Einsatz abverlangt.

Schnell kann es fahrlassig werden, wenn man z. B. die Genehmigung einer
umstrittenen Bebauung vor der Offentlichkeit praktisch diskussionslos pas-

sieren lasst, zumal fundierte Einwénde hinlanglich bekannt sind.

In der nun offiziell ausgelegten neuen Bauplanung fehlen:

Im Umweltbericht wurde die Untersuchung der im Baugebiet anséssigen
Greifvogel Bussard und vor allem Roter Milan trotz unserer wiederholten
Forderungen nicht aufgenommen. Vielmehr wurde der Offentlichkeit beziig-
lich der Vogelwelt lediglich das veraltete " Feld-, Wald, Wiesen -Gutachten"
erneut vorgelegt. Erst kiirzlich beobachteten wir 6 Milane tber und auf dem
Gelande (Fotos liegen Ihnen vor.

Eine neue Abschattungsuntersuchung wurde nicht vorgelegt.

Eine Untersuchung zum Verkehrsfluss, zur erhéhten Gerédusch- und Ab-
gasbelastigung wurde nicht durchgefuhrt.

Die Uiber den Hang und die vorhandenen Flachbauten gefiihrte Frischluft-
versorgung wird durch die hohe Anschlussbebauung unterbrochen. Eine
Untersuchung Uber die Auswirkungen liegt nicht vor.

Die lastige Stromleitung Uber unseren Grundstiicken wird nicht, wie in der
Vergangenheit versprochen, unter die Erde verlegt.

Der Gelandeschnitt vor den Garten der Hauser Hanfbergstralie 26, 24 ...,
dort wo die Anschlussbebauung besonders dicht vorgesehen Ist, fehlt
ganz. Absicht?! Der dafir in der Planung logischer Weise aufgefiihrte
Schnitt ,,A“ zeigt lediglich eine Gesamtiibersicht der Bebauung.

Wir bitten um Beachtung und Verinnerlichung des vorher aufgefuihrten
Fehlbestandes in der Planung. Fordern Sie bitte Nachbesserung ... Im Ubri-
gen beziehen wir uns bisherige Stellungnahmen.

Zum Umweltbericht / Artenschutz:

Stellungnahme von Herrn Limmeroth vom 02.08.2017:

,Die Ergebnisse des Fachgutachtens Artenschutz (Dr. Stauss vom
18.10.2012) wurden in den Umweltbericht integriert, Umfang und Inhalt der
Untersuchungen wurden vorab mit der zustandigen Naturschutzbehorde
abgestimmt.

In der Stellungnahme des Landratsamtes vom 20.06.2014 zum alten B-
Plan Entwurf werden "keine grundlegenden Bedenken gegen den vorgeleg-
ten Bebauungsplan" formuliert, It. Stellungnahme der UNB wird “das Plan-
gebiet im Umweltbericht ausreichend dargestellt...”.

Fir die erfolgte Aktualisierung des Bebauungsplans gibt es aus meiner
Sicht keine Veranlassung die artenschutzrechtlichen Untersuchungen aus-
zuweiten, da die bereits durchgefuhrten Untersuchungen noch hinreichend
aktuell sind und sich der Umfang der vorgesehenen Bebauung gegentiber
dem alten Entwurf verringert hat.

Die Vorkommen der in der Stellungnahme genannten Arten Rot-Milan (Mil-
vus milvus) und Mause-Bussard (Buteo buteo) werden in keiner Weise be-
stritten, ein Uberfliegen und auch gelegentliches Landen der Arten im Ge-
biet sind wahrscheinlich und anzunehmen.

Allerdings sind ein Uberfliegen und gelegentliches Landen nicht planungs-
relevant. Planungsrechtlich von Belang wére es beispielsweise dann, wenn
durch ein Vorhaben geschutzte Arten wahrend ihrer Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderungszeiten erheblich gestort
werden, d.h. wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka-
len Population erheblich verschlechtern wirde. Hiervon ist im vorliegenden
Fall nicht auszugehen.”

Zur Abschattungsuntersuchung:

Die Untersuchung vom 05.01.2015 (auf Grundlage des Bebauungsplan-
Entwurfs vom 09.12.2014) kommt beziglich der Auswirkungen auf den be-
nachbarten Gebaudebestand zu folgendem Ergebnis (Ziff 5.3.2 Beson-
nungsdauer im Geb&audebestand, Seite 22):

"Eine erhebliche Beeintréachtigung der Besonnung und Belichtung der Be-
standsbebauung durch die Planung Ménchhalde ist nicht zu erwarten.”
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Auf eine Fortschreibung der solartechnischen Untersuchung wurde verzich-
tet, da sich mit der Verkleinerung des B-Plan-Geltungsbereichs hinsichtlich
des Verhaltnisses der Planung zum Siedlungsbestand keine grundlegend
neuen Aspekte ergeben. Die Lage der PlanstralBen A+C, die nordlichen
Uberbaubaren Flachen und deren gro3en Abstande zum Siedlungsbestand
sind mit Ausnahme einer geringfligigen Modifizierung des nordwestlichsten
Baufensters mit der Verkleinerung des Geltungsbereichs nicht veréndert
worden. Bei lediglich 3 der 8 nérdlichen Baufenster sind auf Grund erfor-
derlicher Detailmodifizierungen in der Hohenlage der PlanstraRen die zu-
lassigen Maximalh6hen um nur 20 cm angehoben worden (nordwestlichs-
tes Baufenster und die beiden Baufenster oberhalb der LilienstralRe).

Zu Verkehrsfluss, erhéhte Gerdusch- und Abgasbelastigung:

Zunéchst verweisen wir bezuglich der Leistungsfahigkeit des StralRensys-
tems auf die Stellungnahme des Ing. Biros Mayer vom 11.07.2014 im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung (altes Plangebiet, ca. 33 Wohnbaugrund-
stiicke):

"Das Plangebiet liegt am Ende der MénchhaldenstralRe. Unter Beriicksichti-
gung der aktuellen ErschlieBungsfunktion dieser Sammelstral3e sowie der
zukiinftigen ErschlieBungsfunktion ist hier nicht mit einer kritischen Mehr-
belastung zu rechnen. Selbst wenn eine Erhéhung des DTV um 300 Fahr-
zeuge angenommen wird — wobei die hier angefuihrten taglichen 6 Fahrten
pro Wohneinheit vermutlich zu hoch sind - bedeutet dies eine fur diesen
Querschnitt zumutbare Belastung. Die vorhandene Straf3enraumbreite von
6 m sowie der Querschnitt mit beidseitigen Gehwegen sind hierflr als aus-
reichend leistungsfahig zu bewerten."

Selbstverstandlich wird nicht verkannt, dass durch den B-Plan "Mdnch-
halde" ein zuséatzlicher Verkehr mit den damit verbundenen Gerauschen
und Abgasen entstehen wird. Mit dem verkleinerten Geltungsbereich wer-
den anstatt 33 nur noch 25 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhauser bzw.
Doppelhauseinheiten entstehen. Eine unzumutbare Beeintréchtigung des
Bestands ist damit nicht verbunden.

Zu Frischluftversorgung:

Hier verweisen wir auf den Umweltbericht, Ziff. 4.3.4 Klima und Luft:

"Als lokal wirksame Kaltluftleitbahn weist das Gebiet eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut Klima und Luft auf. Durch die relativ kleinflachige und lo-
ckere Bebauung, die Einhaltung gesetzlicher Emissionsvorgaben und die
Umsetzung vorgesehener BegriinungsmafRnahmen und Bepflanzungen
verbleibt kein weiterer Ausgleichsbedarf."
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Zu bestehende Stromleitung:

Mit dem Bebauungsplan wird diesbeziiglich die heutige Situation nicht ver-
andert. Eine (mdgliche) Verkabelung der Freileitung ist Sache des Netzbe-
treibers.

Siehe hierzu Stellungnahme der Netze BW GmbH.

Zu Gelandeschnitt A:
Der Gelandeschnitt "A" ist auf dem Plan Systemschnitte enthalten. Die Un-
terstellung, dass dieser "absichtlich" nicht dargestellt ist, ist unangemessen.

Bisherige Stellungnahmen:

Siehe Anlage zu dieser Zusammenstellung: Anregungen der IG Mdnch-
halde aus der friihzeitigen Beteiligung - Auszug der damaligen Zusammen-
stellung

Das Schreiben vom 31.07.2017 wurde auch an das Landratsamt Boblingen
gerichtet. Hierzu liegt ein Antwortschreiben von Herrn Wuttke, erster Lan-
desbeamter vom 03.08.2017 vor:

~Sehr geehrter ....,

mit lhrem Schreiben vom 31.07.2017, fur das ich Ihnen danke, sprechen
Sie erneut das Bebauungsplanverfahren "Ménchhalde" der Gemeinde Aid-
lingen an.

Grundsétzliches zum Verfahren, zum Ablauf, zu den Zustandigkeiten und
zur Rolle des Landratsamts hatte ich lhnen bereits am 08.09.2017 mitge-
teilt und darf insoweit darauf verweisen.

Ihre konkreten Hinweise hinsichtlich des Vorkommens von Greifvdgeln im
Gebiet werden wir selbstverstandlich aufnehmen und dem zusténdigen
Fachbereich zukommen lassen, damit dieser Punkt bei der Abfassung un-
serer Stellungnahme im Rahmen der Anhorung der Trager offentlicher Be-
lange berticksichtigt werden kann.

Die weiteren von Ihnen vorgebrachten Punkte wie die Verschattungsprob-
lematik, die Frage der L&arm- und Abgasemissionen sowie die Frischluftver-
sorgung sind Themen, die zunéchst im Verantwortungsbereich der Ge-
meinde liegen, da diese als Tragerin der Bauleitplanung auch fiir die Zu-
sammenstellung des abwéagungsrelevanten Materials verantwortlich ist.
Ich darf Sie daher bitten, die Punkte direkt bei der Gemeinde vorzubringen,
Dies kdnnen Sie im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wéhrend der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplans machen, Die entsprechenden
Hinweise hierzu finden Sie im amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde
(Zeit, Dauer und Ort der Auslegung, sowie Angaben zu den vorliegenden
umweltbezogenen Informationen).
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Unabhéangig davon werden wir Ihre Anregungen insoweit berlicksichtigen,
als wir diese bei der Abfassung unserer fachlichen Gesamtstellungnahme
in unsere Uberlegungen einbeziehen und der Gemeinde ggfs. entspre-
chende Hinweise oder Empfehlungen zur Vervollstandigung des Abwa-
gungsmaterials geben.”

Unter Bezugnahme auf die Inhalte dieses Schreibens ist davon auszuge-
hen, dass die von der IG genannten Belange bei der Abfassung der Stel-
lungnahme des Landratsamtes vom 22.08.2017 bekannt waren, und dort
behandelt waren, wenn die Fachamter des LRA dies fiir erforderlich erach-
tet hatten.

Da auf die bisherigen Stellungnahme der IG zum Bebauungsplanvorent-
wurf verwiesen wird, ist diese als Anlage zu dieser Zusammenstellung mit
den damaligen Abwagungsvorschlagen nochmals beigefigt.

Vb

24.08.17

Anwohner
Hanfberg-
stralRe

mit Schreiben vom 31.7.2017 informierte Sie die IG Mdnchhalde tber die
Einwéande, die wir zu der vorgestellten Bauplanung haben.

Aus aktuellem Anlass spreche ich Sie ergdnzend noch auf weitere grundle-
gende Inhalte und Sachverhalte zur der Baugebietsplanung an.

1. Ist das Baugebiet tberhaupt noch sinnvoll und notwendig.

Am 8. August 2017 sendete das ZDF Report Mainz den Beitrag: "Kommu-
nen weisen trotz Leerstandes neue Baugebiete aus". Ich empfehle Ihnen
sich diesen Beitrag anzusehen. Er ist in der ZDF Mediathek abrufbar. In-
haltlich trifft er in vielen Punkten auf Situation und Planung des Baugebie-
tes Monchhalde zu.

Die Neubaugebiete von heute sind der Leerstand von morgen, so die ein-
hellige und treffende Meinung der Experten aus allen Lagern. Diese grund-
legende Tatsache ist auch lhnen Allen schon langer bekannt. Der hohe
Leerstand an Wohnraum in Aidlingen wurde auch in der Vergangenheit im
Gemeinderat 6fters diskutiert.

In der Presse wurde so schon am 27.06.2015 unter der Headline: "Woh-
nungsmix stimmt bald nicht mehr, Aidlinger Siedlungsentwicklung muss auf
demografischem Wandel und zunehmende Zahl von Wohnungsleerstéan-
den reagieren" Uber diesen Tatbestand ausfiihrlich berichtet und die Inhalte
thematisiert.

In diesem Zusammenhang wurden auch die Meinungen von zwei unserer
Gemeinderéate, die Herren Frank Hagel und Thomas Rott, mit den Worten

Die Teilnahme der Gemeinde Aidlingen am baden-wirttembergischen Mo-
dellprojekt ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung® ist ein Zeichen da-
fur, dass sich die Kommune intensiv mit der komplexen Thematik der de-
mografischen Entwicklung und deren Auswirkungen auf die Ortsentwick-
lung beschéftigt.

Die Frage, ob das Baugebiet ,liberhaupt noch sinnvoll und notwendig® ist,
ist legitim, und im Gesamtzusammenhang zu betrachten.

Die Innenentwicklung st63t dort an Grenzen, wo die potentiell geeigneten
Gebaude und Flachen nicht aktiviert werden kénnen, weil diese von den Ei-
gentiimern - aus vermutlich vielfaltigen Grinden - zuriickgehalten werden.

Betrachtet man die zwischenzeitlich gegeniiber dem urspriinglichen Plan-
gebiet verringerte Zahl von jetzt 25 neuen Wohngebé&uden (als Einfamilien-
hauser / Doppelhauseinheiten), die hier geschaffen werden kénnen / sol-
len, erscheint dies als Ergdnzung der Bestrebungen zur Entwicklung im
Siedlungsbestand durchaus angemessen.

Die Leerstéande an Wohnraum kommen auf dem Markt nicht an; eine einfa-
che, kurze Recherche auf den einschlégigen Internetportalen bestétigt
dies. Daraus lasst sich ableiten, dass zwar leere Wohnungen und Geb&aude
vorhanden sind, diese Tatsache aber - zumindest derzeit - fliir Menschen,
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zitiert: Wir brauchen keine neuen Wohngebiete mehr und man sieht die Zu-
kunft der Siedlungsentwicklung ebenfalls zentrumsnah.

Diese Einschatzungen sind verniinftig und auch deshalb gerade heute
nach wie vor aktuell und entsprechend dem Zeitgeist und der Meinung be-
troffener Burger.

Das geplante Neubaugebiet sehe ich deshalb auch unter diesen Aspekten
nicht mehr fiir sinnvoll und vertretbar. Ich sehe das Bauprojekt daher mehr
unter dem Gesichtspunkt: "Naturvernichtung pur".

Die Rechnung: Demografische Entwicklung unserer Gemeinde, verbunden
mit einer damit erhofften Steigerung der Finanzkraft wird nicht aufgehen.

2. "Schnittskizzen"

Die im Raum stehende H6he der geplanten Hauser mit 5 Metern wird sich
aufgrund der Hanglage gegeniiber den vorhandenen Hausern so auswir-
ken, dass man dort direkt auf eine" gefiihlte Mauer" sieht. Dieser Tatbe-
stand ist nicht hinnehmbar.

Im Umfeld der Hanfbergstraf3e sind Uberwiegend Hauser mit 1 % Stockwer-
ken vorhanden. Diese Bebauung ist auch fir das neue Baugebiet sinnvoll
und zu ubertragen.

Langer engagierte Gemeinderate und fachlich eingebundene Mittarbeiter
unserer Gemeinde werden sich an die urspriingliche Planung des ehemali-
gen Baugebietes um die Hanfbergtrasse erinnern.

Zwei ehemalige Gemeinderéte in meiner Nachbarschaft sagten mir hierzu
dass der damalige Anspruch mit den zwei Schlagworten: Modern und
Flachdach umschrieben wurde. Man sei auch daher extra mit dem Gemein-
derat zu einem &hnlichen Projekt in die Schweiz gefahren um dort Erfah-
rungen fur die eigenen Planungen zu sammein.

Auch sei maximal nur noch eine weitere Hauserreihe mit Flachdachbebau-
ung im Anschluss an die Hanfbergstral3e vorgesehen gewesen. Man wollte
damit der Nordhangproblematik und dem Naturschutz Rechnung tragen.

3. Umweltbericht / Planungsstand 12.6.2017
Unter der Rubrik "Bestand" fihren Sie hierzu aus:

die eine Wohnung oder ein Haus in Aidlingen mieten, kaufen oder bauen
wollen, aktuell nicht hilfreich ist, und sich diese mangels Mdglichkeiten in
andere Orte orientieren.

Es ist aber durchaus verstandlich und nachvollziehbar, dass aus Sicht de-
rer, die in Aidlingen wohnen und keinen eigenen Bedarf haben, ein neues
Baugebiet tiberfliissig erscheint.

Dem genannten Schlagwort ,Naturvernichtung pur" kann insofern begegnet
werden, dass z.B. eben aus den Umwelt- und Naturschutzaspekten heraus
von einer Ausdehnung des Gebiets nach Nordosten dringend abgeraten
wird. Es ist unbestritten, dass mit jeder Siedlungserweiterung Eingriffe in
die Natur verbunden sind. Im Rahmen der Bauleitplanentwicklung sind
auch diese Belange mit anderen Belangen abzuwéagen und heute - im Un-
terschied zu friheren Baugebietsentwicklungen - entsprechende Maf3nah-
men zum Ausgleich sicherzustellen.

Die Auseinandersetzung mit dem Verhaltnis / der Nachbarschaft des neuen
Plangebiets zum bestehenden Siedlungsrand ist in den vorstehenden Stel-
lungnahmen und bereits im Rahmen der Beschéftigung mit den in der frih-
zeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen mehrfach und einge-
hend behandelt.

Es darf hier erwahnt werden, dass die ,geflihlte Mauer” aus freistehenden
Gebauden im Abstand von ca. 27 m bis Gber 40 m zur bestehenden Be-
bauung oberhalb der Hanfbergstralle entsteht.

Selbstverstandlich wird nicht verkannt, dass sich die Situation im Vergleich
zu heute sehr deutlich verandern wird, und dieses aus Sicht der Angrenzer
sehr kritisch gesehen wird.

Wie sich die angesprochene ,urspriingliche Planung“ mit der zusétzlichen
Flachdach- Hauserreihe dargestellt hatte, ist Spekulation. Unterstellt man
jedoch, dass dasselbe Prinzip wie bei der bestehenden Bebauung sidlich
der Hanfbergstral3e in Form einer langen Reihung angedacht war, l&sst
sich festhalten, dass dann eine nahezu geschlossene Hauserreihe mit
nach Norden hangabwaérts ebenfalls sichtbaren zwei Geschossen entstan-
den waére; in welchem Abstand zur bestehenden Bebauung diese Hauser-
reihe zu liegen gekommen waére, bleibt offen.

Zum Umweltbericht und den gesichteten Milanen wird auf die bereits oben
dargestellte Stellungnahme von Herrn Limmeroth verwiesen.
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Nach BNatSchG streng geschutzte Arten oder Arten des Anhangs | der
EU-Vogelschutzrichtlinie sind als Brutvogel oder Nahrungsgéste im Plange-
biet nicht vertreten.
Diese Aussage stimmt nicht. Wir haben lhnen schon x-mal von dem star-
ken Aufkommen des nach EU-Gesetzt streng geschiitzten Roten Milanes
berichtet. Warum wurde unsere Eingaben hierzu schlicht iibergangen und
nicht berlicksichtigt.
Dieses Jahr wurden wiederum zahlreiche Rote Milane liber dem Baugebiet
gesichtet. In der Spitze bis zu sechs Exemplare auf einmal. Augenzeugen
und Fotos gibt es hierzu in ausreichender Zahl.
Das Antwortschreiben von Herrn Wuttke ist oben zitiert. Auf Grund dieses
Wir haben uns daher hierzu an den Landkreis Boblingen gewandt und ge- Schreibens ist klar, dass der Naturschutzbehdrde der vorgebrachte Dar-
beten diesen Sachverhalt festzuhalten. stellung Uber das Vorkommen der Milane bei der Abfassung der fachlichen
Mit Schreiben vom 3.8.2017 von Herrn Martin Wuttke, Erster Landesbeam- | Stellungnahme bekannt war, dieses jedoch dort mit dem Hintergrund der
ter, wurde uns zugesichert, dass dieser Tatbestand in die Bearbeitung zum | Ausfiihrungen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen vom LRA nicht
Projekt aufgenommen wird. vorgebracht ist.
Endlich kann man dazu nur noch sagen. Ich bitte Sie daher auch hiervon
Kenntnis zu nehmen und die damit verbundenen gesetzlichen Auflagen zu
beachten.
Die Schreiben sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens dem Ent-
Ich bin seit Beginn der Bauplanungen mit lhnen im Gesprach. Die Anregun- | scheidungsgremium dargestellt worden. Die dort vorgebrachten Anregun-
gen der IG und meine Briefe hierzu wurden inhaltlich von Herrn Burger- gen sind bei der seitherigen Entscheidungsfindung bis hin zum vorliegen-
meister Fauth in einer Gemeinderatsitzung so zitiert: den Planentwurf behandelt worden.
Ich verspreche die Anregungen und Bedenken in die weiteren Verfahrens- Die zum Planentwurf neuen - und teilweise nochmals in gleicher Form vor-
schritte einzuspeisen. gebrachten - Anregungen werden im Rahmen der Abwéagung uber alle zum
Lassen Sie bitte diesem "Einspeisen” auch ein-sichtbare Taten folgen. Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen vom Entscheidungsgremium
betrachtet.
ANLAGEN: Zeitungsauschnitte
ANLAGEN: Stellungnahme Dr.-Ing. Goretzki, Solarbtiro fir energieeffiziente Stadtplanung zum Schreiben der Eigentiimer Hanfbergstrale 24 vom 14.09.2017

Frihzeitige Beteiligung d. Offentlichkeit, d. Behérden u. Nachbargemeinden, Zusammenstellung d. eingegangenen Stellungnahmen v. 14.07.2014
- AUSZUG - IG Mdnchhalde -
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Nachfolgend wird die Besonnungssituation des Gebaudes Hanfbergstralde 24 anhand der
Verschattungssilhouetten (Abb. 4 bis Abb. 9) flr die nach den Bebauungsplan-Entwurf

maximal mogliche Bebauung dargestellit.
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Die Zuordnung der Fens-
ter zu den Verschattungs-
Silhouetten ist aus der
Abb. 3 ersichtlich.

Die Verschattungs-Sil-
houetten zeigen ein an-
schauliches Bild der
Besonnungszeitraume
eines Fensters.

Hier wird innerhalb eines
Hohen-[1] / Azimutwinkel-
[-]-Diagramms der von
dem bezeichneten Fenster
von der Aughdhe AH (hier
Fenstermitte) aus sicht-
bare Himmelsbereich
(weiB) dargestellt.

In den Verschattungs-Sil-
houetten wird der durch
Gebaude und Nadelbau-
me verdeckte Himmels-
bereich rot, der durch
Topographie verdeckte
Himmelsbereich dunkel-
rot dargestellt. Die Abdec-
kung durch Laubbaume
wird grun dargestellt.
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Der durch Balkone oder Dachuberstande tGber dem untersuchten Fenster verdeckte Him-
melsbereich wird tlirkis dargestellt.

Der auBerhalb des Sichtbereichs (180°) des Fensters liegende Bereich wird grau dar-
gestellt.

Der Randbereich des Sichtbereichs, in dem die Sonne aufgrund des geringen Einfallwinkels
(<15°) praktisch nicht in den Raum eindringen kann, wird durch die kurz gestrichelten
Markierungslinien abgegrenzt.

Die Sonnenbahnen fur den 21. Tag im Dezember (unterste Kurve) bis Juni (oberste Kurve)
mit den Stundenpositionen (Kreise auf der Sonnenbahn) werden schwarz dargestellt.

Der ,Tag.Monat“ der Kurven wird rechts ausgewiesen. Die Zahlen oberhalb und unterhalb
der Kurven geben die Uhrzeit (MEZ) an.

Liegt die Sonnenbahn vor dem weilden Himmelsbereich fallt die Sonne bei der jeweiligen
Sonnenposition (Uhrzeit / Monat) in den Raum ein. Liegt die Sonnenbahn hinter einer roten
(Gebaude), dunkelroten (Gelande) oder turkisen (Balkon) Flache so ist das Fenster bei der
angegebenen Aug-/Blick-Hohe in Fenstermitte verschattet. Liegt die Sonnenbahn hinter
einer grinen Flache (Laubbaum) so ist das Fenster wahrend der Vegetationsperiode (Ende
April bis Ende November) Uberwiegend, aulderhalb der Vegetationsperiode bei Laubbaumen
nur teilweise verschattet.

Sicht Hohe: 40 Winkel: 40 12|vm: —12]0:  21[ughohe: 5] <7> fotKeys

GG RN B e e G5
Abb. 3: Zuordnung der Fenster.
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Abb 4 Heute Fenster 1 | Abb '5:Bebauungsplanentwurf Fenste'r'1‘

Das Fenster Nr. 1 wird nur minimal im Dezember etwa zwischen 9:50 und 10:15 fur knapp
zwei Wochen durch die im Planbereich moglichen Gebaude zusatzlich teilverschattet.
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Abb. '6': Heute Fenster 2 Abb. '7': Bebauungsplanentwurf Fensfef 2

Bei dem Fenster Nr.2 ist keine Verschattung durch die Gebaude im Planumgriff zu
erwarten.
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Abb '8: Heute Fenster 3

" Abb. 9: Bebauungsplanentwurf‘Fensfe'r3 |

Bei dem Fenster Nr. 3 ist in den Vormittagsstunden von Oktober bis April in nachfolgenden
Zeitraumen mit einer zusatzlichen Verschattung durch Gebaude (rot) zu rechnen:

- Marz/September von ca. 7:20 bis ca. 7:40 Uhr
- Februar/Oktober von ca. 8:20 bis ca. 9:15 Uhr

- Januar/November keine wesentliche

- Dezember von ca. 10:00 bis ca. 10:40 Uhr

Die Besonnungsdauer nach DIN 5034-1 betragt nach Umsetzung des Bebauungsplan:

am 17. Januar: 2,4 Stunden

(Anforderung: 1,0 Stunden) Veranderung: -0,3 Stunden

am 21. Marz / 23. September: 8,2 Stunden

(Anforderung: 4,0 Stunden) Veranderung:+- 0,0 Stunden

Die maximale mit der unverschatteten Fensterflache gewichtete zeitaquivalente' an einem
klaren Tag mdogliche Besonnungsdauer betragt nach Umsetzung des Bebauungsplan-

Entwurfs

am 21. Dezember 2,1 Stunden. Veranderung: -0,1 Stunden
am 8. Februar 4,8 Stunden. Veranderung: -0,5 Stunden

Die maximale mit der unverschatteten Fensterflache gewichtete zeitaquivalente Gesamt-
Besonnungsdauer betragt nach Umsetzung des Bebauungsplan-Entwurfs

in den drei Wintermonaten 79,6 Stunden. Veranderung: -3,2 Stunden
im Winterhalbjahr 326,4 Stunden. Veranderung: -7,4 Stunden

(1) Zeitaquivalent eines unverschatteten Fensters

Gutachten

= Teilbesonnung x Besonnungsdauer, siehe
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Die Beeintrachtigung der Besonnung des Gebaudes HanfbergstraBe 24 infolge des
Bebauungsplans Monchhalde ist geringfiigig und damit unerheblich.

Die gute Besonnungsqualitat bleibt erhalten.

Bedenken hinsichtlich einer spurbaren Verminderung der Besonnungsqualitat sind
unbegriindet.

Mit freundlichen GrifR3en

0 bk

Dr. Peter Goretzki

Solarbtro fir energieeffiziente Stadtplanung Dr. Peter Goretzki, Zinsholzstr. 11, 70619 Stuttgart, Tel. 0711/473994 Seite 5 von 5
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[ Nr. | Datum | | Anregungen

| Stellungnahme / Vorschlag

Beteiligung der Offentlichkeit -

\Y| 27.05.14 | 1G Mdnchhalde, Als direkt betroffene Anwohner des neuen Baugebietes Mdnchhalde nehmen wir zu
41 Unterzeich- den Planungsunterlagen Stellung und streben weiterhin eine konstruktive Zusammen-
arbeit fur dieses Grof3projekt an. Der derzeit ausgelegte Bebauungsplan kann unserer
Ansicht nach in einigen Punkten nicht akzeptiert werden und bedarf einer weiteren
Justierung.

ner

1.:

Konkret geht es unserer Meinung nach in erster Linie um eine neue Festlegung der
sechs Bauvorhaben in der ersten Reihe zu den bestehenden Gebé&uden in der Hanf-
bergstrasse. Der Planungsentwurf gemaR Schnittskizzen A+B sieht vor, dass die
Riickseite der Gebaude in dreistdckiger Hohe zum seitherigen Baugebiet stehen.
Diese Planung entspricht daher nicht den Vorgaben, dass eine max. 1 1/2-bis zweisto-
ckige Bauhdhe gegeniiber den vorhandenen Gebauden zu beachten ist.

Wir stellen daher den Antrag, die Hauser in der ersten, der an die Bebauung angren-
zenden Hauserreihe, um mind. 2,5 m abzusenken. Das kann dadurch erreicht werden,
dass die Kellergeschosse in das Erdreich integriert werden. Diese MalRhahme wére
nur mit einem geringem Verlust an reiner Wohnflache verbunden. Im Zweifel kénnte
man dann auch von der alternativen Flachdachplanung Abstand nehmen. Daher schla-
gen wir vor, dass sich die Planung der sechs Hauser der ersten Reihe an der Schnitt-
skizze C bzw. Schnittskizze B (letzte Hausreihe) orientiert (siehe Anlage | Haushdhe
5,5 m). Das Planungsbiiro Schuler hatte in seinen Ausarbeitungen bereits eine ent-
sprechende Lésung vorgesehen (Anlage 2).

Vorbemerkung:

Die Notwendigkeit zur Auseinandersetzung mit dem unmittelbar benachbarten
Siedlungsrand bzw. Gebaudebestand im Rahmen der Planung und Entwicklung
des Baugebiets wird nicht verkannt. Im Vorentwurf sind bereits planerische Ele-
mente enthalten, welche auf die bestehende Situation eingehen:

= Schaffung von Abstand zwischen Bestands- und Plangeb&uden (private Grin-
flache)

Grol3e seitliche Abstande zwischen den Plangebauden

Anlage des Gartenzugangswegs

Einschneiden der geplanten ErschlieBungsstrale in das bestehende Gelande
Verzicht auf die urspriinglich angedachte Versickerung, um Beeintréchtigun-
gen des Bestands auszuschliel3en

Zur Priifung der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Besonnung der Be-
standsgebéude wurde Herr Dr. Goretzki mit den entsprechenden Untersuchun-
gen beauftragt. Im weiteren Verlauf der Planungen werden die Festsetzungen
des Bebauungsplans, insbesondere die Lage der Baugrenzen und die Héhen-
entwicklung / Dachformen / Dachaufbauten in Zusammenarbeit und in Abstim-
mung mit Herrn Dr. Goretzki erfolgen.

Im Rahmen der Planungen sind die Interessen aller Beteiligten, d.h. die Interes-
sen der bestehenden Nachbarschaften und eben auch die Interessen der zu-
kiinftigen Bauherren in die Abwagungen mit einzubeziehen.

Zul.

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse von Herrn Dr. Goretzki wird die
Satteldachlésung favorisiert, da diese hinsichtlich der Verschattung Vorteile ge-
genuber der urspriinglich angedachten Flachdachldsung bietet. Insofern wéaren
die Gebaude bis zur Traufe mit UG, EG und Kniestock nach Norden freigestellt.
Selbst bei einem Einsenken der ErschlieBungsstrale in das Gelande, einer EFH
von ca. 30 cm Uber Stral3e und einer 1 ¥2 geschossigen Bauweise (Traufhthe
Uber StraRe ca. 4,5 m) ergibt sich auf Grund der Nordhanglage eine fast voll-
standige Freistellung des Untergeschosses im Norden im Bereich oberhalb der
Hanfbergstral3e mit einer Traufhdhe von ca. 6,6 m Uber bestehendem Gelande
bzw. ca. 6,9 m Uber FuBboden UG. Im Rahmen der weiteren Planungen — insbe-
sondere der Abstimmung der Hohenlagen der ErschlieRungsstralen mit dem In-
genieurbiiro Mayer — werden die Planungs- bzw. Maximalhéhen noch konkreter
fixiert werden.

Ein Absenken der Erdgeschossful3bodenhdhe unter das Hohenniveau der Er-
schlieBungsstrale ist bei freistehenden Einfamilienhdusern (mit Ausnahme von
steileren Hanglagen) inshesondere bei einer Erschlieung von der Sud (also der
Gartenseite) eher uniiblich, wenn auch technisch machbar. Allerdings ergabe
sich fur die neuen Gebéude die Situation, dass das Gartenniveau unterhalb der
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In den bisherigen Gesprachen mit uns wurde uns von Herrn Schleeh ja auch in Aus-
sicht gestellt, dass wir eine Ansichtsskizze des Baukonzeptes aus Sicht der Hanfberg-
hauser bekommen. Um Ihnen aufzuzeigen, welche Wirkung die aktuelle Planung in
dieser Frage zeigt, legen wir eine entsprechende Darstellung zur Verdeutlichung des
Problems bei (Anlage 3). Die Absenkung der Hauser in der ersten Baureihe weist auch
fur die weiteren Bauprojekte in der zweiten Baureihe nur Vorteile in Sachen Wohngua-
litat und Aussicht ins Wurmtal auf.

Damit ist auch ein harmonischer Ubergang, der im Erdreich eingebetteten Flachdach-
h&auser in der Hanfbergstrasse, zum Neubaugebiet und hier besonders zu den Projek-
ten in der ersten Baureihe gegeben.

In diesem Zusammenhang vermissen wir auch konkrete Angaben zur Firsthéhe der
Hauser. Hierzu hatten wir Ihnen am 15.1.2013 anhand einer Messung/Berechnung
aufgezeigt, welche Giebel-bzw. Haushéhe zum Abstand von unseren Hausern gerade
noch die Sonneneinstrahlung im Winter ermdéglicht (Anlage 4). Die Korrektur dieser
ersten Gelande-Grobabschatzung mit den Planungsangaben von Lutz zeigt, dass die
Haushdéhen bis Zu einem Meter héher ansteigen. Aus der Bauplanung entnehmen wir
eine Bauhohe von acht Metern. Diese Bauhohe Uber-schreitet aber die von uns noch
ertragbare Bauhthe um eine Stockwerkhdhe.

Wir denken, dass Sie diese Planungsanderungen und Winsche nachvollziehen kon-
nen. Haben Sie daher bitte Verstandnis, dass wir aus diesen Griinden die jetzige Ge-
samtplanung nur tolerieren kénnen, wenn die neuen Hauser der ersten Baureihe ent-
sprechend dem aufgezeigten Lésungsvorschlag abgesenkt werden. Das Neubaugebiet
wird den Anwohnern der Hanfbergstrasse einen erheblichen Wertverlust ihrer Immobi-
lien einbringen. Dieser Weltverlust der Immobilien der Anlieger wiirde durch die vorge-
schlagenen Planungsanderungen verringert werden.

2. Weitere Punkte

2.1 Entwasserung: Es ist eine Entwasserung im Trennsystem vorgesehen. Wichtig ist
es uns darauf hinzuweisen, dass der Anschluss fur das Schmutzwasser in die beste-
hende Mischwasserkanalisation entsprechend dimensioniert sein muss, um Riickstaus
und Uberlauf zu vermeiden. In der Vergangenheit hatten Hausbesitzer in der Hanf-
bergstrasse schon mehrfach erhebliche Schaden durch aufsteigendes Abwasser.

2.2 Verkehrsbelastung: Das neue Baugebiet wird die Verkehrsbelastung im Nahbe-
reich vergrof3ern. Besonders in den Stof3zeiten wird es in der Mdnchhaldenstrasse und
deren Nebenstrassen zu Stauproblemen kommen. Das Einfadeln des Berufsverkehrs
in den flieBenden Verkehr der Boblinger Strasse wird problematisch. Die Verkehrssitu-
ation muss daher Uberdacht und entschérft werden. Auf diesen Tatbestand haben wir
und die Anwohner mehrfach hingewiesen.

Stral3e und ggf. der Garagenzufahrten liegen wiirde und technische Vorkehrun-
gen gegen Rickstau auch fur das Erdgeschoss zu treffen waren.

Bei dem angesprochenen Vergleich mit dem Konzept des Ing. Buros Schuler ist
mit zu berlcksichtigen, dass dort 8 Gebaude (2 Gebaude mehr als im jetzigen
Vorentwurf) mit deutlich geringerem Abstand zu den Grundstiicken oberhalb der
HanfbergstraRe geplant sind.

Die gewiinschte Absenkung der Gebaude um 2,5 m gegeniiber den System-
schnitten zum Vorentwurf wiirde ein Absenken um annéhernd ein volles Ge-
schoss bedeuten. In der Folge wiirde — einen ,normalen” Gebaudeschnitt ange-
nommen, das sudliche Gartenniveau annahernd ein volles Geschoss unterhalb
des StraRenniveaus zu liegen kommen.

(Siehe hierzu Anlage: Vergleich Systemschnitt Geb&udereihe Nord)

Es wird vorgeschlagen, die Gebaudehthen im Verlauf der weiteren Planungen in
Abstimmung mit der Erschlieungsplanung und Herrn Dr. Goretzki nochmals im
Detail zu priifen und darzustellen.

Im Zusammenhang mit der Gebaudehdhe bzw. der Hohenlage des Erdgeschos-
ses ist mit zu bedenken, auf welchem Hoéhenniveau das nérdlich an das Ge-
béaude angrenzende Gelande (in Richtung private Grunflache bzw. Hanfberg-
straf3e) zu liegen kommen wird / soll.

Zu?21.:

Auszug Erlauterungsbericht ,, ErschlieBung Neubaugebiet Monchhalde* ,Ing.
Bilro Mayer v. Sept. 2013:

,Der Planungsbereich ist im aktuellen AKP (Stand 1986; Entwasserung im
Mischsystem) beriicksichtigt. Seitdem hat sich die rechtliche Lage (WHG, WG
BawU) hinsichtlich der Entwésserung dahingehend geéndert, dass ein Trenn-
system bzw. eine Versickerung des Niederschlagswassers gefordert wird.*

Da gegentiber dem im AKP bericksichtigten Anschluss des Plangebiets im
Mischsystem nun ein Trennsystem ausgefuihrt wird, wird dem bestehenden Ka-
nal deutlich weniger Abwasser (nur das Schmutzwasser) zugefihrt.

Zu22.:
Siehe Nr. IV

Zu 2.3:
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2.3 Stromversorgung/Hochspannungsleitung: Nach den uns von lhnen vorliegen-
den Informationen soll im Zuge des Bauvorhabens die vorhandene Hochspannungslei-
tung unterirdisch verlegt werden.

2.4. Mitarbeit: Wir bieten nach wie vor eine konstruktive Zusammenarbeit an. Die offe-
nen Fragen lassen sich auch sicher an einem" Runden Tisch" kompetent besprechen
und kléren.

Wir gehen davon aus, dass wir durch ein Miteinander und Fureinander die anstehen-
den Probleme gemeinsam I6sen kdnnen. Besonders weisen wir nochmals darauf hin,
dass eine Lésung zu Punkt | -wie von uns vorgeschlagen-uns alle einen grof3en Schritt
weiterbringen und eine zufriedenstellende Lésung sein wiirde.

ANLAGEN

Die EnBW bzw. Netzte BW schreibt in der Stellungnahme, dass die Verkabelung
dieser Freileitung ein Ziel ist; ein genauer Zeitpunkt kann aber seitens der EnBW
nicht genannt werden.

Letztenendes obliegt es jedoch der Entscheidung der EnBW, ob und wann die
Verkabelung erfolgt.

Zu 2.4:

Der Gemeinderat wird im Rahmen der Diskussion und Abwégung uber die ein-
gegangenen Anregungen auch Uber den Vorschlag des ,Runden Tisches* bera-
ten.

ANLAGE:

- Gegenuberstellung Systemschnitt ndrdliche Baureihe: Vorentwurfsstand Planung und Wunsch IG Modnchhalde (Absenkung um 2,5 m)
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Biirgerinnen und Biirger der 27.Mai 2014

Gemeinde Aidlingen Eing: 12 Juni 2014
IG Ménchhalde

Gemeinde Aidlingen

Biirgermeister Herrn Ekkehard Fauth
Damen und Herren Gemeinderite
Uwe Schleeh, Leiter Hauptamt

Bebauungsplan Ménchhalde

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, sehr geehrter Herr Schleeh,
sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderiite,

als direkt betroffene Anwohner des neuen Baugebietes Ménchhalde nehmen wir zu den
Planungsunterlagen Stellung und streben weiterhin eine konstruktive Zusammenarbeit

fiir dieses GroBprojekt an.

Der derzeit ausgelegte Bebauungsplan kann unserer Ansicht nach in einigen Punkten nicht akzeptiert
werden und bedarf einer weiteren Justierung.

Konkret geht es unserer Meinung nach in erster Linie um eine neue Festlegung der sechs
Bauvorhaben in der ersten Reihe zu den bestehenden Gebauden in der Hanfbergstrasse. Der
Planungsentwurf geméB Schnittskizzen A+B sieht vor, dass die Riickseite der Gebéude in
dreistdekiger Hohe zum seitherigen Baugebiet stehen.

Diese Planung entspricht daher nicht den Vorgaben, dass eine max. 1/1/2- bis zweistockige
Bauhdhe gegeniiber den vorhandenen Gebéduden zu beachten ist.

Wir stellen daher den Antrag, die Hauser in der ersten, der an die Bebauung angrenzenden
Hauserreihe, um mind. 2,5 m abzusenken. Das kann dadurch erreicht werden, dass die
Kellergeschosse in das Erdreich integriert werden.

Diese MalBinahme wiire nur mit einem geringem Verlust an reiner Wohnfliche verbunden.
Im Zweifel kénnte man dann auch von der alternativen Flachdachplanung Abstand nehmen.

Daher schlagen wir vor, dass sich die Planung der sechs Hauser der ersten Reihe an der
Schnittskizze C bzw. Schnittskizze B ( letzte Hausreihe) orientiert ( siche Anlage | Haushshe
5.5 m).

Das Planungsbiiro Schuler hatte in seinen Ausarbeitungen bereits eine entsprechende Losung
vorgesehen (Anlage 2).

In den bisherigen Gesprichen mit uns wurde uns von Herrn Schleeh ja auch in Aussicht
gestellt, dass wir eine Ansichtsskizze des Baukonzeptes aus Sicht der Hanfberghiuser
bekommen. Um Thnen aufzuzeigen, welche Wirkung die aktuelle Planung in dieser Frage
zeigt, legen wir eine entsprechende Darstellung zur Verdeutlichung des Problems bei
(Anlage 3).

Die Absenkung der Hduser in der ersten Baureihe weist auch fiir die weiteren

Bauprojekte in der zweiten Baureihe nur Vorteile in Sachen Wohnqualitit und Aussicht ins
Wiirmtal auf.


Kapfer
Schreibmaschinentext
ANLAGE ZU ZIFF. Va


Seite 2

Damit ist auch ein harmonischer Ubergang, der im Erdreich eingebetteten Flachdachhauser in
der Hanfbergstrasse, zum Neubaugebiet und hier besonders zu den Projekten in der ersten
Baureihe gegeben.

In diesem Zusammenhang vermissen wir auch konkrete Angaben zur Firsthéhe der Hauser.
Hierzu hatten wir Ihnen am 15.1.2013 anhand einer Messung/Berechung aufgezeigt, welche
Giebel- bzw, Haushéhe zum Abstand von unseren Hiusern gerade noch die Sonneneinstrahl-
ung im Winter ermédglicht (Anlage 4). Die Korrektur dieser ersten Geldnde-Grobabschiitzung
mit den Planungsangaben von Lutz zeigt, dass die Haushshen bis zu einem Meter hdher
ansteigen.

Aus der Bauplanung entnehmen wir eine Bauhdhe von acht Metern. Diese Bauhdéhe iiber-
schreitet aber die von uns noch ertragbare Bauhdhe um eine Stockwerkhdhe.

Wir denken, dass Sie diese Planungséinderungen und Wiinsche nachvollziehen kénnen.
Haben Sie daher bitte Verstindnis, dass wir aus diesen Griinden die jetzige Gesamtplanung
nur tolerieren kénnen, wenn die neuen Héuvser der ersten Baureihe entsprechend dem
aufgezeigten Lésungsvorschlag abgesenkt werden.

Das Neubaugebiet wird den Anwohnern der Hanfbergstrasse einen erheblichen Wertverlust
ihrer Immobilien einbringen. Dieser Wertverlust der Immaobilien der Anlieger wiirde durch
die vorgeschlagenen Planungsénderungen verringert werden.

2. Weitere Punkte

2.1 Entwisserung. Es ist eine Entwisserung im Trennsystem vorgesehen. Wichtig ist es uns darauf
hinzuweisen, dass der Anschluss fiir das Schmutzwasser in die bestehende Mischwasser-
kanalisation entsprechend dimensioniert sein muss , um Riickstaus und Uberlauf zu vermeiden.
In der Vergangenheit hatten Hausbesitzer in der Hanfbergstrasse schon mehrfach erhebliche
Schiiden durch aufsteigendes Abwasser.

2.2 Verkehrsbelastung. Das neue Baugebiet wird die Verkehrsbelastung im Nahbereich
vergrilern. Besonders in den Stofizeiten wird es in der Mnchhaldenstrasse und deren
Nebenstrassen zu Stauproblemen kommen.

Das Einfideln des Berufsverkehrs in den flieBendenVerkehr der Bblinger-Strasse wird
problematisch. Die Verkehrssituation muss daher tiberdacht und entschérft werden, Auf diesen
Tatbestand haben wir und die Anwohner mehrfach hingewiesen.

2.3 Stromversorgung/Hochspannungsleitung
Nach den uns von Thnen vorliegenden Informationen soll im Zuge des Bauvorhabens die
vorhandene Hochspannungsleitung unterirdisch verlegt werden.

3. Mitarbeit
Wir bieten nach wie vor eine konstruktive Zusammenarbeit an. Die offenen Fragen lassen sich

auch sicher an einem ,, Runden Tisch* kompetent besprechen und klidren.

Wir gehen davon aus, dass wir durch ein Miteinander und Fiireinander die anstehenden Probleme

gemeinsam ldsen kdnnen.
Besonders weisen wir nochmals darauf hin, dass eine Losung zu Punkt | —wie von uns vorgeschlagen-
uns alle einen groBen Schritt weiterbringen und eine zufriedenstellende Losung sein wiirde.

Mit freundlichen Griiien Anlagen

IG Ménchhalde/
(Unterschriftenlisten)
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Simulation nachher Anlage 3
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Bebauungsplan Ménchhalde vom 27.Mai 2014
an die Gemeinde Aidlingen

Name, Adresse Unterschrift
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