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TEXTTEIL
Fassung vom 11.Januar 2016

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB)

Das Planungsgebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Ziff.1 BauGB)
Als Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Gebiet 0,4 als Obergrenze festgesetzt.

Die Firsthohe FHhax (H6he Gber NN) wird fur jedes Grundstiick separat festgelegt. Sie-
he entsprechende Eintrage in den Nutzungsschablonen. Oberer Bezugspunkt ist der
hochste Punkt des Dachfirstes.

Die Traufhohe THyax (Hohe Uber NN) wird fur jedes Grundstuick separat festgelegt. Sie-
he entsprechende Eintrage in den Nutzungsschablonen. Oberer Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt der Au3enwand mit der Oberseite der Dachhaut.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen (8 9
Abs.1 Ziff.2 BauGB)

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen kbnnen mit untergeordneten Bauteile: zB. Balkone und
Dachvorspriingen sowie Eingangs- und Terrasseniberdachungen tberschritten
werden.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiucksflache, sowie auf den daftr
festgesetzten Flachen zulassig. Mit Garagen ist von der Stral3e ein Abstand von min-
destens 5,00 m einzuhalten, wenn das Tor parallel zur Stral3e angeordnet wird.

Tiefgaragen sind zulassig und auch aul3erhalb der Gberbaubaren Flache genehmi-
gungsfahig. Sie sollen, falls dies die Gelandeverhéltnisse zulassen, vollstandig unter
dem bestehenden Gelande errichtet werden.

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung gilt fir die Hauptgebaude.
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4. Nebenanlagen

Nebenanlagen, soweit es sich Gebaude handelt, kbnnen als Ausnahme auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden.

. Hinweise

Beim Ausheben von Baugruben im Oberen Muschelkalk kann leicht |6sbarer 6rtlich
auch schwer l6sbarer Fels der Klassen 6 und 7 nach DIN 18300 angetroffen werden.
Auf Karsthohlrdume im Untergrund ist zu achten.

Bei der Uberbauung des Mittleren Muschelkalks muss beriicksichtigt werden, dass die
Schluffe setzungsfahig sind und zu Rutschungen neigen. Mit Grundwasserzutritten in
die Baugruben ist zu rechnen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.

Das Plangebiet liegt in der fachtechnisch abgegrenzten Zone 11l des Wasserschutz-
gebiets fur die Trinkwasserfassungen ,Sickergalerie Pumpwerk Aidlingen®, ,Leimental-
quelle® und ,Kasparbrunnen®.

Sollte bei Grindungs- oder Erschliel3ungsarbeiten Grundwasser angetroffen werden, so
ist dies dem Landratsamt Boblingen - Wasserwirtschaftsamt - unverziglich mitzuteilen.

Sollten im Zuge von Erdbauarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege, unverzug-
lich zu benachrichtigen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Zur Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes sollen auch auf den privaten
Grundsticksgrenzen untereinander Hecken gepflanzt werden.

Die Begrunung von Garagendachern und Fassaden sowie die Verwendung von Re-
genwasserzisternen wird empfohlen.

Die Nutzung umweltfreundlicher Energieformen und regenerativer Energietrager sowie
Niedrigenergiebauweise sollen bevorzugt zum Einsatz kommen.

Rechtsgrundlagen fur den Textteil:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), in der jetzt gultigen Fassung.

- Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO), Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.Jan.1990 (BGBI.I S.132), in der jetzt gultigen Fassung.
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- Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58)

- Gesetz (Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F.v. 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), in der jetzt gultigen Fassung.
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 Abs. 7 LBO

fur den Bebauungsplan i.d.F.v. 11.Januar 2016
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs.1 Ziff.1 LBO)
Es sind nur die Dachformen zuldssig, die in den Nutzungsschablonen festgelegt sind.
Bei Nebenanlagen und Garagen sind andere Dachneigungen, wenn eine Begriinung
erfolgt, auch Flachdacher zulassig.
Weiterhin ist der Inhalt der Satzung Uber die Zulassung von Dachaufbauten und Dach-

einschnitten vom 6. Juli 1992, die als Anlage diesen Ortlichen Bauvorschriften beigege-
ben ist, mal3gebend.

2.  Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Mindestens 25 % der unbebauten Flachen eines Grundstiicks sind als Grinanlage an-
zulegen und zu unterhalten.

Gegeniber offentlichen Flachen sind nur offene und lebende Einfriedigungen (Hecken)
mit darin einbezogenen Maschen- und Kniipfdrahtzaunen sowie Naturholzzdune bis
1,00 m Hohe zuléssig. Sockel sind nicht zulassig.

3. Antennen (8 74 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)

Auf Gebauden ist nur eine Antennenanlage einschlief3lich Parabolantenne zulassig.

4. Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Ziff.5 LBO)

Im gesamten Planungsgebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zulassig.

5. Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 74 Abs. 2 Ziff.2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplat-
ze je Wohnung erhoht.



6.  Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen sowie Einfriedigungen

Fur Stutzmauern, Aufschuttungen und Abgrabungen gelten die Vorschriften der LBO.
Einfriedigungen sind nur bis zu 2,00 m Hohe zulassig.

Rechtsgrundlagen fir die Ortlichen Bauvorschriften:

- Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F.v. 5. Marz 2010 (GBI.S.
358), in der jetzt gultigen Fassung.

- Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums tber die Herstellung notwendi-
ger Stellplatze (VwVStellplatze) vom 28. Mai 2015 (GABI. v. 24.Juni 2015 S.260)

Der textliche Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats der Gemeinde Aidlingen vom ........... Uberein.

Aidlingen,

Fauth
Blrgermeister
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BEGRUNDUNG

in der Fassung vom 11.Januar 2016

Der Technische Ausschuss hat im Juli 2015 einem Bauvorhaben auf dem Grund-
stiick BadstralRe 14 zugestimmt, das vom jetzt gulltigen Bebauungsplan wesentlich
abweicht. Das Landratsamt Boblingen hat daraufhin von der Gemeinde verlangt,
dass der Bebauungsplan angepasst wird. Da das Nachbargrundsttck vielleicht in
den nachsten Jahren ebenfalls neu Uberplant wird und auch die gegeniiberliegenden
Grundsticke vom Bebauungsplan abweichen, kann durch die Bebauungsplanéande-
rung wieder planungsrechtlich Ordnung geschaffen werden.

Folgende Flurstticke sind hiervon umfasst: 112/6, 120, 4051/3, 4053, 4053/1, 4053/2
und 4054.

Da die Grundstiicke grof3 sind und durch ihre Lage in der Ortsmitte fir Geschosswoh-
nungsbau pradestiniert, soll hier die Méglichkeit geschaffen werden, grol3e Volumina zu
ermdglichen.

Die beiden bestehenden Geb&ude werden in ihrem Bestand festgeschrieben. Das Ge-
baude Badstral3e 14 ist in Planung und wurde bereits vom Technischen Ausschuss be-
furwortet. Die dort beraten Punkte werden in den B-Plan ibernommen. Fir das sudliche
Gebaude auf Grundstiick Badstral3e 12 werden die gleichen max. Hohen, wie fur Ge-
baude BadstralRe 14 festgesetzt. Da das nérdliche Gebaude an das Gebaude Badstra-
Be 10 angebaut werden soll (Anbaubaulast liegt vor), werden dort ebenfalls die Hohen,
wie beim Bestand, festgelegt. Das gleiche gilt fir die Dachneigung.

Die auRRere Erschlielung (StralRe, Wasser, Kanal, usw.) ist vorhanden.

Da es sich bei der Bebauungsplananderung um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung handelt, kann das beschleunigte Verfahren nach 8§ 13 a BauGB angewandt
werden. Dies bedeutet, dass von der Umweltprifung und der friihzeitigen Unterrichtung

der Offentlichkeit und der Behorden abgesehen wird. Ein artenschutzrechtliches Gut-
achten liegt bereits vor.

Aidlingen, 11.Januar 2016

Schleeh



Die Begrundung in dieser Fassung lag dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats der
Gemeinde Aidlingen vom ....... zugrunde.

Aidlingen,

Fauth, BUrgermeister



