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1. Ziel und Zweck der Planung, Plangebiet und stadtebauliche Zielvorstellungen

Die Gemeinde Aidlingen ist laut Regionalplan Region Stuttgart beschrankt auf
Eigenentwicklung und dennoch hat auch sie diverse Aufgaben der Daseinsvorsorge zu
gewadhrleisten und sicherzustellen. Darunter fadllt die Versorgung der Bevodlkerung mit
Nahrungsmitteln und sonstiger Bedirfnisse des taglichen Lebens. Um dieser Verantwortung
zuklnftig weiter gerecht zu werden, ist ein Ersatzneubau eines Einzelhdndlers, im
bestehenden Bebauungsplan Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 1. Anderung, der seit
25.06.2008 rechtskraftig  ist, vorgesehen. Aus diesem Grund wird die
Bebauungsplandnderung Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 2. Anderung notwendig.

Ziel ist es, den bestehenden Nahversorger im Gemeindegebiet zu erhalten und zusatzlich die
fir die Zukunft des Marktes notwendigen Festsetzungen zu treffen, um ein wirtschaftliches
Weiterbestehen an diesem Standort sichern zu kénnen. Vorteilhaft ist, dass der geplante
Standort am Tannenweg bereits als Standort fiir einen Nahversorger etabliert ist. Der
Neubau ermdéglicht nicht nur den Erhalt des bestehenden Markts an dieser Stelle, vielmehr
ergibt sich die Moglichkeit einer standortgerechten und wirtschaftlichen Weiterentwicklung.

Der Bebauungsplan grenzt direkt an die bestehende Bebauung an. Mit der Ausweisung des
Plangebiets als Sondergebiet wird zwar die Nutzung baurechtlich gedandert, jedoch bleibt die
faktische Nutzung des Nahversorgers weiterhin gegeben. Mit den getroffenen Festsetzungen
wird die stadtebauliche Grundordnung, die bereits mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Aidlingen, Neufassung 1. Anderung” vorgesehen war, zum Teil erhalten und um aktuelle
stadtebauliche Rahmenbedingungen erganzt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB werden gemal § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung untersucht und dokumentiert. Der
Umweltbericht liegt den Bebauungsplanunterlagen bei. Die folgenden aufgefihrten
Schutzgiter sind im Detail dem Umweltbericht zu entnehmen.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich im baurechtlichen Innenbereich von Aidlingen. Fir die
natirlichen Bbdden liegen daher keine Bodendaten sowie Werte der Bodenkundlichen
Einheiten und Bodenfunktionen vor. Die Flachen des Plangebiets sind fast vollstandig
versiegelt und besitzen in diesen Bereichen keine Bodenfunktionen. Die unversiegelten
Boden im Plangebiet erhalten die Wertstufe 1. Durch die Umsetzung der Planung entstehen
keine erheblichen Veranderungen im Bodengeflige, da die unversiegelten Boden bereits
stark anthropogen (iberformt sind. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der digitalen
Flurbilanz. Zudem gibt es keine Angaben zur Erosionsgefdahrdung durch Wasser und Wind. Es
sind keine Geotope von dem Vorhaben betroffen.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere
Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens gehen kleinen Griinflachen im Bestand vollstandig
und dauerhaft verloren. Mit betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen. Der
Eingriff in das Schutzgut durch das Vorhaben kann als sehr gering bewertet werden. Durch
die Festsetzungen einer extensiven Dachbegriinung und Einzelbaumpflanzgeboten wird der
Eingriff zusatzlich minimiert.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. In etwa 60 m Luftlinie
nordlich des Plangebiets verlauft die Aid (Gewadsser-ID: 9436). Gesetzlich ausgewiesene
Uberschwemmungsgebiete sind durch die Ausweisung des Plangebiets nicht beriihrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets ,,WSG Kaspar- u. Leimentalbr.,
Sickergalerie — Boblingen” (WSG-Nr-Amt: 115028) in der fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebietszone 1ll und IlIA fir die Wasserfassung der Stadt Boblingen. Die
Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung vom 13.07.1995 fiir die bestehenden
Brunnen, insbesondere hinsichtlich der Lagerung von wassergefdahrdenden Flissigkeiten,
sind zu beachten. Das Plan-gebiet befindet sich in keinem Quellenschutzgebiete. Die
Bodenfldache des Plangebiets ist zu groRen Teilen vollstandig versiegelt. Durch die Umsetzung
der Planung werden in kleinrdumig weitere Bodenflachen dauerhaft versiegelt. Durch die
bereits bestehende Versiegelung ist das Versickerungs- und Verdunstungspotential der
natirlichen Boden unterbrochen. Es besteht also kaum natirlicher
Oberflachenwasserabfluss. Dieser ist auf die Grinflachen der Randbereiche beschrankt. Die
Grundwasserneubildung ist dadurch bereits stark reduziert. Von einer erheblichen
Beeintrachtigung durch die Umsetzung des Vorhabens ist nicht auszugehen.

Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet wird dem Klimatop ,Gewerbe” zugeordnet. Dieses entspricht im
Wesentlichen dem Klimatop der verdichteten Bebauung, d.h.: Warmeinseleffekt, geringe
Luftfeuchtigkeit und erhebliche Windfeldstérung. Zusatzlich sind vor allem ZufahrtsstraRen
und Stellplatzflichen sowie erhéhte Emissionen zu nennen. Im nachtlichen Warmebild fallt
teilweise die intensive Auskihlung im Dachniveau grofRer Hallen auf (insbesondere mit
Blechdachern), wahrend die von Gebduden gesdumten Straflen und Stellpldtze weiterhin
stark erwarmt bleiben. Der Neubau des Gebaudes stellt in dem bereits bebauten und stark
anthropogen verdnderten Gebiet keine wesentliche Verdanderung dar, die klimarelevante
Funktionen zusatzlich beeintrachtigen wird. Als Planungshinweis wird fiir den bebauten Teil
des Plangebiets eine insgesamt geringe Empfindlichkeit gegeniliber nutzungsandernden
Eingriffen angegeben. Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Kaltluftproduktionsgebiets. Der
Kaltluftvolumenstrom im Gebiet liegt im hohen Bereich von > 120 — 240 m3/ (ms)

Nach Umsetzung des geplanten Vorhabens ist eine Durchliiftung des Plangebiets durch die
sidlich angrenzenden Kaltluftproduktionsgebiete weiterhin gegeben, sodass entstehende
Emissionen abtransportiert werden. Durch das Vorhaben wird der Luftaustausch nicht weiter
eingeschrankt. Es sind keine neuen erheblichen Beeintrachtigungen fir das Siedlungsklima
von Aidlingen zu erwarten. Durch die Festsetzung extensiver Dachbegriinung kann das Klein-
klima im Gebiet verbessert werden.
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Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist durch den Lebensmittelmarkt und das weitere Werksgebdude
charakterisiert. Erholungswirksame Strukturen sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden,
grenzen im Siden durch die Wiesen- und Waldflachen jedoch an7. Spaziergdanger und
andere Freizeitsuchende kénnen die bisherigen Wege weiterhin nutzen. Das Landschaftsbild
wird in der Landschaftsrahmenplanung der Region Stuttgart mit mittel bis hoch bewertet.
Dabei wird der nordliche Teil des Plangebiets aufgrund der starken anthropogenen Einfllsse
mit mittel, der stidliche Teil aufgrund der Randeffekte der angrenzenden Wiesen und des
Walds mit hoch bewertet. Durch die baulichen Tatigkeiten wird die Landschaft
voriibergehend visuell gestort und beeintrachtigt, wobei nachhaltige Auswirkungen nicht
verursacht werden.

Die Larmbelastung im Plangebiet ist dennoch insgesamt hoch. Es kann davon ausgegangen
werden, dass der Einkaufsmarkt aufgrund seiner Lage am Ortrand von Aidlingen, GroRteils
mit dem Auto angefahren wird. Durch das Bauvorhaben kann von einer untergeordneten
Erhéhung der Larmbelastung durch Fahrzeuge ausgegangen werden. Insgesamt kann fiir das
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung von keiner Beeintrachtigung ausgegangen werden.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzte Ressource, die einem hohen Nutzungsdruck
unterliegt und starken Nutzungskonkurrenzen ausgesetzt ist. Als Kriterium fir die
Betrachtung des Schutzgutes Flache in der Umweltprifung wird die kontinuierliche Zunahme
der Siedlungs- und Verkehrsflache herangezogen. Durch die Umsetzung der Planung werden
vorwiegend bereits stark beanspruchte und anthropogen gepragte Flachen in ihrer Nutzung
geringfligig durch die VergroRerung des Gebdudes verandert. Dabei kommt es zu
zusatzlichen Versiegelungen von kleinen Griinflaichen. Sowohl bei der ErschlieBung des
Gebiets als auch der eigentlichen Bebauung ist das Baufeld auf ein Minimum zu begrenzen,
um eine unnotige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden.

3. Verfahrensablauf und Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Unterrichtung der Triger 6ffentlicher Belange

Der Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren wurde am 13.07.2023 durch den Gemeinderat gefasst. Im
Anschluss erfolgte die ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt am 26.07.2023. Die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie die friihzeitige
Unterrichtung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
fand vom 03.08.2023 bis 08.09.2023 statt. Im Zeitraum der Auslegung wurden folgende
wesentliche Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Die Abteilung Baurecht des Landratsamts Boblingen regte an, die Festsetzung der GRZ von
1,0 nochmals zu Giberdenken und evtl. diese zu reduzieren. Zusatzlich weist das Baurecht
darauf hin, dass eine Anderung des FNP notwendig wird. Die Abteilung Forsten legt
Bedenken gegeniliber des Bebauungsplans dar. Diese bestehen aufgrund der
Unterschreitung des Waldabstandes von 30 m und den damit verbundenen negativen
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Auswirkungen die sich auf Gebdaude und Personen beziehen kdnnten. Die Abteilung Altlasten
des Landratsamts regt an, den Bereich des Plangebiets entsprechend zu kennzeichnen, da
sich hier Altlasten durch die Vornutzung befinden.

e Die Festsetzung der GRZ auf 1,0 wurde getroffen, um auf dem Grundstiick
ausreichend Flachenversiegelung mit den bendtigten Stellplatzen und deren
Zufahrten zu ermoglichen. Diese Festsetzung bestatigt sich, da eine Berechnung der
GRZ vom Architekten in der Zwischenzeit durchgefiihrt wurde. In dieser wird die
zweite GRZ mit 0,82 angenommen. Um zukiinftige Befreiungen beziiglich der GRZ zu
vermeiden, bleibt die Festsetzung der GRZ von 1,0 bestehen.

e Im Textteil zum Bebauungsplan ist die Festsetzung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB ,Flachen,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen
erforderlich sind“ aufgenommen. Ebenfalls wurde der Waldabstand in den Planteil
des Bebauungsplans nachrichtlich Gbernommen. Es wird auf eine Reduzierung der
Baugrenze verzichtet. Der betroffene Bereich des geplanten Lebensmittelmarkts liegt
nur in einem vom Waldabstand geringfligig betroffenen Bereich im Siidosten des
Plangebiets. Dem Vorhabentrager sowie dem Architekten ist die Situation mitgeteilt
worden und entsprechende MalBnahmen fiir die weitere Planung bekannt.

e Im Planteil zum Bebauungsplan wird der betroffenen Bereiche nachrichtlich
Ubernommen bzw. gekennzeichnet. Ebenfalls wurde der Hinweis im Textteil erganzt.

Das Regierungsprasidium Stuttgart weist darauf hin, dass die Ausweisung des
Bebauungsplans als Sondergebiet flir den Einzelhandel nicht den Raumordnerischen Ziele
entspricht und ein Zielabweichungsverfahren eingeleitet werden muss. Das Landesamt fir
Denkmalpflege teilt mit, dass sich das Plangebiet vollumfanglich in einem ausgedehnten
Bereich eines Kulturdenkmals befindet.

e Der Widerspruch zum Regionalplan ist bereits bekannt. Im Vorfeld zur Aufstellung
des Bebauungsplans sind Gesprache mit dem Verband Region Stuttgart und dem
Regierungsprasidium erfolgt. Ein Zielabweichungsverfahren ist bereits eingeleitet.

e Der Hinweis auf die Lage des Plangebiets wird im Textteil zum Bebauungsplan
Uibernommen und entsprechend dem Bauherrn zur Verfligung gestellt.

Der Verband Region Stuttgart regt an, dass ein Zielabweichungsverfahren aufgrund der
Erh6hung der Verkaufsflachenzahl im Bebauungsplan durchzufiihren ist.
e Der Anregung ein Zielabweichungsverfahren durchzufiihren wird gefolgt.

Die Handwerkskammer Stuttgart weist darauf hin, dass ein Verlust von Gewerbeflache
erfolgt, sollte der Bebauungsplan in dargelegter Form umgesetzt werden.
e Die Bedenken hinsichtlich des Verlusts von Gewerbeflache sind nachvollziehbar.
Jedoch hat sich der Gemeinderat dafiir entschieden, den bestehenden Rewe-Markt
im Bestand zu halten und nicht ein Flache in der freien Landschaft fiir eine
Neuansiedlung zur Verfligung zu stellen.

Roosplan 23.066 Aidlingen Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 2. Anderung 4



Die Stadt Sindelfingen geht aufgrund des Standes des Bebauungsplanverfahrens sowie der
mitgelieferten Unterlagen davon aus, dass eine Betroffenheit aufgrund der Abweichung von
raumordnerischen Ziele fir den Einzelhandel besteht. Es ist die Beteiligung der Stadt im Zuge
eines Zielabweichungsverfahrens gewiinscht.
e Es wird ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt, da regionalplanerische Ziele
durch die Ausweisung eines Sondergebiets fiir groRflachigen Einzelhandel im
Bebauungsplan beriihrt sind.

Die NetzeBW weisen darauf hin, dass sich im Plangebiet Versorgungsanlagen von |lhnen
befinden. Diese sind bei der weiteren Planung zu berticksichtigen bzw. planungsrechtlich zu
sichern.

e Eine Flache fir die Umspannstation wurde in den Bebauungsplan tibernommen und
als Flache fur Ver- und Entsorgung Zweckbestimmung
Elektrizitat/Telekommunikation festgesetzt. Die Ausweisung von Leitungsrechten ist
nicht notwendig. Die Lage wurde auch bereits zwischen Energieversorger und
Architekt abgesprochen.

Am 29.02.2024 hat der Gemeinderat in einer offentlichen Sitzung die vorgetragenen
Anregungen behandelt und abgewogen, die entsprechenden Beschlisse gefasst und die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemalR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die
ortslibliche Bekanntgabe der Auslegung erfolgte im Amtsblatt am 06.03.2024. Die
offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie die Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) fand in der Zeit vom
07.03.2024 bis 12.04.2024 statt. Im Zeitraum der Auslegung wurden folgenden wesentlichen
Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Die Abteilung Forsten des Landratsamt regt an, die Verschiebung des Baufensters zugunsten
des Waldabstandes gepriift werden solle. Sollte eine Prifung negativ ausfallen, sind im
Waldabstand allenfalls untergeordnete Gebaudeteile, die nicht dem Aufenthalt von
Menschen dienen denkbar.

e Im Bebauungsplan wurden entsprechende Festsetzungen unter II. A. 10 (Flachen, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duere Einwirkungen
erforderlich sind) beziglich des Waldabstandes getroffen. Anhand der aktuell
vorliegenden Plane der Architektur lasst sich ableiten, dass der Waldabstand bereits
zu groRen Teilen beriicksichtigt ist. Die Bereiche, welche sich nur im geringen Mal
innerhalb des Waldabstandes befinden, entsprechen untergeordneten Bauteilen.
Nach Prifung der Gegebenheiten ist die Veranderung der Baugrenze nicht
notwendig.

Das Regierungsprasidium Stuttgart duRert Bedenken, da der Bebauungsplan in seiner
momentanen Form noch gegen das Integrationsgebot verstofft und das
Zielabweichungsverfahren noch abgeschlossen werden muss.

e Nach dem erfolgreichen Verfahren zur Zielabweichung, welches die Abweichung vom
Plansatz (PS) 3.3.7.2 (Z) S. 2 Integrationsgebot zum Ziel hatte, wurde am 28.05.2024
der Bescheid zur Zulassung durch das Regierungsprasidium Stuttgart Ubermittelt.
Somit kann festgehalten werden, dass der Bebauungsplan gegen keine
raumordnerischen Vorgaben verstolt.
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Der Verband Region Stuttgart duBert Bedenken, da der Bebauungsplan in seiner
momentanen Form noch gegen das Integrationsgebot verstofft und das
Zielabweichungsverfahren noch abgeschlossen werden muss.

e Nach dem erfolgreichen Verfahren zur Zielabweichung, welches die Abweichung vom
Plansatz (PS) 3.3.7.2 (Z) S. 2 Integrationsgebot zum Ziel hatte, wurde am 28.05.2024
der Bescheid zur Zulassung durch das Regierungsprasidium Stuttgart Gbermittelt.
Somit kann festgehalten werden, dass der Bebauungsplan gegen keine
raumordnerischen Vorgaben verstolt.

Die NetzeBW regen an, die lhre Anlagen im Bebauungsplangebiet zu verlegen und diese im
Bebauungsplan entsprechend zu sichern.

e Eine Flache fiur die Umspannstation wurde im Siden des Bebauungsplan
Ubernommen und als Flache fiir Ver- und Entsorgung Zweckbestimmung Elektrizitat /
Telekomunikation festgesetzt. Die Lage der Flache wurde bereits mit den NetzeBW
und dem Planer des Lebensmittelmarkts abgesprochen. Die Ausweisung von
Leitungsrechten ist nicht notwendig.

Am 23.07.2024 hat der Gemeinderat in einer Offentlichen Sitzung die vorgetragenen
Anregungen behandelt und abgewogen, die entsprechenden Beschlisse gefasst und die
erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemal § 4a Abs. 3 BauGBi. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die erneute Auslegung wurde aufgrund der Verlegung der
Versorgungsflache fir die Anlagen der NetzeBW erforderlich. Die ortslibliche Bekanntgabe
der Auslegung erfolgte im Amtsblatt am 31.07.2024. Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) sowie die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) fand in der Zeit vom 01.08.2024 bis 06.09.2024 statt.
Im Zeitraum der Auslegung wurden keine wesentlichen Bedenken und Anregungen
vorgetragen.

Am 19.11.2024 hat der Gemeinderat in einer oOffentlichen Sitzung die eingegangenen
Stellungnahmen behandelt, abgewogen und die entsprechenden Beschliisse gefasst.
Ebenfalls erfolgte der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans. Mit der o6ffentlichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschluss erfolgt die Rechtskraft und somit die Beendigung
des Bebauungsplanverfahrens.
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4, Abwaidgung und Planung

Die Planung wurde erforderlich, da der bestehende Lebensmitteleinzelhdndler einen
Ersatzneubau und eine VergroBerung seiner Verkaufsfliche anstrebte. Die Gemeinde
Aidlingen stellte somit den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 2.
Anderung” auf. In diesem Zusammenhang wurde zeitgleich ein Zielabweichungsverfahren
gestartet, um den Zielkonflikt des Integrationsgebots mit dem Regionalplan zu l6sen.
Entgegen der Planung des Bebauungsplans stehen minimale Eingriffe in Natur und
Landschaft, da sich das Plangebiet in einem bebauten Bereich befindet. Die Verluste von
Okopunkten kénnen planintern durch die griinordnerische Festsetzungen ausgeglichen
werden. Somit werden keine externen Ausgleichsmalnahmen notwendig. Insofern bestehen
gegenuber der Ausweisung keine besonderen Hindernisse.

Backnang, den 05.08.2025

roosplan
Andreas Gutscher B.Sc. Stadt- und Raumplanung
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