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. Rechtsgrundlagen

BauGB (2017): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

BauNVO (2017): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

PlanzV 90 (1990): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedandert worden ist.

LBO (2010): Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.Marz 2010 (GBI. S. 357,358, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

Der Bebauungsplan setzt die rdumlichen Grenzen fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs.6 LBO).
Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen oder ortliche Bauvorschriften sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.
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Textliche Festsetzungen

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Planteil zum Bebauungsplan.

ILA

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1, 2 und 3 BauGB,
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

ILA.1.

ILA.2.

2.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 — 11 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Planteil.

SO = Sonstiges Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 BauNVO),
Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhandel

Zulassig sind:

. Supermarkte (Lebensmittel-Vollsortiment) mit brancheniiblichen Randsorti-
menten mit einer maximalen Verkaufsflaichenzahl von 0,233 (= Verkaufs-
fliche 1.600 m?). Randsortimente, die nicht der Grundversorgung
(Nahrungs- und Genussmittel einschlieBlich Getranke sowie Drogeriewaren)
dienen, dirfen nur auf maximal 10 % der Verkaufsflache angeboten werden.

Die Verkaufsflichenzahl gibt an, wie viel m? Verkaufsfliche je m? Grundstiicksflache
maximal zuldssig sind. Als maligebliche Grundstiicksflache fiir die Ermittlung ist die
im Bebauungsplan als Sondergebiet gemaRk § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzte Flache
mit einer GesamtgroRe von 6.880m? heranzuziehen

Als Verkaufsflache i. S. dieser Festsetzung zahlen die Flachen, auf denen der Verkauf
abgewickelt wird und die dem Kunden zuganglich sind, einschlieBlich Kassenzonen,
Standflachen flir Warentrager, Gange, Stellflachen fir Einrichtungsgegenstande. Zu
der Verkaufsflaiche zahlen auch Freiflaichen, die nicht nur voriibergehend fir
Verkaufszwecke genutzt werden, sowie Lagerdume, die gleichzeitig dem Verkauf
dienen.

Zu den Verkaufsflichen zahlen nicht: Flachen fiir Nebenanlagen wie Restaurant,
Cafés und WC-Anlagen sowie fliegende Bauten (temporar).

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Siehe Einschrieb im Planteil.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.3 BauGB, § 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)
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2.2

ILA.3.

1ILA.4.

ILA.6.

ErdgeschossrohfuBbodenhohe (EFH) in Metern tber Normalnull (NN):
Die gewahlte EFH kann von der im Planteil festgesetzten EFH um +/- 0,5 m
abweichen.

Hohe baulicher Anlagen:

Im SO ist die maximale Gebdudehdohe (GH) durch die gewahlte EFH und den
entstehenden Dachhochpunkt definiert. Es gilt die Oberkante der Attika als
Dachhochpunkt. Die maximal mogliche Gebdudehoéhe (GH) betragt 9,0 m, ab der
gewahlten EFH.

Die maximale GH gilt auch flir Dachaufbauten.

Haustechnische Anlagen (incl. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie), sind
bei Flachdachgebaduden bis zu zwei Meter lber der festgesetzten maximalen GH
zulassig.

Grundflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Planteil.

Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Entsprechend Einschrieb Nutzungsschablone im Planteil.

a = abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO, Gebaude sind im Sinne

der offenen Bauweise, kdnnen mit einer maximalen Gebaudelange von
mehr als 50 m errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baufenster festgesetzt.

Stellplatze sind in der (iberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flache zulassig.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Flache fiir Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12)

Im Plangebiet ist die Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung

Elektrizitat/Telekommunikation festgesetzt. Diese dient der Errichtung einer
Umspannstation mit ihren notwendigen Anlagen.
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ILA.7. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Nicht zugelassen sind bei Attiken und Dacheindeckungen unbeschichtetes Zink, Blei,
Kupfer oder andere Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in den
Boden und das Grund- und Oberflaichenwasser gelangen kdnnen.

ILA.8. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdaumen und Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Einzelbaumpflanzgebote

Die im Planteil gekennzeichneten Pflanzgebote entsprechend der nachfolgenden
Pflanzliste 1 sind anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kdnnen von den im Plan eingezeichneten
Standorten abweichen, jedoch muss mindestens 1 m Abstand zu den o&ffentlichen
Verkehrsflachen eingehalten werden.

Fur Einzelbaumpflanzgebote gilt, dass mindestens 4 m? zusammenhangende, belebte
Bodenschicht pro Baum als Baumscheibe vorgesehen werden muss. Die Baumscheibe
ist mit Rasen, Wiese, Bodendeckern oder Strauchern zu bepflanzen. Nicht zulassig
sind im Bereich der Baumscheibe befestigte Oberflachen, Schotter, Pflasterung oder
andere nicht belebte Bodenabdeckungen. Der durchwurzelbare Bodenbereich muss
mindestens 12 m3 Bodenvolumen aufweisen und ist vor Verdichtungen und
Schadstoffeintragen (Streusalz, Mineraldleintrage, etc.) zu schiitzen. Bei Pflanzungen
sind generell die natiirlichen einheimischen Arten, zu verwenden. Fiir die geeignete
Auswahl der aufgefiihrten Baumarten wird auf die jeweils aktuelle Liste der
Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz zu Strallenbaumen (GALK-Liste) verwiesen.

Pflanzenliste 1
Klein - groRRkronige, hochstammige Laubbdaume, Stammumfang: mindestens 15 cm:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petrea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Echte Mehlbeere
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata - Winter-Linde
Ulmus laevis - Flatterulme
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ILA.9.

1I.A.10.

Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Laubbdume:

An allen Gehdlzen ist ein Verdunstungsschutz um den Stamm bis zum Kronenansatz
anzubringen. In Bereichen im Ubergang zur offenen Landschaft sind an allen
Geholzen ein Verbiss- und ein WithImausschutz anzubringen.

Flachdachbegriinungen

Flachddcher von Hauptgebduden sind dauerhaft zu begriinen. Der Aufbau einer
Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen und wenigstens eine Vegetation von
Wildkrautern und Grdsern ermdglichen. Zur Ansaat dient eine niederwiichsige,
artenreiche Saatgutmischung mit mindestens 50 % Blumenanteil und 50 % Grasern
bzw. Sedumsprossenmischung. Es ist zertifiziertes, ©kologisch unbedenkliches
Substrat zu verwenden (z.B. Gltezeichen RAL-GZ 250/6-2 extensiv). Solarenergie-
anlagen sind auf begriinten Dachern aufgestandert zulassig.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind (ohne Eintrag im Planteil) unterirdische
Stutzbauwerke (Hinterbeton von Randeinfassungen) auf den angrenzenden Grund-
stlicken in einer Breite von etwa 0,2 und einer Tiefe von etwa 0,5 m hinter Bordstein
/ Rabattstein erforderlich und zuldssig. Ebenso sind Hohenunterschiede, die sich
durch den Ausbau der Erschliefungsanlagen ergeben und durch Béschungen im
Verhaltnis Hohe zu Lange wie 1 : 1,5 ausgeglichen werden, erforderlich und auch
ohne Eintrag im Planteil auf den privaten Grundstiicken zuldssig.

Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBlere
Einwirkungen erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Innerhalb des Waldabstandes nach § 4 Abs.3 LBO sind solche Vorkehrungen
erforderlich, dass umfallende Baume und herabstiirzende Baumteile keine Schaden
anrichten (z.B. feste Bedachungen, keine Aufenthaltsraume). Beim angrenzenden
Wald handelt es sich um einen Laubbaumbestand. Fir die betreffenden
Waldbestiande im privaten Eigentum existiert keine forstliche Standortskartierung,
fir den direkt angrenzenden Bestand im Eigentum der Gemeinde ist die
Standortseinheit ,kalkreicher, maRig frischer Kalkschutthang” kartiert. Diese
Standortseinheit steht mutmaRlich auch unter den betreffenden Privatwaldparzellen
an und ist durch eine geringmachtige bis fehlende Lehmauflage Uber
Muschelkalkhangschutt gekennzeichnet. Der Standort ist nicht rutschgefahrdet,
grundsatzlich also als stabil anzusehen und ldsst im Regelfall keine Baum-
hohenentwicklung von deutlich tGber 30 Metern erwarten.
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I.B

11.B.1.

11.B.2.

Ortliche Bauvorschriften
(§74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:
festgesetzt sind flr Dacher von Hauptgebaduden:
° Flachdacher (FD), Dachneigung bis 5°, extensiv begrint

Flachdacher sind zwingend mit einer umlaufenden Attika auf gleicher Hohe zu
versehen.

Fir Dacher von Nebenanlagen:

Nebenanlagen sind als Flachdach (FD) anzulegen. Auf den Flachdachern von
Nebenanlagen sind haustechnische Anlagen wie Photovoltaik- und Solarthermie-
anlagen zulassig.

Dacheindeckungen aus glanzenden oder stark reflektierenden Materialien sind (bis
auf Solarenergieanlagen) unzulassig.

b) Fassadengestaltung

Unzuldssig bei der Fassadengestaltung sind hochglanzende/spiegelnde Metalle sowie
grelle und leuchtende Farben. Zugelassen sind Holzfassaden, Holzverbundmaterial,
verputzte Fassaden in ortstypischen Farben sowie Naturstein und Glas.

Einfriedungen, Stiitzmauern und AuBenanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Als Einfriedung sind Hecken- und Strauchpflanzungen aus standortgerechten,
heimischen Laubgeholzen sowie tote Einfriedungen (bspw. Drahtzaune) zuldssig. Tote
Einfriedungen diirfen nur ausnahmsweise hoher als 1,8 m sein. Die Hecken- und
Strauchpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
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11.B.3.

11.B.4.

11.B.5.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten und nicht zu ErschlieBungszwecken dienenden privaten
Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft als flachig begriinte
Vegetationsflache zu unterhalten. Schottergarten sind unzulassig.

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser ist Uber begriinte Dacher gedrosselt in den vorhandenen
Mischwasserkanal im Tannenweg abzuleiten.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung an der Gebdudefassade bis zur Hohe
der Attika und an den Einfahrtsbereichen zu den Stellplatzen als ,Stelen oder
Flaggenmast zuldssig. Ausnahmsweise kann eine freistehende Werbeanlage mit einer
Hohe bis max. 15 m (Werbepylon) zugelassen werden. Unzuldssig sind Werbeanlagen
mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am
Himmel).
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.1

.2

.3

.4

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise
(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

ErschlieRen von Grundwasser und -absenkung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehoérde
beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten
unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemall § 43 Abs. 6 Wassergesetz
(WG) der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist
nicht zuldssig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet
werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser
gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klaranlage zuzuleiten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen oder Erdwdarmeenergieanlagen
sind aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht zulassig

Niederschlagswasser

Auf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der Verordnung Uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser BW wird hingewiesen:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Wild abflieBRendes Wasser

Auf § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen: Der natiirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers (das gilt gemaR Abs. 4 auch fir Wasser, das nicht aus Quellen
stammt) auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher
liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden
Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder
auf andere Weise verandert werden.

Brauchwassernutzung

Wird Regenwasser gesammelt und als Brauchwasser genutzt, ist dies dem
Landratsamt nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) anzuzeigen.
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.5

1.6

.z

1.8

Hausentwasserung

In der Regel sind bei den Grundstiicken hangabwarts zur StraRRe die Abstdnde der
Kanalsohle zum Kellerboden sehr gering, sodass der Bauherr je nach individueller
Planung geeignete MalRnahmen wie Hebeanlagen vorzusehen hat. Riickstauklappen
sind ohnehin in der Abwassersatzung fir Entwdasserungen unterhalb des
StraRenniveaus vorgeschrieben.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass das Hofwasser auf dem Grundstlick abzuleiten
ist und nicht in den 6ffentlichen Strallenraum geleitet werden darf.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb gesetzlicher Uberschwemmungsgebiete

Starkregen

Die Grundstilicke kdnnen bei Starkregenereignissen betroffen sein, genauere Karten
liegen allerdings nicht vor. Dies ist bei der Ausbildung der Kellergeschosse und der
Wahl der ErdgeschossfuRbodenhdhe zu beachten.

Wasserschutzzone

Das Gebiet liegt in im fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet der Zone |llI
flr die Wasserfassungen der Stadt Boblingen (Sickergalerie Pumpwerk Aidlingen,
Leimentalquelle mit Sickergalerie und Kasparbrunnen). Es wird empfohlen, die in der
Rechtsverordnung vom 13.07.1995 fiir die bestehenden Brunnen enthaltenen
Beschrankungen, insbesondere hinsichtlich der Lagerung wassergefahrdender

Flassigkeiten, und Verbote zu beachten.
1= L§

Darmsheim

s pard e /s / ;,L Wasserschutzgebietszone

/ 4% 0 [ ] zonelund i bzw. Il A
Pt
i Sk 2 \7 J Zone Il B
s J \ AN (] zone il und Il A
- \ ' Ehningen
\ i =270 ] zonellB
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1.9

Bodendenkmale

Das Planverfahren liegt vollflachig im Bereich eines ausgedehnten Kulturdenkmals
nach § 2 DSchG: , Romerzeitlicher Gutshof” - Listennummer Aidlingen 008“. Ungeach-
tet der bestehenden Bebauung und Altnutzung der Uberplanten Flurstlicke ist bei
allen Erdeingriffen neben und unter den Bestandsgebauden/befestigten bzw. Park-
und Wirtschaftsflichen mit archdologischen Funden (Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunden (Graber, Mauerreste, Brandschichten, Bodenverfar-
bungen, etc.) zu rechnen. Fur samtliche Bodeneingriffe ist daher eine denkmal-
fachliche Bewertung durch das Regierungsprasidium und eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung durch die zustiandige Denkmalschutzbehorde erforderlich.

Sollte an den Planungen in der beantragten Form festgehalten werden, bedarf es je
nach Art und Umfang der notwendigen Erdeingriffe archaologischer Untersuchungen,
in deren Zuge Funde und Befunde dokumentiert und ggf. fachgerecht geborgen
werden missen. Um dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung von Kulturdenk-
malen bestmdglich gerecht zu werden, soll damit wenigstens den dokumentarischen
Wert des Kulturdenkmals als kulturhistorische Quelle fiir kiinftige Generationen
erhalten werden.

Aus gegebenem Anlass wird schon jetzt darauf hingewiesen, dass samtlich Auf- oder
Abgrabungen, einschlielRlich des Abbaus der vorhandenen Baulichkeiten ab Unter-
kante Fundament/Unterbau befestigter Flachen, geologischer Untersuchungen, der
Suche nach Kampfmitteln, dem Ausbau von Leitungen usw. archdologische
Untersuchungen durch eine hierfiir geeignete Fachfirma auf Kosten des Bauherrn
erforderlich sind. Diese MaRRnahme muss frihzeitig im Vorfeld samtlicher
Bodeneingriffe ausgefiihrt werden wund dient dazu, von dem Vorhaben
beeintrachtigte Kulturdenkmale zu sichern.

AnschlieBend sind archaologische Schiirfen erforderlich, die bis auf die maximale
Bautiefe reichen kénnen. Sollten sich hierbei fiir die Landesgeschichte bedeutsame
archdologische Kulturdenkmale, angetroffen werden, die durch die Umsetzung des
Planverfahrens beeintrachtigt werden, sind anschlieRende Ausgrabungen erforder-
lich, die mehrere Monate dauern konnen. Es ist daher im Interesse des Bauherrn, die
erste MaRnahme rechtzeitig durchzufiihren, um Planungssicherheit zu erleichtern
und Wartezeit durch eine Ausgrabung zu minimieren. An den Kosten dieser
Ausgrabung hat sich der Bauherr als Verursacher im Rahmen des Zumutbaren zu
beteiligen. Fir die archdologischen MaBnahmen schlagen wir den Abschluss einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege vor. Fir
Auskinfte steht lhnen Frau Dr. Felicitas Schmitt, Referat 84.2. Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (felicitas.schmitt@rps.bwl.de) zur
Verfligung.
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.10

.11

Bodenschutz

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), hat jeder,
der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderun-
gen nicht hervorgerufen werden. Der Grundstlickseigentiimer und jeder, der
Verrichtungen auf dem Grundstiick durchfihren lasst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit flihren koénnen, ist verpflichtet, Vorsorge gegen schadliche
Bodenverdanderungen zu treffen. Auf die §§ 4 und 7 BBodSchG wird hingewiesen.

Mutterboden, der bei den BaumaRnahmen anfillt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
(siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Boden-
verdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen
sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern. Als Zwischenlager sind Mieten
vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten.

Abfallbeseitigung - Altlasten

Im Planungsgebiet befindet sich eine Altlastenverdachtsflache: Forchenweg 65/67
(Flursttick Nr. 4831/27) Altstandort ,,AS Forchenweg 65“ Altlastenkataster (Flachen-
nummer 03496-000). Die Flache ist mit Handlungsbedarf ,B“ (Belassen -—
Neubewertung bei Nutzungsanderung) bewertet.

Es liegt keine Altlast im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor. Im Rahmen der
gegenwadrtigen Nutzung besteht nach heutigem Kenntnisstand kein weiterer
Handlungsbedarf.

Bei baulichen Anderungen auf dem Grundstiick muss mit entsorgungsrelevanten
Untergrundverunreinigungen gerechnet werden. EntsiegelungsmaRnahmen (Rickbau
von Gebduden oder sonstigen befestigten Flachen) oder Umnutzungen hin zu
sensibleren Nutzungsformen (z. B. Gewerbefliche in Wohnflaiche oder
Kinderspielfliche) bediirften der Zustimmung durch das Landratsamt Boblingen,
Bauen und Umwelt.

Die jeweiligen Prifwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung sind einzuhalten.
Bauvorhaben und UntersuchungsmaRnahmen sind unbedingt friihzeitig mit dem
Landratsamt Boblingen, Bauen und Umwelt, abzustimmen.

Werden im Rahmen von Verfillungen, Aufflllungen und Gelandemodellierungen die
Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und
Abbruchabfallen (Recyclingmaterial) oder Boden vorgesehen so sind die in Baden-
Wirttemberg gilltigen technischen Hinweise der seit dem 01.08.2023 geltenden
Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Kampfmittelfreiheit ist noch nicht untersucht worden.
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11.12

.13

.14

Erdmassenausgleich

Gemall § 3 Abs.4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LkreiWiG) gilt: Im Falle eines
verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als
500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmalRnahme oder
einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumalnahme ist im Rahmen
des Verfahrens der Baurechtsbehorde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und
durch die zustandige Abfallrechtsbehorde zu priifen.

Gemals § 6 Abs. 2 LBOAVO (Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung) sind in
den Bauzeichnungen zum Baugesuch die Ansichten der geplanten baulichen Anlage
unter Angabe des vorhandenen und kiinftigen Gelandes darzustellen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks. Diese werden von
qguartaren Lockergesteinen (Auenlehm, holozdne Abschwemmmassen) mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile konnen dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Die anstehenden Gesteine
neigen insbesondere in Hanglage und bei der Anlage von tiefen und breiten
Baugruben zu Rutschungen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschlielen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwdsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme
zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Erbebenzone 1

liegt in der Zone 1 der Karte der Erdbebenzonen fiir Baden-Wirttemberg. Auf die DIN
4149: 2005-04 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) und die Schrift “Erdbeben-
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sicheres Bauen” (herausgegeben vom Innenminister Baden-Wirttemberg) wird
hingewiesen.
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dem Nrveau einer Nichi-Uberschveitenswahrscheinlichked won 90 % innerhalb
von 50 Jahren fiir nachfolgend angegebene Intensitatswerte (EMS-Skala)

Gebiet aufierhalb von Erdbebenzonen

Gabiet sehr geringer seismischar Gefahrdung, in dem pamaR.
des zurunde geleglen Getahrdungsnveaus fechnensch die
Intensitt 6 nacht ermeacht wird

Erdbebenzone 0
Gebiet, in dem gemalt des zugrunde geleglen Gelahrdungshiveaus

rechnerisch die Intensitaten 6 bis < 6.5 zu erwarten sind

1 Erdbebenzone 1
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.15 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm)

GemalR der VwV Technische Baubestimmungen gehort die DIN 4109 zu den im
Baugenehmigungsverfahren stets zu prifenden bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen. Ein Nachweis ausreichender Luftschalldammung von Aufenbauteilen ist im
Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

Folgendes ist fir die weitere Planung zu beachten: Die in der Schallimmissions-
prognose vom 26.01.2024 (Anlage 12 zum Bebauungsplan) in Abschnitt 3.1.2 i. V. m.
der Anlage 1 beschriebene zugrunde gelegte Planung zur Anordnung der Gebaude,
der Stellplatzflaichen und der Andienungszonen, insbesondere der Ansdtze zur
Schalldammung der AuRenbauteile der Andienungszone, sowie die berticksichtigte
Betriebstatigkeit ist zu beachten.

Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes sind so zu beschrinken, dass es nur zu
einzelnen Abfahrten durch Mitarbeiter und Kunden in der Nachtstunde zwischen
22:00-23:00 Uhr kommt. Bei Erweiterung der Offnungszeiten in den Nachtzeitraum
(nach 22.00 Uhr) sind die schalltechnischen Auswirkungen der Fahrbewegungen auf
den zugehorigen Stellplatzen zu Gberpriifen.

Bei der weiteren Planung der haustechnischen Anlagen sind die zugrunde gelegten
immissionswirksamen Schalleistungspegel zu beachten.
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I11.16 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) hingewiesen. Danach sind Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten von besonders geschiitzten Arten (dazu zahlen auch die meisten
Vogelarten) insoweit geschiitzt, als Eingriffe den Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kénnten. Das Landratsamt empfiehlt, bei BaumaRnahmen
rechtzeitig durch qualifizierte Personen mdgliche Vorkommen zu untersuchen und
die erforderlichen ArtenschutzmaRnahmen (Kontrolle von Baum- und/oder Gebaude-
hohlen und -spalten auf Fledermause, Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von
Nist- und Brutmoglichkeiten fiir gefahrdete Gebaudebriter) durchzufiihren.

Die Rechtsgrundlage fiir den Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten ist § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Hierbei kommt es nicht auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art an und ob sich dieser durch einen Verstol} gegen § 44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG verschlechtert. Solange die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
regelmalig - wenn auch nicht standig - genutzt werden, sind diese geschiitzt und ein
Zugriff verboten. Nach Ende der Nutzzeit ist ein Zugriff auf Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten nicht mehr verboten, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Zudem ist das Totungsverbot bei der Planung zu beachten (hier gilt Individuenbezug):
es ist zu priifen, ob sich das Totungs- oder Verletzungsrisiko ,,signifikant” erhoht. Alle
geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen sind bei Bedarf grundsatzlich
zu ergreifen. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten diirfen nur entfernt werden, wenn
deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.
Dazu sind vorgezogene Mallnahmen zuldssig. Die anderen, unter den weniger
strengen Schutzstatus fallenden ,besonders geschiitzten Arten” sind gemaf § 44 Abs.
5 BNatSchG zu behandeln. Diese Arten sind in der Planung z.B. durch Vermeidungs-,
Minderungs- und (artenschutzrechtliche) Ausgleichsmallnahmen zu beriicksichtigen.

Geholze dirfen gemall § 39 Abs.5 S.1 Nr.2 BNatSchG lediglich in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt
werden, auf die Ausnahmen in Satz 2 wird hingewiesen. Fiir alle zu erhaltenden
Geholz- und Vegetationsflachen ist die die Einhaltung der DIN 18920 (insbesondere
ein stabiler Bauzaun, Wurzelschutzvorhdnge) zu beachten. Um einen dauerhaften
Schutz der Geholze und der Pflanzgebote zu gewahrleisten, werden entsprechend
grofSe Baumscheiben mit Schutz vor Bodenverdichtung empfohlen.

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwasserungseinrichtungen wie Kanaleinlaufe, sind
so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

GemalR § 40 Abs. 4 BNatSchG, bedarf es der Genehmigung der zustandigen Behorde,
wenn Geholzen und/oder Saatgut in der freien Natur aulRerhalb ihrer Vorkommens-
gebiete verwendet werden sollen.
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.17 Vermeidung von Vogelschlag

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verbietet das Toten oder Verletzen aller wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten, zu denen die einheimischen Vogelarten
gehoren. Durch Verwendung von Glas in der Fassadengestaltung, insbesondere
hinsichtlich der Lage des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft, kann es zu
einem signifikant erhohten Tétungsrisiko kommen, das den Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 auslésen kann. Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von
Vogeln an Glas- und Fensterfronten von Gebduden, Gebdudeteilen und Anbauten
sind diese vogelschlagsicher zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung,
Materialitat und Dimensionierung sind der Fachliteratur im Sinne der anerkannten
Regeln der Technik, der erforderlichen Sorgfalt und der guten fachlichen Praxis zu
entnehmen.

11.18 Insektenvertragliche AuRenbeleuchtung
Es wird auf den neuen § 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen Beleuchtung
hingewiesen, aus dem sich u.a. eine Verpflichtung fiir neu zu errichtenden
Beleuchtungsanlagen ableiten Idsst (s. Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes
und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 23.07.2020, GBI. vom 30.
Juli 2020, S. 651 ff.): Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren. Es gilt der jeweilige Stand der Technik. Emissionen
im Blau-, Violett- und UV-
Spektrum sind nicht ZUIéSSig' Anforderungen an eine nachhaltige Beleuchtung: .
Die Lichtwirkung darf nur nach B T T ke svatineg
unten auf die zu beleuchtende T ‘
Flache gerichtet sein. Nach ' | ' ]
Moglichkeit ist die Betriebs- ’ l L
dauer der Beleuchtung durch ‘
Zeitschaltung und Bewegungs-
melder dem Beleuchtungs-

blendende und verschwenderische Beleuchtung > zielorientierte und effiziente Beleuchtung

bedarf anzupassen. Gebdaude- B B S

fassaden anzustrahlen, Strah- EE S s et
lung gegen den Himmel sowie B Anmer  Mmma S
groRflachige Lichtwerbung sind | e

nicht zulassig.

.19 Verbot von Schottergirten/Gebot von Fassaden- und Dachbegriinungen
Auf § 9 Abs.1 LBO und § 21a NatSchG BW wird hingewiesen: Die nicht Gberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke missen Griinflachen sein, soweit diese Flachen
nicht flr eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Ist eine Begriinung
oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich, so sind
die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist. Es ist darauf
hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und
Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von
privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des
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.20

.21

111.22

§ 9 Abs.1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefihig belassen
oder hergestellt werden.

Nutzung der Solarenergie

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG
BW) enthélt in § 23/35 eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen bei
Neubauten und Dachsanierungen sowie offenen Parkpldtzen ab 35 Stellplatzen. Auf
die genaueren Bestimmungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wird erganzend
verwiesen.

Pflicht zur Installation von Leerrohren fiir die E-Mobilitat

Nach dem Geb&ude-Elektromobilitdsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) miissen Bauherren,
die ein Wohngebdude mit mehr als flnf Stellplatzen neu errichten, jeden Stellplatz
mit der erforderliche Leitungsinfrastruktur fir die spatere Nachristung von
Ladestationen ausstatten. Diese Pflicht trifft auch Eigentimer bestehender
Wohngebaude mit mehr als zehn Stellplatzen bei einer groReren Renovierung, die
auch den Parkplatz oder die Gebaudeelektrik umfasst. Zur Leitungsinfrastruktur
gehoren neben den Schutzrohren fiir Kabel auch der vorzuhaltende Platz fiir ein
intelligentes Messsystem und die Schutzelemente.

Stellplatze

Nach § 4 der Garagenverordnung (Gbl. 1997 S.332, geandert 2011, S. 25) sind
Stellplatze mindestens 5,0 m lang und mindestens 2,3 m breit auszubilden und bei
senkrechter Zufahrt mit einer mindestens 6,5 m breiten Fahrgasse zu versehen. Die
offentliche Verkehrsflache ist schmaler, die erforderlichen Mehrlangen sind deshalb
auf der privaten Grundstiicksflaiche auszubilden. Dies ist auch bei der Einfriedung zu
beachten.

Stellplatz

|
L 4
I Abstand 3,0 m mit Ausrundung

/ /\ auf privater Flache

Wohnweg T e
e R e S e e
P = ==l
Roosplan 23.066 Aidlingen Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 2. Anderung 19



.23

.24

11.25

StraBenschilder und StraBenbeleuchtung

Auf § 5b des StraRenverkehrsgesetzes (STVG) BW wird hingewiesen. § 5b Abs.6:
Konnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder
wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht auf der StralRe
angebracht werden, haben die Eigentliimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen zu
dulden.

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StralRenbeleuchtung sind gemal
§ 126 BauGB auf der privaten Grundstiicksflache zu dulden.

Nachbarrechtsgesetz

GemadR § 27 des Nachbarrechtsgesetzes BW gilt: Enthadlt ein Bebauungsplan
Festsetzungen Uber Boschungen, Aufschittungen, Einfriedigungen, Hecken oder
Anpflanzungen, so missen hierfir die nach dem Nachbarrechtsgesetz
vorgeschriebenen Abstinde insoweit nicht eingehalten werden, als es die
Verwirklichung der planerischen Festsetzung erfordert.

GemaR & 11 des Nachbarrechtsgesetzes BW gilt: Mit toten Einfriedigungen ist
gegenilber Grundstiicken, die landwirtschaftlich genutzt werden (das gilt auch fir
Feldwege), ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die tote Einfriedigung héher
als 1,50 m, so vergroRert sich der Abstand entsprechend der Mehrhohe, auler bei
Drahtzdaunen und Schranken. Auf die Abstandsvorschriften der §§ 12 (Hecken), 15
(Waldungen) und 16 (sonstige Gehdlze) wird hingewiesen.

Waldabstand

Es wird auf den Waldabstand nach § 4 (3) LBO BW hingewiesen: Bauliche Anlagen mit
Feuerstatten muissen von Waldern, Mooren und Heiden mindestens 30 m entfernt
sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebdauden von Waldern sowie mit Waldern von
Gebduden einzuhalten. Dies gilt nicht flir Gebaude, die nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans mit einem geringeren Abstand als nach Satz 1 zulassig sind, sowie fir
bauliche Anderungen rechtmiRig bestehender baulicher Anlagen. Ausnahmen
konnen zugelassen werden. GroRere Abstande konnen verlangt werden, soweit dies
wegen des Brandschutzes oder zur Sicherheit der Gebdude erforderlich ist.

GemalR § 2 Abs.2 LBO BW gilt: Gebaude sind selbstandig benutzbare, lGberdeckte
bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet sind,
dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

Roosplan

23.066 Aidlingen Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 2. Anderung 20



111.26

Richtfunktrasse

Der Regionalplan Stuttgart (2009) weist entlang des Plangebiets eine Richtfunktrasse
aus. Richtfunktrassen sind aufgrund der physikalischen Eigenschaften der Funkwellen
zwischen Sende- und Empfangsanlage durch eine Schutzzone von bis zu 100 m
beiderseits der Sichtlinie (Fresnel-Zone) zu sichern und von stérender Bebauung
freizuhalten. Dies bedeutet in der Regel eine Beschrankung in der Bauhtéhe, zumal
der Richtfunkstrahl in der Hohe verlduft. Die Einzelheiten sind mit den Betreibern der
Richtfunkstrecken (Bundeswehr, Polizei, Telekom, u.a.) abzustimmen.
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IV. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 13.07.2023
2. Ortslbliche Bekanntmachung von Nr. 1 im Amtsblatt am 26.07.2023
3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom 03.08.2023
bis 08.09.2023
4. Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und vom 03.08.2023
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) bis 08.09.2023
5. Auslegungsbeschluss (Veroffentlichungsbeschluss) am 29.02.2024
6. Ortstbliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Amtsblatt am 06.03.2024
im Internet (§ 3 Abs.2 Satz 5) am
7. Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 07.03.2024
bis 12.04.2024
8. Einholung von Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange (§ 3 Abs.2 Satz 3, § 4 Abs. 2 BauGB) Mail vom 05.03.2024
Frist zur Stellungnahme bis 12.04.2024
9. erneuter Beschluss zur Veroffentlichung (Auslegungsbeschluss) am 23.07.2024
10. Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten Veréffentlichung (Amtsblatt)am 31.07.2024
im Internet (§ 3 Abs.2 Satz 5) (Screenshot Downloadbereich) am 29.07.2024
11. Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 01.08.2024
bis 06.09.2024
12. Einholung von Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange (§ 3 Abs.2 Satz 3, § 4 Abs. 2 BauGB) Mail vom 24.07.2024
Frist zur Stellungnahme bis 06.09.2024
13. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW) am 26.09.2024
14. Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsiibliche am
Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt
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