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1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Aidlingen ist laut Regionalplan Region Stuttgart beschrankt auf
Eigenentwicklung und dennoch hat auch sie diverse Aufgaben der Daseinsvorsorge zu
gewadhrleisten und sicherzustellen. Darunter fdllt die Versorgung der Bevodlkerung mit
Nahrungsmitteln und sonstiger Bedlirfnisse des taglichen Lebens. Um dieser Verantwortung
zuklnftig weiter gerecht zu werden, ist ein Ersatzneubau eines Einzelhdndlers, im
bestehenden Bebauungsplan Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 1. Anderung, der seit
25.06.2008 rechtskraftig ist, vorgesehen. Aus diesem Grund wird die Bebauungsplananderung
Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 2. Anderung notwendig. Ziel ist es, den bestehenden
Nahversorger im Gemeindegebiet zu erhalten und zusatzlich die flr die Zukunft des Marktes
notwendigen Festsetzungen zu treffen, um ein wirtschaftliches Weiterbestehen an diesem
Standort sichern zu kdnnen. Vorteilhaft ist, dass der geplante Standort am Tannenweg bereits
als Standort fiir einen Nahversorger etabliert ist. Der Neubau erméglicht nicht nur den Erhalt
des bestehenden Markts an dieser Stelle, vielmehr ergibt sich die Mdglichkeit einer
standortgerechten und wirtschaftlichen Weiterentwicklung.

2. Anlass und Bedarf der Planung

Aufgrund des bereits in die Jahre gekommenen bestehenden Marktgebaudes und der
strategischen Weiterentwicklung im Einzelhandel, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
vorgesehen. Die Ausweisung des zukiinftigen Plangebiets als Sonderbauflache dient dazu die
nun vorgesehene Verkaufsflaiche von rund 1.600 m? baurechtlich zu ermdglichen und
zuklnftig zu sichern. Da die Ausweisung an zentrenrelevantem Einzelhandel nicht in den
anderen Ortsteilen umgesetzt werden sollte, wird mit der Bebauungsplananderung dieser
Vorsatz des Regionalplans gewahrt. Zusatzlich bleibt der Erhalt eines etablierten
Einzelhdndlers am Standort im Ortsteil Aidlingen geregelt.

3. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst das Flst.-Nr. 4831/1 und das Flst.-Nr. 4831/27 der Gemarkung
Aidlingen und liegt westlich des Ortskerns in dem bestehenden Gewerbegebiet
,Bebauungsplan Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 1. Anderung” in direktem Anschluss
an die bestehende Bebauung. Es wird von der StraBe ,Tannenweg” erschlossen. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 6.900 m? Flache. Es grenzen an:

= im Norden: Die bestehende StraRe Tannenweg und weitere gewerbliche
Nutzungen, wie eine Waschanlage, ein Wertstoffhof und ein Betrieb fiir
Landtechnik

= im Osten: Weitere gewerbliche Nutzungen in Form eines Karosserie- und
Lackierbetriebs, sowie Wohnnutzung

= im Slden: Ein Feldweg mit anschlieRendem Waldgebiet

= im Westen: Bebauungsplan , Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung“, sowie die

bestehende Stralle Forchenweg und gewerbliche Nutzungen, wie eine
Mdihle und eine Speisewirtschaft
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3.1 Bestandsituation

Siedlungsstruktur

Das Plangebiet befindet sich in gewachsenen Strukturen. Die Flache wird zum Teil von dem
bereits ansassigen Nahversorger genutzt. Das sldliche Flurstilick ist mit einem nicht zum
Nahversorger gehoérenden Gewerbegebdude bebaut. Zum einen lassen sich angrenzend
gewerbliche Nutzungen verorten, zum anderen sind auch Wohnnutzung und andere
Nutzungsarten (Speisewirtschaft) im Umkreis zu finden. Ebenfalls befinden sich ein
Trafogeb3dude innerhalb des Plangebiets, dessen Standort bei der Uberplanung neu
festgesetzt wird. Mit der geplanten Sondergebietsnutzung wird der Bestand siedlungs-
strukturell beriicksichtigt.

Eine Besonderheit die nicht nur innerhalb des Plangebiets aufzufinden ist, sondern
grofRraumiger um das Plangebiet herum, ist die Lage in einem Kulturdenkmal welches als
»romerzeitlicher Gutshof” - Listennummer Aidlingen 008 - durch den Denkmalschutz gekenn-
zeichnet ist.

VerkehrserschlieRung und OPNV

Der Ortsteil Aidlingen und somit auch das Plangebiet wird lber die K 1066 lberregional
erschlossen. Das Plangebiet selbst wird (iber die StraBe Tannenweg mit dem Pkw, Fahrrad
oder zu FuR erschlossen. Die Bushaltestelle an der Herman-Hesse-StraRe liegt etwas 400 m
(Luftlinie) entfernt und ermoglicht eine ErschlieBung Uber den o6ffentlichen Personen-
nahverkehr.

3.2 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Der Bebauungsplan grenzt direkt an die bestehende Bebauung an. Mit der Ausweisung des
Plangebiets als Sondergebiet wird zwar die Nutzung baurechtlich gedndert, jedoch bleibt die
faktische Nutzung des Nahversorgers weiterhin gegeben. Mit den getroffenen Festsetzungen
wird die stadtebauliche Grundordnung, die bereits mit dem Bebauungsplan , Gewerbegebiet
Aidlingen, Neufassung 1. Anderung” vorgesehen war, zum Teil erhalten und um aktuelle
stddtebauliche Rahmenbedingungen erganzt.

4. Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist der vorgesehene Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Siedlungsflache ,Industrie und Gewerbe” dargestellt. Entlang der StralRe
Forchenweg ist eine Richtfunkstrecke ausgewiesen.
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Abb; 1  Ausschnitt at;s de;n Regionalplan Verbnd Region Stuttgart 2009; Planungsbereich im roten Kreis dargestellt
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV)
Aidlingen / Grafenau (2006) ist der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Gewerbeflache ausgewiesen. Der FNP wird bereits im Parallelverfahren geandert.
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Abb.2  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der GVV Aidlingen Grafenau; PIanungsberei(':h im roten Krei
dargestelit
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Aus der Auswertung des Kartenmaterials der LUBW geht hervor, dass sich das Plangebiet im
Wasserschutzgebiet ,WSG Kaspar- u. Leimentalbr., Sickergalerie — Boblingen und in der
Wasserschutzgebietszone Il und IllA befindet. Gesetzlich ausgewiesene Uberschwemmungs-
gebiete sind durch die Ausweisung des Plangebiets nicht berihrt.
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5. Gutachten

Schallimmissionsprognose

Eine Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen durch und auf das
Plangebiet ,,Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 2. Anderung” wurde vom Biiro Kurz und
Fischer aus Winnenden erstellt. Hierbei wurden die schalltechnischen Auswirkungen des
geplanten Lebensmittelmarktes an der umliegenden schiitzenswerten Bebauung ermittelt.
Als Beurteilungsrundlage dienen zum einen die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sowie
die TA-Lirm. Eine Uberpriifung der Verkehrsgerdusche auf o6ffentlichen Verkehrsflichen
gemdll 7.4 der TA-Larm, die durch den anlagebezogenen Werksverkehr welche im
Zusammenhang mit der zu beurteilende Anlage stehen sind zu berlicksichtigen, wurde nicht
durchgefihrt. Hierflir besteht auch keine Notwendigkeit, da in Industrie- und Gewerbegebie-
ten gemaR 7.4 der TA-Larm eine solche Prifung nicht vorgenommen werden muss.

Die Ergebnisse der Untersuchungen und Bewertung kann entnommen werden, dass an den
Fassaden der umliegenden schiitzenswerten Nutzungen Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A)
tags und 49 dB(A) im Nachtzeitraum am kritischsten Immissionsort | 3 (vgl. Anlage 2.3 der
Schallimmissionsprognose) auftreten. Die maRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA-Larm
von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht fiir Gewerbegebiete werden somit an allen
Immissionsorten eingehalten. An den Immissionsorten 1 1-2, 1 4, und | 6-8 (vgl. Anlage 2.3 der
Schallimmissionsprognose) wird der Richtwert um mindestens 6 dB unterschritten. Somit ist
an diesen Immissionsorten nach Abschnitt 4.2 c) i. V. m. Abschnitt 3.2.1 der TA-Ldrm keine
Untersuchung der Gerduschvorbelastung weiterer gewerblicher Nutzungen erforderlich.

Am Immissionsort | 5 (vgl. Anlage 2.3 der Schallimmissionsprognose) wird der Richtwert tags
ebenfalls um 6 dB unterschritten, in der lautesten Nachtstunde liegt die Unterschreitung bei
3 dB. Am Immissionsort | 3 (vgl. Anlage 2.3 der Schallimmissionsprognose) wird der Richtwert
am Tag um 5 dB und in der Nacht um 1 dB unterschritten. Nach Abschnitt 4.2 ¢) i. V. m.
Abschnitt 3.2.1 der TA-Larm ist somit die Ermittlung der Gerdauschvorbelastung erforderlich.
Die Vorbelastung resultiert aus den Vorhandenen gewerblichen Nutzungen, die im
umliegenden Gewerbegebiet ansdssig sind. Aufgrund der Vielzahl an Betrieben im Umfeld des
Plangebiets und der damit einhergehenden UnverhaltnismaRigkeit jeden einzelnen Betrieb zu
prifen. Aus diesem Grund wurden daher die Emissionsansdtze der DIN 18005 herangezogen
um die Vorbelastung zu Bewerten. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch die
bestehenden Anlagen im Untersuchungsraum und der sich somit ergebenden Beurteilungs-
pegel flir die Gesamtbelastung werden die Immissionsrichtwerte der TA-Ldarm fir Gewerbe-
gebiete einhalten oder unterschritten.

Zusammengefasst ldsst sich somit sagen, dass aus planerischen Gesichtspunkten bei der
Anderung der Gebietsausweisung von einem Gewerbegebiet zu einem Sonstigen Sonder-
gebiet kein Konflikt vorliegt. Die detaillierten Untersuchungen der Auswirkungen des
geplanten Lebensmittelmarktes anhand des beispielhaften Betriebsmodells zeigen, dass die
heranzuziehenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm in der umliegenden schiitzenswerten
Nachbarschaft unter Berlicksichtigung der Vorbelastung durch weitere gewerbliche Anlagen
eingehalten werden kdnnen.
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Artenschutz

Zur Abklarung von artenschutzrechtlichen Vorschriften nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine erste artenschutzrechtliche
Ubersichtsbegehungen des Geldndes durchgefiihrt. Dabei wurden Hinweise auf Bruten oder
Ruhepldtze von mindestens einer Vogelart an der Fassade des bestehenden Marktgebadudes
gefunden. Ebenfalls wurde Habitatpotenzial fiir Fledermaduse gefunden, jedoch kann auf
Grund der vorhandenen Lichtverschmutzung ein Vorkommen ausgeschlossen werden. Fiir die
Artengruppe Reptilien weist das Plangebiet, aufgrund der vorhandenen Bebauung und
strukturarmen Umgebung, nur ein geringes Habitatpotenzial auf.

Flr die Artengruppe der Vogel kann festgehalten werden, dass es durch den Abbruch des
Lebensmittelmarktes zum Verlust von Fortpflanzungsstatten des Haussperlings kommt,
wodurch der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgel6st wird. Fiir den
Haussperling ist aufgrund seines Gefahrdungsstatus eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme
(CEF-Malnahme) zur Sicherstellung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt von
Fortpflanzungsstatten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich. Jeder durch die
Malnahme verlorene Nistplatz muss durch die Schaffung von mindestens drei neuen
Nistplatzen vorzeitig ausgeglichen werden. Daraus ergibt sich ein Bedarf an auszugleichenden
Nistplatzen von mindestens 30 Stiick, wobei berlcksichtigt werden sollte, dass vermehrungs-
bedingt in der Zukunft mehr Brutmoglichkeiten erforderlich sein werden. Als geeignete CEF-
Malnahme kann ein Artenschutzhaus mit rund 50 Nistplatzen im Plangebiet aufgestellt wer-
den.

Mit Blick auf den ungefahrdeten Hausrotschwanz gilt, dass potenziell geeignete Niststruktu-
ren im nahen Umfeld des Plangebiets vorhanden sind, sodass davon ausgegangen werden
kann, dass gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungsstadtte auch nach Realisierung des Bauvorhabens im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt bleibt. Um Kumulationseffekte vorzubeugen, sollten an dem
Neubau zwei Halbhohlen-Nistkdsten (FCS-MaRnahmen) fir den Hausrotschwanz angebracht
werden. Die Genauen MaRBnahmen kénnen dem ,,MaRBnahmenkonzept fiir Haussperling und
Hausrotschwanz” entnommen werden.

Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fur die Schutzgliter Boden sowie Pflanzen und Tiere weist einen
Gewinn von 1.319 Okopunkten auf. Im Einzelnen lasst wird fiir das Schutzgut Boden durch die
Planung ein Verlust von 5.504 Okopunkte ermitteln. Fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann
durch die Planung ein Gewinn von 6.823 Okopunkte festgestellt werden. Der Gewinn von
Okopunkte Idsst sich auf die in der Planung festgesetzten Pflanzgebote (Einzelbaumpflanz-
gebote und Dachbegriinung) zuriickfihren.

Auswirkungsanalyse

Die GMA hat eine Auswirkungsanalyse zur geplanten Modernisierung des Rewe-Markts Stand
vom 22.02.2022 erstellt. Die Ergebnisse, die aus den raumordnerischen Bewertungskriterien
hervorgehen, werden zusammengefasst hier wiedergegeben. Das gesamte Gutachten liegt
den Bebauungsplanunterlagen bei.
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Konzentrationsgebot:

Der Gemeinde Aidlingen ist keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Entsprechend ist das
Vorhaben nur dann umsetzbar, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten fiir
eine Sicherung der Grundversorgung geboten ist oder der Standort in einem Verdichtungs-
raum liegt und mit Siedlungsbereichen benachbarter Zentraler Orte zusammengewachsen ist.
Da Aidlingen zwar im Verdichtungsraum liegt, aber nicht mit Siedlungsbereichen benachbarter
Zentraler Orte zusammengewachsen ist, muss das Vorhaben unter dem Gesichtspunkt der
Sicherung der Grundversorgung gepriift werden. Die Grundversorgung in der Gemeinde
Aidlingen wird derzeit im Wesentlichen durch die beiden Lebensmittelméarkte (Netto, Rewe)
gepragt. Die Verkaufsflaichenausstattung im Nahrungs- und Genussmittelsektor liegt in der
Kommune mit 186 m? VK / 1.000 EW deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von 435 m? VK
/ 1.000 EW.11 Seit dem Jahr 2011 konnte Aidlingen zudem einen Einwohnerzuwachs um ca. 6
% verbuchen. Gleichzeitig hat sich die Verkaufsflache im Nahrungs- und Genussmittelbereich
kaum verandert. Auch die GroRRe der Lebensmittelmarkte ist konstant geblieben.

Durch die Erweiterung des Rewe-Marktes kdnnte die Grundversorgung in Aidlingen sowohl in
qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht verbessert und dem in den vergangenen Jahren
deutlich gewachsenen Einwohnerpotenzial Rechnung getragen werden. Demnach dient das
Vorhaben der Sicherung der Grundversorgung in Aidlingen.

Integrationsgebot:

Es lasst sich festhalten, dass der Standort des zu untersuchenden Rewe-Marktes aus
stadtebaulicher Sicht im Gewerbegebiet mit sehr geringem Anschluss an Wohnbebauung
liegt. Bereits seit vielen Jahren libernimmt der Markt dennoch die Nahversorgung eines
wesentlichen Teils der Aidlinger Bevolkerung. Insgesamt stellt er die Grundversorgung der
Gemeinde sicher. Um diesen wichtigsten Nahversorgungsstandort von Aidlingen zu sichern ist
gef. eine Zielabweichung zu rechtfertigen.

Kongruenzgebot:

Das Einzugsgebiet des erweiterten Rewe-Supermarktes ist im Wesentlichen auf die Gemeinde
Aidlingen begrenzt. Ein regelmaRiges Uberortliches Einzugsgebiet wird nicht erschlossen, was
die Grundversorgungsfunktion des Marktes fiir die Bewohner von Aidlingen unterstreicht.

Im Hinblick auf den erweiterten Rewe-Markt ist — basierend auf der Umsatzprognose bzw. der
Umsatzherkunft — festzustellen, dass ca. 95 % des erzielten Umsatzes aus Aidlingen selbst
stammt. Nur ca. 5 % des Umsatzes werden mit Kunden von auRerhalb des abgegrenzten
Einzugsgebietes generiert, wobei es sich dabei v. a. um Pendler und Zufallskunden handelt.
Der im Einzelhandelserlass genannte Schwellenwert von ca. 30 % wird damit nicht erreicht.
Das Kongruenzgebot wird somit eingehalten.

Beeintrachtigungsverbot:

Von den Umsatzumverteilungseffekten durch die geplante Erweiterung des Rewe- Marktes
sind v. a. die in der Gemeinde Aidlingen (Einzugsgebiet) ansdssigen Lebensmittelanbieter
betroffen. Gegeniber diesen wird ein Umsatzanteil von ca. 0,3 Mio. € umverteilt, der einer
Umsatzumverteilungsquote von rd. 5 % entspricht. Dabei wird in erster Linie der Netto-
Lebensmitteldiscounter an der Boblinger Stralle betroffen sein. Trotz seines optimierungs-
bedirftigen Erscheinungsbildes stellt sich der Netto-Lebensmitteldiscounter als wettbewerbs-
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fahiger Anbieter dar. Als einziger Discounter in der gesamten Gemeinde Aidlingen kann auch
er einen hohen Kaufkraftanteil abschopfen. Die ihn betreffenden Umsatzumverteilungs-
effekte bewegen sich auf einem wettbewerbsiiblichen Niveau. Ein Marktaustritt dieses
Anbieters ist daher nicht zu erwarten. AulRerhalb des Einzugsgebietes ist aufgrund desselben
Anbieters ein Blick auf die nordwestlich von Aidlingen liegende Gemeinde Gechingen zu
werfen. Hier befindet sich am nordwestlichen Ortsrand ebenfalls ein Anbieter der Fa. Rewe.
Auch fir diesen Standort ist durch den Neubau und die Erweiterung des Rewe-Marktes in
Aidlingen mit gewissen Umsatzumverteilungseffekten zu rechnen. Gegeniiber den Anbietern
in der Ortsmitte von Aidlingen wird nur ein sehr geringer Umsatzanteil umverteilungswirksam
werden.

In der Gesamtbetrachtung ist somit festzuhalten, dass sowohl in Aidlingen als auch in den
Nachbarkommunen die verbrauchernahe Versorgung durch das Vorhaben der Fa. Rewe nicht
gefahrdet ist. Des Weiteren sind schadliche Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit zentraler
Versorgungsbereiche und des stadtebaulichen Gefiiges in der Kommune sowie im Umland
auszuschliefen. Das Beeintrachtigungsverbot wird damit nicht verletzt.

6. Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt.

7. Festsetzungen des Bebauungsplans

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Um die baulichen Anforderungen an das Gebiet zu erfiillen, wird es als Sonstiges Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung Grolflachiger Einzelhandel festgesetzt. Somit kann die
beabsichtigte Nutzung entwickelt werden. Mit der Beschrankung der Verkaufsflachenzahl
wird den regionalplanerischen Rahmenbedingungen gefolgt und eine malRvolle und fiir das
Gebiet vertragliche Weiterentwicklung des Einzelhandelsangebots ermoglicht. Mit der
Festsetzung der Obergrenze fiir das Angebot des Randsortiments soll einer Verschiebung der
angebotenen Waren hin zu nicht zentrenrelevantem Einzelhandel vermieden werden.

MakR der baulichen Nutzung
Die stadtebauliche Ausformung wird durch die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) und
der maximalen Hohenentwicklung der Gebdude bestimmt.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdaudehdéhen

Die ErdgeschossrohfuRbodenhohe, an der sich auch die maximal zuldssige Gebdudehohe
orientiert, wurde anhand des Bestands ermittelt. Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird
Uber die Festsetzung der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) in Metern U. NN sowie der
maximalen Gebdudehohe (GH) und der maximal zuldssigen Dachneigung geregelt. Mit der
maximal zulassigen Gebaudehohe (GH) wir der umliegenden Bebauung Rechnung getragen,
zusatzlich ermoglicht diese eine ausreichende Ausgestaltung des Geb&dudes. Die Regelung fir
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technisch bedingte Aufbauten ist getroffen, um die Zielsetzungen des stddtebaulichen
Konzeptes bezliglich der Hohenentwicklung des Baukorpers umzusetzen. Des Weiteren sollen
sich diese Anlagen aus gestalterischen Griinden nicht auf die festgesetzte optisch wirksame
Gebdudehohe auswirken.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Obergrenze fiir die Grundflachenzahl orientiert sich an der maximalen Ober-
grenze von 1,0 nach § 17 Abs. 1 BauNVO und ermdglicht einen entsprechenden Gestaltungs-
spielraum und eine zeitgemalk notwendige Verdichtung des Gebiets. Die Festsetzung dient
ebenfalls dazu, dass die bendétigten Stellplatze mit ihren Zufahrten im Gebiet untergebracht
werden kdnnen. Aus stadtebaulichen Grinden ist eine Ausnutzung der maximal mdglichen
GRZ an dieser Stelle unbedenklich, da bereits der Bestand eine nahezu vollstindige
Versiegelung der Flache aufweist.

Bauweise

Es ist eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt. Somit lassen
sich auch Gebdude errichten, die eine Gebaudelange vom mehr als 50 m aufweisen. Diese
dient dazu, die notwendigen Flachen fir einen Nahversorger zur Verfligung zu stellen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im planzeichnerischen Teil durch das Baufenster
festgesetzt. Die GroRe des Baufensters lasst Raum flr ausreichende Anpassungen und
Gestaltung des jeweiligen Bauvorhabens.

Mit der Festsetzung, Stellpldtze aullerhalb der (iberbaubaren Flachen zuzulassen, kann
sichergestellt werden, dass ausreichend Stellplatze fiir den groRflachigen Einzelhandel erstellt
werden kdnnen.

Da Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auch aullerhalb der tGiberbaubaren Flachen zuldssig sind
ist es moglich, dass notwendige bauliche Anlagen wie Trafogebdude, Einhausungen fir
Einkaufswagen und Stellplatziiberdachungen etc. errichtet werden kdénnen.

Flache fiir Versorgungsanlagen

Die im planzeichnerischen Teil gekennzeichnete Flache fiir Versorgungsanlagen dient dazu,
die bereits bestehenden Anlagen des Energieversorgers und Telekommunikationsanbieters im
Plangebiet zu sichern. Die Flache wurde gegenliber dem Bestand verlegt, um die Planung des
Lebensmittelmarktes zu gewahrleisten.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und Natur

Aus Grinden des Umweltschutzes und der nachhaltigen Wasserwirtschaft sollen bei Attiken
und Dacheindeckungen Materialien verwendet werden, bei denen es durch Auswaschungen
nicht zu einem Schadstoffeintrag in den Boden und Grund- oder Oberflachenwasser kommen
kann. Des Weiteren sind auch wegen zu vermeidenden Blendwirkungen Dacheindeckungen
aus glanzenden oder stark reflektierenden Materialien nicht zu verwenden.
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Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher und sonstigen Bepflanzungen
Das Pflanzgebot dient allgemein der Durchgriinung des Gebiets, dem Klimaschutz, der
Verbesserung des Kleinklimas, der Gestaltung des Gebiets und der Minimierung der Flachen-
versiegelung. Die Verwendung von standortgerechten und heimischen Arten laut Artenliste
dient der Neuschaffung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere.

Einzelbaumstandorte Pflanzgebote:

Die im planzeichnerischen Teil gekennzeichneten Pflanzgebote sind anzupflanzen, dauerhaft
zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Damit ist die Durchgriinung des
Plangebiets auf den einzelnen Grundstiicken planungsrechtlich gesichert und 6kologische, wie
grinordnerische Ansatze sind in die Planung Gbernommen.

Flachdachbegriinung:

Die Aufstanderung von Solarenergieanlagen gewahrleistet eine ausreichende Belichtung der
Pflanzen und vereinfacht die Wartung und Pflege der Dachbegriinung. Durch die unter-
schiedlich stark belichteten Zonen auf dem Flachdach wird die Artenvielfalt geférdert. Das Ziel
ist hier eine vollwertige Kombination von Dachbegriinung und Nutzung von solarer Energie
mit Synergieeffekten, wie z.B. der verzogerten Verdunstung und Verdunstungskiihle, zu
ermoglichen.

Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen
erforderlich sind

Die Festsetzung regelt, dass innerhalb des Waldabstandes (30 m) entsprechend des § 4 Abs 3
LBO Vorkehrungen getroffen werden missen, damit bei umfallenden Baumen oder
herabstirzenden Baumteile keine Schaden (vor allem Personen bezogen) entstehen. Die
Festsetzung wurde getroffen, da eine Reduzierung der Baugrenzen den Verlust des Lebens-
mittelmarkt an dieser Flache gleichzusetzen ist. In den weiteren Planungen ist nun den
Anforderungen entsprechend der Landesbauordnung Rechnung zu tragen.

7.2 Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestalt der baulichen Anlagen

Als zeitgemdBe und klimaangepasste Erweiterung der Dachlandschaft ist das begriinte
Flachdach zu sehen, welches positive Effekte auf Retention und Warmeregulation im Gebiet
entwickelt. Die Festsetzungen bei der Fassadengestaltung dienen der Einbindung in die
bestehende Siedlungsstruktur und der einheitlichen stadtebaulichen Gestalt selbst.

Einfriedungen, Stiitzmauern und AuBenanlagen
Die Festsetzung zu Einfriedungen soll gewahrleisten, dass eine dem Gebiet zutragliche
Abgrenzung zu den angrenzenden Nutzungen ermdoglicht werden kann.

Gestaltung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache

Da eine vollstindige Versiegelung des Plangebiets ermoglicht wird, sollte bei der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflaiche besonderes Augenmerk darauf gerichtet werden, nach
Moglichkeit den Versiegelungsgrad nicht vollstandig auszunutzen, um geringfligige
Okologische Funktionen zu erhalten.
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Niederschlagswasser

Mit der zum Niederschlagswasser getroffenen Festsetzung, soll der bestehende Mischwasser-
kanal entlastet und das Niederschlagswasser der Dachflache gepuffert in diesen eingeleitet
werden.

Werbeanlagen
Diese Festsetzung soll der Lage im Siedlungskorper Rechnung tragen. Es soll eine
zweckdienliche Nutzung von Werbeanlagen gewahrleistet werden.

8. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die HauptverkehrserschlieRung erfolgt tiber die StraRe Tannenweg. Die fullldufige Verbindung
zum bestehenden Siedlungskorper ist ebenfalls hierdurch gesichert.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann Uber die Bestandskandle und Leitungen
sichergestellt werden. Es wurde eine Flache fir Versorgungsfliche im Bebauungsplan
festgesetzt um die, sich im Bestand befindlichen Anlagen des Energie- und Telekommunika-
tionsversorger zu sichern.

Um bei Starkregenereignissen das bestehende Kanalnetz zu entlasten, ist ein begrintes
Flachdach festgesetzt. Ziel ist es, dass anfallende Dachflachenwasser gedrosselt in den
bestehenden Mischwasserkanal abzuleiten.

9. Ermittlung der Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB werden gemal} § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltprifung untersucht und dokumentiert. Der
Umweltbericht liegt den Bebauungsplanunterlagen bei. Die folgenden aufgeflihrten
Schutzglter sind im Detail dem Umweltbericht zu entnehmen.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich im baurechtlichen Innenbereich von Aidlingen. Fir die
natirlichen Bbdden liegen daher keine Bodendaten sowie Werte der Bodenkundlichen
Einheiten und Bodenfunktionen vor. Die Flachen des Plangebiets sind fast vollstandig
versiegelt und besitzen in diesen Bereichen keine Bodenfunktionen. Die unversiegelten Boéden
im Plangebiet erhalten die Wertstufe 1. Durch die Umsetzung der Planung entstehen keine
erheblichen Verdanderungen im Bodengefiige, da die unversiegelten Boden bereits stark
anthropogen Uberformt sind. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der digitalen Flurbilanz.
Zudem gibt es keine Angaben zur Erosionsgefahrdung durch Wasser und Wind. Es sind keine
Geotope von dem Vorhaben betroffen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens gehen kleinen Griinflachen im Bestand vollstandig
und dauerhaft verloren. Mit betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen. Der Eingriff
in das Schutzgut durch das Vorhaben kann als sehr gering bewertet werden. Durch die
Festsetzungen einer extensiven Dachbegriinung und Einzelbaumpflanzgeboten wird der
Eingriff zusatzlich minimiert.
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Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. In etwa 60 m Luftlinie
nordlich des Plangebiets verlauft die Aid (Gewadsser-ID: 9436). Gesetzlich ausgewiesene
Uberschwemmungsgebiete sind durch die Ausweisung des Plangebiets nicht beriihrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets ,,WSG Kaspar- u. Leimentalbr.,
Sickergalerie — Boblingen” (WSG-Nr-Amt: 115028) in der fachtechnisch abgegrenzten Wasser-
schutzgebietszone Il und IllA fir die Wasserfassung der Stadt Béblingen. Die Beschrankungen
und Verbote der Rechtsverordnung vom 13.07.1995 fiir die bestehenden Brunnen,
insbesondere hinsichtlich der Lagerung von wassergefahrdenden Flissigkeiten, sind zu
beachten. Das Plan-gebiet befindet sich in keinem Quellenschutzgebiete. Die Bodenflache des
Plangebiets ist zu groBen Teilen vollstdandig versiegelt. Durch die Umsetzung der Planung
werden in kleinrdumig weitere Bodenflaichen dauerhaft versiegelt. Durch die bereits
bestehende Versiegelung ist das Versickerungs- und Verdunstungspotential der natlrlichen
Boden unterbrochen. Es besteht also kaum naturlicher Oberflachenwasserabfluss. Dieser ist
auf die Grinflachen der Randbereiche beschrankt. Die Grundwasserneubildung ist dadurch
bereits stark reduziert. Von einer erheblichen Beeintrachtigung durch die Umsetzung des
Vorhabens ist nicht auszugehen.

Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet wird dem Klimatop ,Gewerbe” zugeordnet. Dieses entspricht im Wesentlichen
dem Klimatop der verdichteten Bebauung, d.h.: Warmeinseleffekt, geringe Luftfeuchtigkeit
und erhebliche Windfeldstérung. Zusatzlich sind vor allem Zufahrtsstrallen und Stellplatz-
flachen sowie erhéhte Emissionen zu nennen. Im nachtlichen Warmebild fallt teilweise die
intensive Auskiihlung im Dachniveau grofRer Hallen auf (insbesondere mit Blechdachern),
wahrend die von Gebduden gesdaumten Straen und Stellplatze weiterhin stark erwarmt
bleiben. Der Neubau des Gebadudes stellt in dem bereits bebauten und stark anthropogen
verdanderten Gebiet keine wesentliche Verdanderung dar, die klimarelevante Funktionen
zusatzlich beeintrachtigen wird. Als Planungshinweis wird flir den bebauten Teil des Plan-
gebiets eine insgesamt geringe Empfindlichkeit gegeniliber nutzungsdndernden Eingriffen
angegeben. Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Kaltluftproduktionsgebiets. Der
Kaltluftvolumenstrom im Gebiet liegt im hohen Bereich von > 120 — 240 m3/ (ms)

Nach Umsetzung des geplanten Vorhabens ist eine Durchliiftung des Plangebiets durch die
sidlich angrenzenden Kaltluftproduktionsgebiete weiterhin gegeben, sodass entstehende
Emissionen abtransportiert werden. Durch das Vorhaben wird der Luftaustausch nicht weiter
eingeschrankt. Es sind keine neuen erheblichen Beeintrachtigungen fir das Siedlungsklima
von Aidlingen zu erwarten. Durch die Festsetzung extensiver Dachbegriinung kann das Klein-
klima im Gebiet verbessert werden.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist durch den Lebensmittelmarkt und das weitere Werksgebadude
charakterisiert. Erholungswirksame Strukturen sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden,
grenzen im Stden durch die Wiesen- und Waldflachen jedoch an7. Spazierganger und andere
Freizeitsuchende kénnen die bisherigen Wege weiterhin nutzen. Das Landschaftsbild wird in
der Landschaftsrahmenplanung der Region Stuttgart mit mittel bis hoch bewertet. Dabei wird
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der nordliche Teil des Plangebiets aufgrund der starken anthropogenen Einfllisse mit mittel,
der stidliche Teil aufgrund der Randeffekte der angrenzenden Wiesen und des Walds mit hoch
bewertet. Durch die baulichen Tatigkeiten wird die Landschaft voriibergehend visuell gestort
und beeintrachtigt, wobei nachhaltige Auswirkungen nicht verursacht werden.

Die Larmbelastung im Plangebiet ist dennoch insgesamt hoch. Es kann davon ausgegangen
werden, dass der Einkaufsmarkt aufgrund seiner Lage am Ortrand von Aidlingen, GroRteils mit
dem Auto angefahren wird. Durch das Bauvorhaben kann von einer untergeordneten
Erh6hung der Larmbelastung durch Fahrzeuge ausgegangen werden. Insgesamt kann fir das
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung von keiner Beeintrachtigung ausgegangen werden.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzte Ressource, die einem hohen Nutzungsdruck unterliegt
und starken Nutzungskonkurrenzen ausgesetzt ist. Als Kriterium fir die Betrachtung des
Schutzgutes Flache in der Umweltprifung wird die kontinuierliche Zunahme der Siedlungs-
und Verkehrsflache herangezogen. Durch die Umsetzung der Planung werden vorwiegend
bereits stark beanspruchte und anthropogen gepragte Flachen in ihrer Nutzung geringfiigig
durch die VergroRerung des Gebadudes verdandert. Dabei kommt es zu zusatzlichen
Versiegelungen von kleinen Grinflachen. Sowohl bei der ErschlieBung des Gebiets als auch
der eigentlichen Bebauung ist das Baufeld auf ein Minimum zu begrenzen, um eine unnotige
Flacheninanspruchnahme zu vermeiden.
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