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1 Einleitung

1.1 Inhalt, Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpldnen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtli-
chen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

In der Gemeinde Aidlingen soll im Zuge der Bebauungsplananderung , Gewerbegebiet Aidlin-
gen, Neufassung 2. Anderung” ein Bebauungsplan fiir den Ersatzneubau des Lebensmittel-
markts REWE im Tannenweg erstellt werden. Die Gemeinde ist laut Regionalplan Region Stutt-
gart beschrankt auf Eigenentwicklung und dennoch hat auch sie diverse Aufgaben der Da-
seinsvorsorge zu gewahrleisten und sicherzustellen. Darunter fallt die Versorgung der Bevol-
kerung mit Nahrungsmitteln und sonstiger Bediirfnisse des taglichen Lebens. Um dieser Ver-
antwortung zuklinftig weiter gerecht zu werden, ist ein Ersatzneubau des Einzelhdndlers, im
bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 1. Anderung” der seit
25.06.2008 rechtskraftig ist, vorgesehen. Der Neubau ermdglicht nicht nur den Erhalt des be-
stehenden Markts an dieser Stelle, vielmehr ergibt sich die Moglichkeit einer Standortgerech-
ten und wirtschaftlichen Weiterentwicklung. Aus diesem Grund wird die Bebauungsplandnde-
rung ,Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 2. Anderung” notwendig.

Die ausgearbeiteten Festsetzungen und Angaben bezliglich des Sondergebiets sind die Folgen
den (vgl. Tab. 1).

Tab. 1: Festsetzungen und Angaben iiber den Standort sowie Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Angaben

Art und MaRB der baulichen Nutzung sind gemaR der planungsrechtlichen Festsetzungen § 9 (1 - 3) BauGB und BauNVO
festgesetzt:

Bauflache fiir ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhandel mit einer GRZ von
Festsetzungen 1,0 gemaR § 16 BauNVO. Zulassig sind ein Supermarkt (Lebensmittel-Vollsortimenter) mit brancheniiblichen
Randsortimenten mit einer Verkaufsflachenzahl von 0,233. Randsortimente, die nicht der Grundversorgung dienen,
diirfen nur auf max. 10 % der Verkaufsflache angeboten werden. Die gewahlze ErdgeschossfuRbodenhohe (EFH) kann von
der im Planteil festgesetzten EFH um +/- 0,5 m abweichen.

Geldnde des bestehenden Lebensmittelmarkts und eines weiteren Gewerbegebdude am siidwestlichen Rand von

Standort Aidlingen.
Die ErschlieBung erfolgt im Anschluss an das bestehende StraBennetz liber die Strale Tannenweg.

Geltungsbereich ca. 6.885 m?
Artund Umfang | gonstiges Sondergebiet ca. 6.855 m?
Abfallentsorgungsflache ca. 30 m?
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1.2

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes

In der nachfolgenden Tabelle sind die, in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen,
festgelegten Ziele des Umweltschutzes aufgelistet.

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze und Fachplane

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

BBodSchG (1998)

Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Bodenverdanderungen und
zur Sanierung von Altlasten — Bun-
des-Bodenschutzgesetz

in Verbindung mit

BBodSchV (1999)
Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung

Ziel ist die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Schadliche Bodenverdanderungen sind abzuwehren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden. Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. BodenversiegelungsmaRnahmen sind auf das not-
wendige Mal zu begrenzen.

Der Bodenversiegelung wird durch die Festsetzungen eines begriinten
Flachdachs entgegengewirkt.

BImSchG (2013)

Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und dhnliche
Vorgange — Bundes-Immissions-
schutzgesetz

in Verbindung mit

TA Luft (2002)

Erste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft — TA Luft)

und

TA Ldrm (1998)

Sechste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm -
TA Larm)

Ziel ist der Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Dabei steht die Vermeidung und
Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in
Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft im Mit-
telpunkt, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu errei-
chen.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden
sich unter anderem landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die durch ord-
nungsgemale Bewirtschaftung der Felder entstehenden Emissionen, wie
beispielsweise Staube, Geriiche und Larm sind zu dulden. Uber verkehrs-
bedingte Luftbelastungen liegen keine Daten vor. Vermehrte schadliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sind nicht zu erwarten.
Insofern ist der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen Rechnung getragen.

Erhohte Larmemissionen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten. Die
Vorgaben der TA Larm fiir Gewerbegebiete sind einzuhalten.

Die Entsorgung von Abfallen wird tGiber die kommunale Entsorgung sicher-
gestellt.

BNatSchG (2009)

Gesetz Uiber Naturschutz und
Landschaftspflege — Bundesnatur-
schutzgesetz

in Verbindung mit

NatSchG (2015)

Gesetz des Landes Baden-Wiirt-
temberg zum Schutz der Natur
und zur Pflege der Landschaft

Ziel ist der allgemeine Schutz von Natur und Landschaft sowie der Schutz
der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Bio-
tope. Sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Ver-
meidung, die Minimierung und den Ausgleich Uber das Verfahren des
Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Es wurden im Plangebiet MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich festgesetzt.
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WHG (2009)
Wasserhaushaltsgesetz vom 31.
Juli 2009

in Verbindung mit
WG BW (2013)

Wassergesetz
temberg

fir Baden-Wurt-

Ziel ist, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung die Gewasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiit-
zen und zu entwickeln.

Oberflachengewadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. In etwa 60 m
Luftlinie nordlich des Plangebiets verlauft die Aid (Gewdsser-ID: 9436).
Die Aid wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets , WSG Kaspar- u.
Leimentalbr., Sickergalerie-Boblingen” der Wasserschutzgebietszone |l
und IlIA. Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen oder Erdwar-
meenergieanlagen sind aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht
zuldssig. Es befinden sich keine Quellschutzgebiete in ndherer Umgebung.

Das Niederschlagswasser ist tiber begriinte Dacher gedrosselt in den vor-
handenen Mischwasserkanal im Tannenweg abzuleiten.

Regionalplan Region Stuttgart
(2009)
Verband Region Stuttgart

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist das Plangebiet als ,,Siedlungsfla-
che Industrie und Gewerbe“ ausgewiesen. Sidwestlich grenzt ein Vorbe-
haltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege sowie ein Vorrangge-
biet fiir Grinzasur an. Nordwestlich des Plangebietes liegt ein ausgewie-
senes Uberschwemmungsgebiet. Des Weiteren befinden sich in niherer
Umgebung ein Landschaftsschutzgebiet. Entlang des Forchenweg ist eine
Richtfunkstrecke ausgewiesen.

FNP VVG Aidlingen-Grafenau
2006

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bands (GVV) Aidlingen-Grafenau ist der vorgesehene Geltungsbereich des
Bebauungsplans als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Das Plangebiet
wird von weiterer gewerblicher Bauflache umschlossen, an die im Stden
und Westen Flache flr Landwirtschaft anschlief3t.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die folgende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in einer Umwelt-
prifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, umfasst gem. Anlage 1 BauGB Anga-
ben zu:

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

3. geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen und

4. in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden, berticksichtigt. In diesem Zusammenhang wurden sowohl der Kompensations-
bedarf fir das Schutzgut Boden als auch fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere bilanziert.

Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB) und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung werden von der zu be-
trachtenden Planung nicht tangiert. Dariber hinaus sind keine umweltbezogenen Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt gegeben.

Die im Folgenden dargestellten Bewertungen bzw. Bilanzierungen erfolgen anhand der ein-
schlagigen Literatur bzw. Bewertungsverfahren.
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2.1.1 Bestandsaufnahme und Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Flache sowie die Landschaft und das Landschaftsbild und die
Naherholung

Nachfolgend werden die planungsrelevanten Schutzgiter ,Boden”, ,Pflanzen und Tiere”,
»Wasser”, ,Luft und Klima“ ,Landschaftsbild und Erholung” und ,Flache” betrachtet. Die
Schutzgiter ,,Wasser”, , Luft und Klima“, ,Landschaftsbild und Erholung” sowie , Flache” wer-
den verbal-argumentativ beurteilt. Die Schutzgliter ,,Pflanzen und Tiere” sowie ,Boden” wer-
den anhand vorliegender Daten einer rechnerischen Priifung unterzogen und das Ergebnis in
Okopunkten dargelegt. Der Umfangsbereich fiir die Schutzgutbewertung erstreckt sich auf
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die Uberschreitungsméglichkeiten der Grundflichenzahl (GRZ) wurden nach den giiltigen
Rechtsgrundlagen berechnet. Fiir Bestand und Planung gilt die BauNVO von 1990. Hier darf
die zuldssige GRZ fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) um bis zu 50 % Uberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Soweit der Bebauungsplan nicht anders festsetzt,
kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich ergebenden Grenzen abgesehen werden (§19
(4) BauNVO 1990). Im Sonstigen Sondergebiet gilt eine durch den Bebauungsplan festgesetzte
GRZvon 1,0

2.1.1.1 Schutzgut Boden

Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der durch das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) fiir diesen Bereich angenommenen Schatzung der Bodenfunktionen fiir
landwirtschaftliche Nutzflachen. Als Bewertungsgrundlage wurde das Heft "Bodenschutz 23"
von 2010 - "Bewertung von Bdoden nach ihrer Leistungsfahigkeit" sowie "Bodenschutz 24" von
2012 - "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" von der Landes-
anstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) sowie das Ver-
fahren zur Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung (OKVO) herangezogen.

Das Plangebiet befindet sich im baurechtlichen Innenbereich von Aidlingen. Fir die natlrli-
chen Boden liegen daher keine Bodendaten sowie Werte der Bodenkundlichen Einheiten und
Bodenfunktionen vor. Die Flachen des Plangebiets sind fast vollstandig versiegelt und besitzen
in diesen Bereichen keine Bodenfunktionen. Die unversiegelten Boden im Plangebiet erhalten
die Wertstufe 1.

Natlrlich anstehende Béden sind grundsatzlich ein wertvolles Schutzgut, da diese im Rahmen
der Bodenentstehung (Pedogenese) liber lange Zeitrdume durch komplexe biochemische und
physikalische Prozesse entstanden sind und wichtige Funktionen im Wasser-, Nahrstoff- und
Klimahaushalt erfillen. Strukturveranderungen von Boden durch Versiegelung, Verlagerung
und Abgrabung fiihren zum teilweisen oder sogar zu einem vollstandigen Verlust der Boden-
funktionen, insbesondere durch Beeintrachtigung oder Zerstérung des humusreichen
Oberbodens.

Durch die Umsetzung der Planung entstehen keine erheblichen Veranderungen im Bodenge-
flge, da die unversiegelten Bdden bereits stark anthropogen lGberformt sind. Das Plangebiet
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liegt nicht innerhalb der digitalen Flurbilanz. Zudem gibt es keine Angaben zur Erosionsgefahr-
dung durch Wasser und Wind. Es sind keine Geotope von dem Vorhaben betroffen.

GemaR dem Bebauungsplan ,,Gewerbegbiet Aidlingen, Neufassung 1. Anderung” liegt im Plan-
gebiet eine festgesetzte Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 vor. Demnach konnten bisher 5.508
m? vollstandig versiegelt werden. Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans steigt die
festgesetzte GRZ auf 1,0. Daraus ergibt sich eine tiberbaubare Fliche von 6.885 m?. Die Bo-
denfunktionen gehen durch die vollstandige Versiegelung dauerhaft verloren. Entsprechend
der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ist im Plangebiet die Anpflanzung von grol3-
kronigen, hochstimmigen Laubbidumen vorgesehen. Dabei gilt, dass mindestens 4 m? zusam-
menhadngende, belebte Bodenschicht pro Baum als Baumscheibe erhalten bleibt. Die Baum-
scheiben sind mit Rasen, Wiese, Bodendeckern oder Strauchern zu bepflanzen. Auf dem Neu-
bau ist eine Dachbegriinung mit einer Substrathéhe von min. 8 cm geplant. Da eine Dachbe-
grindung in Bezug auf Béden erst ab 10 cm Substrathdhe eine MinimierungsmaRnahme dar-
stellt, wurde diese bei der Bilanzierung nicht berticksichtigt.

Aufgrund der bereits starken Vorbelastung der Boden im Plangeiet, kann die Beeintrachtigung
des Schutzguts Boden als gering bewertet werden. Bei der Planung und Ausfiihrung von Bau-
maRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Der Bo-
denabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Unterboden durchzu-
flihren; die einschlagigen Gesetze (BodSchG) und Regelungen (DIN 18300, 18915, 19731) sind
zu bericksichtigen®. Der anfallende Bodenaushub ist zur Gelandemodellierung wieder einzu-
bauen. Ein Uberschuss aus Bodenaushub ist zu vermeiden (§10 Abs.1 BauGB und §10 Nr.3
LBO). Entstandene Verdichtungen sind nach Abschluss der Bautétigkeit aufzulockern. Als Zwi-
schenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG
gewadhrleisten. Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliel3en sind.

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz ist flir das Plangebiet ein Boden-
schutzkonzept erforderlich, soweit die Einwirkflache von 0,5 ha auf das Schutzgut Boden lber-
schritten wird. Das Bodenschutzkonzept gewdhrleistet einen sparsamen, schonenden und
haushalterischen Umgang mit den im Plangebiet anstehenden Béden. Eventuell anfallende
Uberschussmassen sollten einer méglichst hochwertigen Verwertung zugefiihrt werden. Un-
ter Berlicksichtigung des § 3 Abs. 3 und Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
ist ein Erdmassenausgleich durchzufihren. Dabei sind durch die Festlegung von StraRen- und
Gebdudeniveaus die im Zuge des Bauvorhabens anfallenden Aushubmassen moglichst vor Ort
zu verwenden. Sollten im Zuge der ErschlieBung Aushubmassen von mehr als 500 m3 anfallen,
so ist ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Dabei sind die anfallenden Erdmassen in ei-
nem Erdaushubverwertungskonzept getrennt nach humosem Oberboden, kulturfahigem Un-
terboden, sowie nicht kulturfahigem Unterboden anzugeben. Weiterhin sind Angaben zu den
Massen des Wiedereinbaus, den Uberschussmassen sowie deren Verwertungswegen im Rah-
men des Erdaushubverwertungskonzepts erforderlich.

Die Bewertung des Bodens im Planungsgebiet bzgl. des aktuellen Bestands und des zu erwar-
tenden Zustands nach Umsetzung der Planung ist in Tab. 3 bis 5 dargestellt.

" Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt (2015): Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben, Merkblatt
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Tab.3: Bewertung fiir das Schutzgut Boden — Bestand

Erlduterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch

*Die Umrechnung in OP pro m? erfolgt durch Multiplikation der Wertstufen (WS) mit
dem Faktor 4.

1 Bebauter Flachenanteil (GRZ 0,8)

2 Unbebauter Flachenanteil nach GRZ

Bodenkundliche ) . Bewertung der "
Einheit Nutzung im Bestand Fldche [F] Bodenfunktion Okopunkte

m? nB AW FP WS || OP*/m?| OP gesamt

Lebensmittelmarkt, Werksgebaude, Parkplatz ! 5.505| 0,00 0,00 0,00 0,00 4 0
keine Angabe
Offentliche Griinflache ! 1376 1,00 1,00 1,00| 1,00 4 5.504
[Summe 6.881 [ 5.504
Tab. 4: Bewertung fiir das Schutzgut Boden - Planung
Erlduterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte

Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch

*Die Umrechnung in OP pro m? erfolgt durch Multiplikation der Wertstufen (WS) mit
dem Faktor 4.

Bodenkundliche Bewertung der m
i i Ok kt
Einheit Nutzung in der Planung Flache [F] Bodenfunktion opunkte
m? nB AW FP WS || OP*/m? | OP gesamt
Bebaubarer Flachenanteil nach GRZ 6.851| 0,00 0,00 0,00 0,00 4 0
keine Angabe

Abfallentsorgungsflache 30| 0,00 0,00 0,00 | 0,00 4 0

Summe 6.881 | 0

Tab. 5: Okobilanz des Schutzguts Boden

Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -5.504
Planung 0
Bilanz nach der Planung -5.504

Nach der Umsetzung der Planung entsteht fiir das Schutzgut Boden im Plangebiet ein Verlust
von 5.504 Okopunkten. Die Kompensation erfolgt schutzgutiibergreifend in der Gesamtbilanz
mit dem Schutzgut Pflanzen und Tiere.
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2.1.1.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand der Kernstadt Aidlingen. Die Flache wird
zum Teil von dem bereits ansassigen Nahversorger (REWE) genutzt. Das slidliche Flurstiick ist
mit einem nicht zum Nahversorger gehérenden Gewerbegebaude bebaut und soll fiir den
Neubau mitgenutzt werden. An der siidostlichen Ecke des Plangebiets sind einzelne Gehdlze,
wie Weide, Hartriegel und Birke zu finden. Dort schlieBt sich nach Norden verlaufend eine
Boschung an, die teilweise mit Junggehdlzen, wie Prunus sp., Ahorn, Hundsrose, Eibe, Hasel,
Walnuss, Holunder und als Unterwuchs mit u. a. viel Brennnessel bewachsen ist. Angrenzend
lassen sich gewerbliche Nutzungen, Wohnnutzung und andere Nutzungsarten verorten.

Bezliglich des Schutzguts Pflanzen und Tiere erfolgt eine Bilanzierung der Biotopstrukturen
(Eingriff vs. Ausgleich) auf Grundlage der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MalRnah-
men zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO 2010). Zur Bewer-
tung der Umweltauswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde der vor Ort
kartierte Biotopbestand bewertet und anschlieBend der Planung gegeniibergestellt.

Das Plangebiet wird im Norden durch die bestehende StraRe Tannenweg begrenzt. Weiter
nordlich, im Anschluss an die bestehenden Gebaude verlduft der Bach , Aid“ (Gewasser-ID:
9436) mit altem Baumbestand im nahen Uferbereich. Im Westen und Norden befindet sich
das Landschaftsschutzgebiet Aidlingen (Schutzgebiets-Nr. 1.15.091). Des Weiteren befinden
sich gemaRk § 30 BNatSchG/§ 33 Naturschutzgesetz geschitzte Offenlandbiotope im naheren
Umkreis: im Westen das Nr. 173191152113 ,,Naturnaher Abschnitt des Gartringer Talbaches”
und im Sidwesten Nr. 173191152115 ,Feldhecken und Feldgehdlze im Gewann Gartringer
Tal”. Die stidlich verlaufenden Bereiche des zuletzt genannten Biotops werden vom Plangebiet
durch einen Schotterparkplatz und Asphaltweg getrennt. Durch das geplante Vorhaben wer-
den keine Schutzgebiete beeintrachtigt. Flachen des landesweiten Biotopverbundes werden
durch die Planung nicht tangiert, eine Beeintrachtigung ist somit ausgeschlossen.

Generell sind alle Biotoptypen gegeniiber einer Uberbauung sehr empfindlich. In der Regel
sind hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Biotope, sowie Biotope, die
einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen, schwierig bzw. nach einer Zerstérung gar nicht
wiederherzustellen. Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens gehen kleinen Griinflachen im
Bestand vollstandig und dauerhaft verloren. Mit betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu
rechnen. Der Eingriff in das Schutzgut durch das Vorhaben kann als sehr gering bewertet wer-
den. Durch die Festsetzungen einer extensiven Dachbegriinung und Einzelbaumpflanzgeboten
wird der Eingriff zusatzlich minimiert.

Fir die Einzelbaumpflanzgebote der Planung wird durch die wuchshemmenden Auswirkungen
des Klimawandels, wie ausgepragte Hitze- und Trockenheitsperioden fir Jungbdaume ein
durchschnittlicher Stammumfang von 75 cm angenommen. Dieser ergibt sich durch die An-
nahme, dass man fiir einen Baum, mit einem Stammumfang von 20 cm zum Pflanzzeitpunkt,
innerhalb von 25 Jahren einen Zuwachs von 55 cm Stammumfang prognostiziert. Da das
Wachstum der Bdume auf der Flache durch weitere Stressfaktoren wie Streusalzeinfluss, Bo-
denverdichtung und mangelnder Wurzelraum vermindert ist, wird dieser prognostizierte Wert
durch zusitzliche 5 cm herabgestuft (70 cm). Zur Berechnung der Okopunkte fiir jeden Einzel-
baum wird anschlieBend dessen Biotopwert mit seinem Stammumfang multipliziert.
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Die nachfolgenden Tab. 6 und 7 zeigen die Bewertung des Bestands und des zu erwartenden
Zustands nach Umsetzung der Planung.

Tab. 6: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet - Bestand

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage eigener Begehungen und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlauterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt iiber Multiplikation des ermittelten
Biotopwerts mit der Flache.

1 bebauter Flachenanteil nach GRZ
2 Offentliche Griinfliche (unbebauter Flichenanteil nach GRZ)

Biotoptyp - Bestand Grund- Bewertung  Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert  [Faktor] wert | [Stk]| [m?] [6P]
60.10 vcin Bauwerken bestandene 1 11 1 5 508 5 508
Flache
60.50 | Kleine Griinflache 4 1 4 1377 5.508
Summe 0 6.885 11.016

Tab. 7: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet — Planung

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Planungsunterlagen und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlauterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt Giber Multiplikation des ermittelten
Biotopwerts mit der Flache.

1 Einzelbaumpflanzgebot (durchschnittlicher Stammumfang = 70 cm)
2 bebauter Flachenanteil nach GRZ ohne extensives Griindach
3 extensives Griindach auf 60% des Betriebsgebaudes mit min. 8 cm Substratstarke

Biotoptyp - Planung Grund- Bewertung  Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] | [m?] [6P]
Einzelbaum auf sehr gering-
45.30a | bis geringwertigen 8 70 560 8 4.480
Biotoptypen [60.50, 60.60]
60.10 vc?.n Bauwerken bestandene 1 1 1 4.727 4.727
Flache
60.50 | Kleine Griinflache 4 1 4 2.158 8.632
Summe 8 6.885 17.839

Nach Umsetzung der Planung entsteht somit fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere im Plange-
biet ein Gewinn von 6.823 Okopunkten (Tab. 8).
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Tab. 8: Okobilanz des Schutzguts Pflanzen und Tiere Tab. 9: Gesamtbilanz der Schutzgiiter Boden,
Pflanzen und Tiere

Bewertungssituation Okopunkte Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -11.016 Bodenbilanz -5.504
Planung 17.839 Bilanz Pflanzen und Tiere 6.823
Bilanz nach der Planung 6.823 Bilanz nach der Planung 1.319

In der Gesamtbilanz der Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere entsteht durch die Um-
setzung der Planung ein Gewinn von 1.319 Okopunkten (vgl. Tab. 9).

2.1.1.2.1 Artenschutz

Zur Abklarung von artenschutzrechtlichen Vorschriften nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Rahmen der Planung wurde am 10.05.2023 eine artenschutzrechtliche Uber-
sichtsbegehung des Geldndes durchgefiihrt (Abb. 1).2 Die Ubersichtsbegehung fand statt, um
eine Einschatzung von Habitatpotenzialen und maoglichen artenschutzrechtlichen Konflikten
durch das geplante Vorhaben zu erhalten. AuRerdem diente sie zur Festlegung des Umfangs
eventuell notwendiger, weiterer artenschutzrechtlicher Untersuchungen.

4831/21

£
h 4831/
38

"
Abb. 1: Lage des Plangebiets (rot Markierung), ohne MaRBstab; Kartengrundlage: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoin-
formation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.91/19

2 roosplan (07.2023), Bebauungsplan und ortliche Bauvorschrift ,,Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 2. Anderung*, Artenschutzrechtli-
che Relevanzpriifung.
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Artengruppe Vogel:

Alle wildlebenden Végel sind zur Umsetzung der EU-Vogelschutzrichtlinie gemall § 7 Abs. 2
Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt. Durch die Lage des Untersuchungsgebiets im Siedlungs-
bereich bzw. Gewerbegebiet ist vorwiegend mit synanthropen und stérungsunempfindlichen
Arten zu rechnen. Im Vergleich zu den umliegenden Garten- und Freilandflachen, vor allem
die Flachen entlang der Aid im Norden und dem Waldgebiet im Stiden, nehmen die Griinfla-
chen des Plangebiets eine untergeordnete Funktion als Nahrungshabitat ein.

Die abgesetzte Wellblechfassade des Lebensmittelmarktes bietet entlang des gesamten Ge-
baudes Nistmoglichkeiten flir Gebaude- und Nischenbriter. Entlang der 6stlichen Seite (Ein-
gangsbereich des Marktes) wurden 5 Nester von Haussperlingen (Passer domesticus) in den
Fassadenabsatzen erfasst (Abb. 2-3). Die Vogel wurden mehrfach beim Einfliegen in die vor-
handenen Nester und andere Spalten beobachtet. Es waren zudem Bettelrufe von Nestlingen
zu horen. Die Vogel flogen sehr haufig zwischen den Fassadenspalten und dem gegeniiber
liegenden, bepflanzten Randstreifen hin und her. Ein weiterer Brutverdacht besteht an der
westlichen Seite des Gebaudes.

Auf einem Palettenstapel im stidlichen Teil des Plangebiets (Abb. 4) wurde ein singender Haus-
rotschwanz (Phoenicurus ochruros) beobachtet, weshalb von einem Brutvorkommen dieser
Art innerhalb des Plangebiets ausgegangen wird3.

Durch den Abbruch des Lebensmittelmarktes kommt es zum Verlust von Fortpflanzungsstat-
ten des Haussperlings, wodurch der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG aus-
gelost wird. Fur den Haussperling ist aufgrund seines Gefahrdungsstatus eine vorgezogene
AusgleichsmaBnahme (CEF-MaRnahme) zur Sicherstellung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat von Fortpflanzungsstatten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich. Ge-
eignete Nistmoglichkeiten missen bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten bereitgestellt wer-
den.

Jeder durch die Malnahme verlorene Nistplatz muss durch die Schaffung von mindestens drei
neuen Nistplatzen vorzeitig ausgeglichen werden. Daher wird folgendes angenommen: 5 er-
fasste Brutplatze auf der Ostseite des Gebdudes, 1 erfasster Brutplatz auf der Westseite (als
,worst case”, werden hier insgesamt ebenfalls 5 Brutpldtze angenommen, da diese Gebau-
deseite nicht vollstandig einsehbar war). Daraus ergibt sich ein Bedarf an auszugleichenden
Nistplatzen von mindestens 30 Stiick, wobei berlicksichtigt werden sollte, dass vermehrungs-
bedingt in der Zukunft mehr Brutmoglichkeiten erforderlich sein werden. Als geeignete CEF-
MalRnahme kann ein Artenschutzhaus mit rund 50 Nistpldatzen im Plangebiet aufgestellt wer-
den. Genaue Angaben zu moéglichen Herstellern und der Platzierung des Artenschutzhaus sind
dem Malnahmenkonzept fir Haussperling und Hausrotschwanz zu entnehmen®. Die Aufstel-
lung des Artenschutzhauses muss erfolgen, bevor die aktuellen Fortpflanzungsstatten zerstort
werden. Die Herstellung von Parkplatzflichen im Nahbereich des Artenschutzhauses sollte
nicht wahrend der Hauptbrutzeit (Marz-August) erfolgen (Schutz vor Stérungen). Die Hecke
entlang der bestehenden 6stlichen Parkflaiche muss auch weiterhin ihre Funktion als Ansitz-
warte erfillen und unterliegt einer Pflanzbindung.

3 roosplan (2023): Stadt Aidlingen. Gewerbegebiet Aidlingen 2. Anderung. Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung. Stand: 24.07.2023
4 roosplan (2023): Gemeinde Aidlingen. Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 2. Anderung*:
CEF-MalRnahme fiir Haussperling (Passer domesticus) und FCS-MaRnahme fiir Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros).

roosplan  23.066 Aidlingen — B-Plan ,Gewerbegebiet Aidlingen, Neufassung 2. Anderung” Umweltbericht 11.12.2023 11



Mit Blick auf den ungefahrdeten Hausrotschwanz gilt, dass potenziell geeignete Niststruktu-
ren im nahen Umfeld des Plangebiets vorhanden sind, sodass davon ausgegangen werden
kann, dass gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungsstatte auch nach Realisierung des Bauvorhabens im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt bleibt. Um Kumulationseffekte vorzubeugen, sollten an dem
Neubau zwei Halbhohlen-Nistkdsten (FCS-MalRnahmen) fiir den Hausrotschwanz angebracht
werden.

Fiir die Artengruppe Vogel lassen sich im Bereich des Plangebietes Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNatSchG unter Beriicksichtigung geeigneter Minimierungs-, Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBBnahmen ausschlieen. Ein Abriss des Gebaudes und die Rodung der Gehdlze
muss auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar) erfolgen, um
eine Totung oder Verletzung von Vogelbruten auszuschlieBen. Die Rodung von Strauchern
ist wahrend der Brutzeit generell verboten. Entfallende Nistméglichkeiten sind Giber Vogel-
nistkdsten in Form eines Artenschutzhauses und Halbhohlen-Nistkadsten auszugleichen.

Artengruppe Fledermduse:

Durch die Analyse der Habitatpotenziale wurde eine bedingte Eignung fir Fledermause am
Marktgebaude und Werksgebaude, in Form von Spalten- und Einflugmoglichkeiten, festge-
stellt. Jedoch kann auf Grund der fiir Fledermause unglinstigen, baulichen Gegebenheiten der
Strukturen und der vorhandenen Lichtverschmutzung im gesamten Plangebiet das Vorkom-
men von Quartieren ausgeschlossen werden. Eine randliche Nutzung des Plangebiets als Jagd-
habitat durch Fledermause der naheren Umgebung ist moéglich. Der Verlust dieser Jagdhabi-
tate kann temporar wahrend der BaumalRinahmen durch angrenzende Flachen von hochwer-
tigeren Jagdhabitaten kompensiert werden. Fiir die Artengruppe Fledermause lassen sich
Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG im Zusammenhang mit der Planung liber Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen ausschlieBen (vgl. Kap. 2.1.1.2.2). Bei Einhaltung die-
ser MaBnahmen sind aus gutachterlicher Sicht keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Artengruppe Reptilien:

Fiir die Artengruppe Reptilen besteht ein eingeschrianktes Habitatpotenzial. Es gibt eine ein-
geschrankte Habitateignung an der Ostlichen Seite des Werksgebdudes. Hierbei handelt es
sich um eine bewachsene Boschung mit teilweise niedrigem und liickigem Bewuchs sowie
zahlreichen Mauslochern. Stidostlich des Werksgebaudes folgen Moglichkeiten zum Verste-
cken, Sonnen und Jagen. Grabbares und sich schnell erwdrmendes Substrat zur Eiablage ist
nicht vorhanden. Die vorhandene Fldche ist zudem zu klein, um ein bestandserhaltendes Vor-
kommen zu ermoglichen. Weiter geeignete Strukturen, die eine Kombination aus Eiablage-
platzen, Sonnenplatzen, Versteck- und Uberwinterungsmoglichkeiten bieten, sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG konnen fiir Reptilien im Untersuchungsraum aus-
geschlossen werden.

Weitere Artengruppen:
Zusammenfassend ist in Tab. 10 die artenschutzrechtliche Einschatzung fiir die librigen rele-
vanten Artengruppen dargestellt.
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Tab. 10: Betroffenheit der Artengruppen
Streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL, europdische Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsver-
ordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind (streng geschiitzte Arten gem. BArtSchV)

. . . Artenschutzrechtliche Ein-
Artengruppe Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit . utz : :
schatzung
.. Keine streng geschiitzten Arten vorhanden. Keine Le- »nicht erheblich” v
Farn- und Blitenpflanzen b . b
ensraumeignung gegeben. erheblich” |—
Flechten: Echte Lungen- . »nicht erheblich” v
flech Keine vorhanden.
echten ,erheblich” [
Krebse, Weichtiere (Mu- ,hicht erheblich” [
scheln, Schnecken) und Keine Lebensraumeignung.
sonstige niedere Tiere erheblich® I
. . Keine Lebensraumeignung fiir die streng geschiitzten »nicht erheblich” v
Spinnentiere Art b
rten gegeben. »erheblich” B
Heuschrecken und Keine Lebensraumeignung fiir die streng geschiitzten »nicht erheblich” v
Netzfligler Arten gegeben. _erheblich” —
Libellen Keine Lebensraumeignung fiir die streng geschiitzten »nicht erheblich” v
Arten gegeben. erheblich” —
. . g . i ich” v
. Keine Lebensraumeignung fiir die streng geschitzten »nicht erheblich v
Schmetterlinge Art b
rten gegeben. erheblich” [
Kifer Eine entsprechende Habitateignung ist im Untersu- »nicht erheblich” v
chungsgebiet nicht gegeben. _erheblich” —
T Fir Fische ist aufgrund fehlender Gewdsser keine Le- | »Nicht erheblich” v
bensraumeignung gegeben. _erheblich” —
Das dauerhafte Auftreten von Amphibien ist aufgrund |  nicht erheblich® [v
Amphibien fehlender Laichgewdsser und Habitatstrukturen auszu-
schlieRen. erheblich” B
Im Bereich der geplanten Bebauung ist ein Vorkom- »hicht erheblich” v
Sonstige Saugetiere men streng geschitzter Sdugetierarten aufgrund feh-
lender Habitate auszuschlieRen. »erheblich” [

2.1.1.2.2 Vermeidungs- und Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im Folgenden werden MaRnahmen beschrieben, die bei Durchfiihrung des Vorhabens umge-
setzt werden missen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden:

e Der Abbruch der Gebaude muss aullerhalb des Brutzeitraums von Végeln und der Ak-
tivitatsphase von Fledermausen im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar) erfolgen.
Ist die Einhaltung dieses Zeitraums nicht moglich, sind die Gebaude vor dem Abriss auf
aktive Bruten zu Uberprifen. Nach dem Gebadudeabbruch ist auf durchgingige
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Bauzeiten (ohne langere Pausen) zu achten. Sollte zwischen Abbruch und Neubau eine
Pause entstehen, ist der Baubeginn auf den Zeitraum auRerhalb der Hauptbrutzeit (01.
Oktober bis 28./29. Februar) zu legen.

Die Rodung von Geholzen hat auBerhalb der Brutzeit von Végeln im Winter (01. Okto-
ber bis 28./29. Februar) zu erfolgen

Als langfristiger Ausgleich der entfallenden Brutplatze und Nahrungshabitate sowie zur
Wiederherstellung des Habitatpotenzials und um einem Summationseffekt entgegen-
zuwirken, sind die entfallenden Nistmoglichkeiten fiir Freibriter im Plangebiet tiber
Neupflanzungen auszugleichen. Hierfiir sind Pflanzungen von groRkronigen Laubbau-
men sowie beerentragenden Heckenstrauchern entsprechend der Flachenverfiigbar-
keit vorzunehmen. Bei der Auswahl der Geholze ist auf die Verwendung gebietsheimi-
scher und standortgerechter Pflanzenarten zu achten. Wichtig sind Vogelnahrgeholze
wie Schlehe (Prunus spinosa), Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus
mas), Vogelkirsche (Prunus avium) oder Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Um
Hohlenbriter zu fordern, sollen zudem Baume verwendet werden, die zu einer schnel-
len Hohlenbildung neigen, wie Mehlbeere (Sorbus aria) oder hochstammiger Weil3-
dorn (Crataegus sp.).

Elemente wie Stitzmauern, Lichtschachte, Entwadsserungsanlagen und ahnliche Bau-
werke sind so anzulegen, dass keine Fallen fiir Kleintiere entstehen.

Naturschutzfachliche Empfehlungen:

Koénnen Geholze erhalten werden, sind diese im Nahbereich der Baustelle und Baustel-
leneinrichtungsflache durch Bauzaune zu schiitzen.

Zur Forderung von Insekten wird eine naturnahe Gestaltung der Aullenanlagen mit
blitenreichen Flachen empfohlen. Fir Insekten und Kleinsdauger kénnen z. B. kleinfla-
chige, lineare und selten gemahte Gras- und Krautsdume hergestellt werden. Hierfir
eignet sich der stdliche Bereich des Plangebietes.

Die moderne Bauweise bietet Fledermadusen kaum noch Quartierméglichkeiten an Ge-
bdauden. Um den allgemeinen Quartierverlust von Fledermausen langfristig auszuglei-
chen, sollte im Rahmen der Eingriffsregelung eine dauerhafte Integration von Fleder-
mausquartieren an den Neubauten in Betracht gezogen werden. Bei Gebdauden mit
Flachdachern kdnnen Quartiere hinter der Attika unter Verwendung einer senkrechten
Konterlattung geschaffen werden. Bereits Fensterklappladen, die aus rein dekorativen
Griinden an Gebauden angebracht werden, kénnen fiir Fledermaduse wertvolle Quar-
tiere darstellen.

Insgesamt kann die Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen und Tiere als hoch bewertet
werden, da Lebensrdaume des besonders geschiitzten Haussperling (Passer domesticus) dau-
erhaft zerstort werden. Zudem kann es zu Beeintrachtigungen des Lebensraums des Haus-
rotschwanz (Phoenicurus ochruros) kommen. Um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
auszuschlieBen, werden entfallende Nistmdéglichkeiten in Form eines Artenschutzhauses
und Halbhéhlen-Nistkdsten ausgeglichen.
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2.1.1.3 Schutzgut Wasser

Oberflaichengewasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. In etwa 60 m Luftlinie
nérdlich des Plangebiets verlauft die Aid (Gewasser-1D: 9436). Gesetzlich ausgewiesene Uber-
schwemmungsgebiete sind durch die Ausweisung des Plangebiets nicht berihrt.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in den hydrogeologischen Einheiten , Altwasserablagerungen”, ,Ver-
schwemmungssediment” und , Mittlerer Muschelkalk, ungegliedert”. Die hydrogeologische
Einheit der Altwasserablagerung zeichnet sich durch eine Deckschicht mit sehr geringer bis
fehlender Porendurchlassigkeit und kleinrdumiger meist maRiger bis sehr geringer Ergiebig-
keit in eingeschalteten, geringmachtigen Kieslagen aus. Verschwemmungssediment besitzt
ebenfalls eine Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und maRiger
bis sehr geringer Ergiebigkeit. Kommt der Mittlere Muschelkalk in der Diemel-Formation vor,
zeichnet er sich als Kluft- bzw. Karstgrundwasserleiter aus und bildet mit dem Oberen Mu-
schelkalk einen hydraulisch zusammenhadngenden Grundwasserleiter mittlerer bis maRiger
Durchlassigkeit und mittlerer Ergiebigkeit. Kommt der Mittlere Muschelkalk in Form der Heil-
bronn- und Karlstadt- Formation vor, ist er im unausgelaugten Zustand Grundwassergeringlei-
ter mit geringer bis sehr geringer Durchlassigkeit und sehr geringer Ergiebigkeit in Dolomit-
banken und im Gipsauslaugungsriickstand. Je nach Intensitat des Auslaugungszustandes ist er
gekllfteter, zellig poroser, schichtiger bis maRig durchlassiger Kluftgrundwasserleiter mit
mittlerer bis maRiger Ergiebigkeit.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets ,, WSG Kaspar- u. Leimentalbr., Sicker-
galerie — Boblingen” (WSG-Nr-Amt: 115028) in der fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutz-
gebietszone Ill und IlIA fir die Wasserfassung der Stadt Boblingen. Die Beschrankungen und
Verbote der Rechtsverordnung vom 13.07.1995 fiir die bestehenden Brunnen, insbesondere
hinsichtlich der Lagerung von wassergefahrdenden Flissigkeiten, sind zu beachten. Das Plan-
gebiet befindet sich in keinem Quellenschutzgebiete.

Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind Beeintrachtigungen des Grundwassers durch auslau-
fende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) nie auszuschlieRen. Durch den fach-
gerechten Umgang mit Treibstoffen, Ol und Schmierstoffen, die regelmiRige Wartung von
Maschinen wahrend der Bauphase und die Einhaltung der einschlagigen Vorschriften, Richtli-
nien und Gesetze kann eine Beeintrachtigung des Grundwassers vermieden werden.

Die Bodenflache des Plangebiets ist zu groBen Teilen vollstdndig versiegelt. Durch die Umset-
zung der Planung werden in kleinrdumig weitere Bodenflachen dauerhaft versiegelt. Durch
die bereits bestehende Versiegelung ist das Versickerungs- und Verdunstungspotential der
natiirlichen Béden unterbrochen. Es besteht also kaum natiirlicher Oberflachenwasserabfluss.
Dieser ist auf die Griinflichen der Randbereiche beschrankt. Die Grundwasserneubildung ist
dadurch bereits stark reduziert. Von einer erheblichen Beeintrachtigung durch die Umsetzung
des Vorhabens ist nicht auszugehen.

Fiir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Dréan- und Grundwasser
darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie
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Salz, durfen nicht ins Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klar-
anlage zuzuleiten. Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen oder Erdwarmeenergie-
anlagen sind aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.

Entwasserung

In der Regel sind bei den Grundstiicken hangabwarts zur StraRe die Abstdnde der Kanalsohle
zum Kellerboden sehr gering, sodass der Bauherr je nach individueller Planung geeignete MafR-
nahmen wie Hebeanlagen vorzusehen hat. Hofwasser muss auf dem Grundstiick abgeleitet
werden und darf nicht in den 6ffentlichen StraBenraum geleitet werden.

Die Beeintrachtigung des Schutzgut Wasser kann mit gering bewertet werden.

2.1.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet wird dem Klimatop ,Gewerbe“ zugeordnet. Dieses entspricht im Wesentlichen
dem Klimatop der verdichteten Bebauung, d.h.: Warmeinseleffekt, geringe Luftfeuchtigkeit
und erhebliche Windfeldstérung. Zusatzlich sind vor allem Zufahrtsstrallen und Stellplatzfla-
chen sowie erhohte Emissionen zu nennen. Im nachtlichen Warmebild fallt teilweise die in-
tensive Auskihlung im Dachniveau groRer Hallen auf (insbesondere mit Blechdachern), wah-
rend die von Gebauden gesdumten StralRen und Stellplatze weiterhin stark erwarmt bleiben.
Die sudlich angrenzende Griinflaiche gehort dagegen dem Klimatop ,Wald“ an und zeichnet
sich durch stark gedampfte Tages- und Jahresgiange der Temperatur und Feuchte aus®. An das
Plangebiet angrenzend befinden sich Kaltluftsammel- und Kaltluftproduktionsgebiete. Der
Neubau des Gebaudes stellt in dem bereits bebauten und stark anthropogen veranderten Ge-
biet keine wesentliche Verdanderung dar, die klimarelevante Funktionen zusatzlich beeintrach-
tigen wird. Als Planungshinweis wird fiir den bebauten Teil des Plangebiets eine insgesamt
geringe Empfindlichkeit gegentiber nutzungsandernden Eingriffen angegeben. Das Plangebiet
liegt auRerhalb eines Kaltluftproduktionsgebiets. Der Kaltluftvolumenstrom im Gebiet liegt im
hohen Bereich von > 120 — 240 m3/ (m s)°®.

Unter Verwendung des landesweiten Emissionskatasters 2016 der LUBW sowie unter Ber{ick-
sichtigung von gemessenen Immissionsdaten wurde auf Grundlage der Immissionsvorbelas-
tungen fir das Jahr 2025 eine mittlere NO,-Belastung von 8 pg/m3 prognostiziert. Die mittlere,
prognostizierte Belastung fiir Feinstaube mit dem Partikeldurchmesser von weniger als 10 um
(PM1o) liegt im Plangebiet bei 11 ug/m3. Die Anzahl von Tagen mit einem Tagesmittelwert
(TMW) von PM1o > 50 pg/m?3 liegt bei einem prognostizierten Wert von 2 Tagen pro Jahr. Des
Weiteren wird die mittlere prognostizierte Ozon-Belastung mit 52 - 53 pg/m3angegeben. Die
Werte der Immissionsvorbelastung liegen alle in einem niedrigen bis mittleren Bereich. Durch
die Umsetzung des Vorhabens ist mit keiner signifikanten Verschlechterung dieser Werte zu
rechnen.

Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind keine klimatischen Auswirkungen zu erwarten. Die
voriibergehende Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf Flachen die dauerhaft

5 Verband Region Stuttgart (VRS): Klimaatlas Region Stuttgart, GIS-Daten zum Thema Klimatope und Planungshinweise, URL:
https://webgis.region-stuttgart.org/Web/klimatop/, abgerufen am 05.12.2023

6 Verband Region Stuttgart (VRS): Klimaatlas Region Stuttgart, GIS-Daten zum Thema Kaltluft, URL: https://webgis.region-stutt-
gart.org/Web/kaltluft/, abgerufen am 05.12.2023
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Uberbaut werden und so gesehen den anlagebedingten Beeintrachtigungen zugeordnet wer-
den. AulRerhalb des Baufeldes werden keine zusatzlichen Flachen beansprucht. Die Belastung
der Luft durch Staubentwicklung kann in Zeiten extremer Trockenheit zu Beeintrachtigungen
fihren. Um dies zu vermeiden, kénnen Fahrwege und Bauflachen befeuchtet werden.

Nach Umsetzung des geplanten Vorhabens ist eine Durchliftung des Plangebiets durch die
sidlich angrenzenden Kaltluftproduktionsgebiete weiterhin gegeben, sodass entstehende
Emissionen abtransportiert werden. Durch das Vorhaben wird der Luftaustausch nicht weiter
eingeschrankt. Es sind keine neuen erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Siedlungsklima
von Aidlingen zu erwarten. Durch die Festsetzung extensiver Dachbegriinung kann das Klein-
klima im Gebiet verbessert werden.

Aufgrund der geringen Anderungen im Plangebiet und der bereits bestehenden hohen Vor-
belastung kann der Eingriff in das Schutzgut Luft und Klima mit sehr gering bewertet wer-
den. Die Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut wird vor Ort durch die Kombination von
stadtebaulichen und griinordnerischen Festsetzungen erreicht. Es werden fiir die Planung
keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit prognostiziert auch nicht in Zusammenhang
mit dem Klimawandel.

2.1.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist durch den Lebensmittelmarkt und das weitere Werksgebdude charakteri-
siert. Erholungswirksame Strukturen sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden, grenzen im
Stiden durch die Wiesen- und Waldfldchen jedoch an’. Spaziergdnger und andere Freizeitsu-
chende kdnnen die bisherigen Wege weiterhin nutzen. Das Landschaftbild wird in der Land-
schaftsrahmenplanung der Region Stuttgart mit mittel bis hoch bewertet®. Dabei wird der
nordliche Teil des Plangebiets aufgrund der starken anthropogenen Einfliisse mit mittel, der
sudliche Teil aufgrund der Randeffekte der angrenzenden Wiesen und des Walds mit hoch
bewertet. Durch die baulichen Tatigkeiten wird die Landschaft voriibergehend visuell gestort
und beeintrichtigt, wobei nachhaltige Auswirkungen nicht verursacht werden. Uber den Gel-
tungsbereich hinausgehend sind keine negativen Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild
und die Erholungseignung zu erwarten. Die Ortsrandsilhouette wird durch das Vorhaben nicht
malgeblich verandert.

Die Larmbelastung im Plangebiet ist dennoch insgesamt hoch. Es kann davon ausgegangen
werden, dass der Einkaufsmarkt aufgrund seiner Lage am Ortrand von Aidlingen, GroRteils mit
dem Auto angefahren wird. Durch das Bauvorhaben kann von einer untergeordneten Erho-
hung der Larmbelastung durch Fahrzeuge ausgegangen werden

Die Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen (Staube u.d.) wahrend bauli-
cher Tatigkeiten sind zeitlich begrenzt. Eventuelle Beeintrachtigungen fir die umliegenden
Siedlungsbereiche sind nur voriibergehend. Um Staubbelastungen in extremen Trockenzeiten
zu vermeiden bzw. zu mindern, kdnnen Fahrwege u.a. befeuchtet werden, wobei die Belange

" Verband Region Stuttgart (VRS): Landschaftsrahmenplanung Region Stuttgart, GIS-Daten zum Thema Erholung, URL: https://webgis.re-
gion-stuttgart.org/web/erholung/, abgerufen am 28.02.2022

8verband Region Stuttgart (VRS): Landschaftsrahmenplanung Region Stuttgart, GIS-Daten zum Thema Landschaftsbildbewertung, URL:
https://webgis.region-stuttgart.org/web/landschaftsbild/, abgerufen am 28.02.2022
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des Boden- und Wasserschutzes zu beachten sind. Anlagebedingt kommt es zu keinen erhéh-
ten Larm- und Schadstoffemissionen. Das Landschaftsbild bleibt durch das Vorhaben weitest-
gehend unverandert. Die Erholungseignung des angrenzenden Gebiets wird dementspre-
chend nicht beeintrachtigt.

Insgesamt kann fiir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung von keiner Beeintrachtigung
ausgegangen werden.

2.1.1.6  Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzte Ressource, die einem hohen Nutzungsdruck unterliegt
und starken Nutzungskonkurrenzen ausgesetzt ist. Als Kriterium fir die Betrachtung des
Schutzgutes Flache in der Umweltprifung wird die kontinuierliche Zunahme der Siedlungs-
und Verkehrsflache herangezogen. Aus der zunehmenden Flacheninanspruchnahme kdénnen
negative Folgewirkungen in 6kologischer, aber auch in sozialer und 6konomischer Hinsicht re-
sultieren. Unverbaute, nicht versiegelte Flachen sind fiir nahezu alle Umwelt- und Land-
schaftsfunktionen unentbehrlich. Fiir wichtige Bodenfunktionen, klimatische Ausgleichsfunk-
tionen, Grundwasserneubildung, Erholung oder die Lebensrdaume von Tier- und Pflanzenarten
einschlieRlich ihrer Vernetzung sind Freiflachen eine grundlegende Voraussetzung. Die ge-
nannten Auswirkungen des Flachenverbrauchs auf Umwelt- und Landschaftsfunktionen wur-
denin den Schutzglitern Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima und Luft sowie Landschafts-
bild und Erholung schutzgutbezogen betrachtet. Fiir das Schutzgut Flache ist zusatzlich die
Betrachtung der Auswirkung der allgemeinen Flacheninanspruchnahme sowie die Auswirkung
auf Land- und Forstwirtschaft von Bedeutung.

Es ist keine Nutzungsanderung durch die Umsetzung des Bebauungsplans vorgesehen. Durch
die Umsetzung der Planung werden vorwiegend bereits stark beanspruchte und anthropogen
gepragte Flachen in ihrer Nutzung geringfiigig durch die VergroRerung des Gebaudes veran-
dert. Dabei kommt es zu zusatzlichen Versiegelungen von kleinen Griinflachen. Sowohl bei der
ErschlieBung des Gebiets als auch der eigentlichen Bebauung ist das Baufeld auf ein Minimum
zu begrenzen, um eine unnoétige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden.

Da sich das Plangebiet im innerortlichen Bereich befindet, sind landwirtschaftliche und forst-
wirtschaftliche Flachen nicht betroffen.

Insgesamt kann fiir das Schutzgut Flache von keiner zusatzlichen Beeintrachtigung ausge-
gangen werden.

2.1.2 Erhaltungsziel und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes

Im Folgenden wird die Betroffenheit der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie der
EU-Vogelschutzgebiete hinsichtlich des jeweiligen Erhaltungsziels und Schutzzwecks im Sinne
des BNatSchG aufgezeigt (Tab. 11). Wie bereits im Vorfeld dargelegt, werden weder Europai-
sche Vogelschutzgebiete noch Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung tangiert.
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Tab. 11: Europdische und nationale Schutzgebietskategorien und deren Betroffenheit in punkto Erhaltungsziel und
Schutzzweck aufgrund der Planung.

Erhaltungsziel und Schutzzweck betroffen
JA NEIN

Schutzkategorie Begriindung

europaische Schutzgebietskategorien

Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet) X -

nationale Schutzgebietskategorien

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal
Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

Besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen (§ 30-Biotope)

Wasserschutzgebiete

X X X X X X
1

Uberschwemmungsgebiete

2.13 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Die Auswirkung des Vorhabens auf den Menschen und seine Gesundheit wurden bereits in
Teilen bei den Schutzgitern Klima und Luft sowie Landschaft und Erholung beschrieben. Die
Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen (Staube u.a.) wahrend baulicher
Tatigkeiten sind zeitlich begrenzt. Eventuelle Beeintrachtigungen fir die angrenzenden Sied-
lungsflachen sind nur voriibergehend. Um Staubbelastungen in extremen Trockenzeiten zu
vermeiden bzw. zu mindern, kénnen Fahrwege u.a. befeuchtet werden.

Anlagebedingt und betriebsbedingt kommt es zu keinen erhéhten Larm- und Schadstoffemis-
sionen, die eine Auswirkung auf den Menschen und seine Gesundheit haben. Klimatische Ver-
anderungen sind ausschlieRlich im mikroklimatischen Bereich zu erwarten. Eine erhéhte Vul-
nerabilitat der Bevolkerung von Aidlingen, auch unter Bertlicksichtigung der Einfllsse des Kli-
mawandels, kann ausgeschlossen werden.

Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen gehen von dem geplanten Vorhaben nicht
aus. Zusammengefasst sind infolge der geplanten Eingriffe keine negativen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt zu erwarten.

214 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet liegt vollstédndig innerhalb des Bereichs des ausgedehnten Kulturdenkmals
nach § 2 DSchG: , Rémerzeitlicher Gutshof — Listennummer Aidlingen 008“. Ungeachtet der
bestehenden Bebauung und Altnutzung der tiberplanten Flurstiicke ist bei allen Erdeingriffen
neben und unter den Bestandsgebduden/befestigten bzw. Park- und Wirtschaftsflichen mit
archdologischen Funden (Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunden (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, Bodenverfarbungen, etc.) zu rechnen. Fiir samtliche Bodenein-
griffe ist daher eine denkmalfachliche Bewertung durch das Regierungsprasidium und eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung durch die zustiandige Denkmalschutzbehorde erfor-
derlich.
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Sollte an den Planungen in der beantragten Form festgehalten werden, bedarf es je nach Art
und Umfang der notwendigen Erdeingriffe archaologischer Untersuchungen, in deren Zuge
Funde und Befunde dokumentiert und ggf. fachgerecht geborgen werden miussen.

Aus gegebenem Anlass wird schon jetzt darauf hingewiesen, dass samtlich Auf- oder Abgra-
bungen, einschlieRlich des Abbaus der vorhandenen Baulichkeiten ab Unterkante Funda-
ment/Unterbau befestigter Flachen, geologischer Untersuchungen, der Suche nach Kampfmit-
teln, dem Ausbau von Leitungen usw. archdologische Untersuchungen durch eine hierfir ge-
eignete Fachfirma erforderlich sind. AnschlieRend sind archdologische Schiirfen erforderlich,
die bis auf die maximale Bautiefe reichen kénnen. Sollten hierbei fiir die Landesgeschichte
bedeutsame archdologische Kulturdenkmale, angetroffen werden, die durch die Umsetzung
des Planverfahrens beeintrachtigt werden, sind anschlieBende Ausgrabungen erforderlich, die
mehrere Monate dauern kénnen. Fir die archdologischen Malinahmen wird der Abschluss
einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege des Referat
84.2 des Regierungsprasidiums Stuttgart empfohlen.

2.15 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwdssern

Die Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen (Staube u.d.) wahrend bauli-
cher Tatigkeiten sind zeitlich begrenzt. Eventuelle Beeintrachtigungen fir die Siedlungsflachen
sind nur voriibergehend. Um Staubbelastungen in extremen Trockenzeiten zu vermeiden bzw.
zu mindern, kénnen Fahrwege u.a. befeuchtet werden. Anlage- und betriebsbedingt sind
keine erhdhten Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten.

Wahrend der Bauphase kommt es zur Erzeugung von bei Bauvorhaben (iblichen Mengen an
Abfallen. Das anfallende Material wird auf Haufwerken gesammelt und beprobt. Nicht gefdhr-
liche Abfalle sind einer Verwertung zuzufiihren, soweit dies technisch moglich und wirtschaft-
lich zumutbar ist und dies zu keinen Umweltbeeintrachtigungen fihrt. Andernfalls werden alle
Abfille durch das beauftragte Bauunternehmen fachgerecht entsorgt. Die Art und Menge der
betriebsbedingt erzeugten Abfille kann nicht eindeutig benannt und beziffert werden. Be-
triebsbedingt fallen vor allem gewerbliche Abfalle an. Die Entsorgung von Abfallen wird (iber
die kommunale Entsorgung sichergestellt.

GemaR § 3 Abs.4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LkreiWiG) gilt: Im Falle eines verfahrens-
pflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern
Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmafnahme oder einen Teilabbruch umfas-
senden verfahrenspflichtigen BaumafRnahme ist im Rahmen des Verfahrens der Baurechtsbe-
horde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die zustiandige Abfallrechtsbe-
horde zu prifen.

Das Niederschlagswasser ist Uber begriinte Dacher gedrosselt in den vorhandenen Mischwas-
serkanal im Tannenweg abzuleiten.
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2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) ent-
halt in § 23/35 eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen bei Neubauten und
Dachsanierungen sowie offenen Parkplatzen ab 35 Stellplatzen.

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Anlagen zur Nutzung der
Solarenergieanlagen sind auf begriinten Dachern aufgestandert zulassig.

2.1.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldanen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Das Plangebiet ist in keinem Landschaftsplan oder sonstigen Planen dargestellt.

2.1.8 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemein-
schaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden diirfen

Solche Gebiete sind nicht betroffen.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
2.1.1,2.13und 2.1.4

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen durch die Abhangigkeit der
biotischen Schutzgiiter (Pflanzen und Tiere) von abiotischen Standortfaktoren (Boden,
Wasser, Klima, Luft). Sich negativ verstirkende Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Schutzgltern sind nicht zu erkennen. Bei nicht sachgemallem Umgang mit
belasteten Abfillen kénnen auf direktem Wege die Schutzgiter Boden, Wasser und Luft
kontaminiert werden, was aufgrund der Wechselwirkungen mit den tbrigen Schutzgiitern zu
erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungsgefiige, die biologi-
sche Vielfalt sowie den Menschen haben kann. Die Eingriffe in den Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere werden durch MalRnahmen im Plangebiet minimiert.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es zu zusatzlichen Versiegelungen von klei-
nen Griinflachen. Der GroR3teil des Plangebiets ist bereits stark vorbelastet. Eine zusatzliche
erhebliche Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten. Durch die geringe FlachengrolRe des Plan-
gebiets sowie der starken Vorbelastung sind die Auswirkungen der gestorten Wechselwirkun-
gen zwischen den Umweltkompartimenten in Bezug auf den Menschen als sehr gering einzu-
stufen

2.1.10 Kumulierung mit Auswirkung von benachbarten Plangebieten

Durch die Planung bleibt die derzeitige Nutzung weitestgehend erhalten. Das Plangebiet
grenzt an weitere Siedlungsflache. Durch das Bauvorhaben werden die bestehenden Gebaude
abgerissen und durch einen Neubau ersetzt. Durch die Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen wird mit keinen relevanten kumulierten Umweltauswirkungen gerechnet
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2.1.11 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Innerhalb der Planung und des Betriebs kommen keine schadlichen Techniken und Stoffe zum
Einsatz. Auf die einschldgigen Sicherheitsvorschriften zum Schutz und zur Einhaltung vor
Schadstoffeintrag wurde in den Vorrangegangenen Kapiteln verwiesen

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (sog. Nullvariante)

Bei Umsetzung der Planung gehen keine hochwertigen Flachen verloren. Die bisherigen Struk-
turen im Gebiet dndern sich geringfiigig. Die Flache ist bereits in weiten Teilen vollstdandig ver-
siegelt. Durch den Neubau wird es eine zusatzliche Griinflache in Form einer Dachbegriinung
geben.

Bei Nicht-Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen keine zusatzlichen Eingriffe in die
Schutzgiiter. Um den bestehenden Nahversorger im Gemeindegebiet zu erhalten und zusatz-
lich die fur die Zukunft des Marktes notwenigen Festsetzungen zu treffen, um ein wirtschaft-
liches Weiterbestehen an diesem Standort sichern zu kénnen, bedarf es einem Neubau. Vor-
teilhaft ist, dass der geplante Standort am Tannenweg bereits als Standort fir einen Nahver-
sorger etabliert ist. Der Flachenbedarf flr die Lebensmittelversorgung miisste an anderer
Stelle befriedigt werden. Im raumlichen Zusammenhang ware dies derzeit nicht moglich.

2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Plans

Auf die entsprechenden Teile der Begriindung wird verwiesen.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

In der nachfolgenden Tabelle sind die Verfahren dargestellt, welche als Untersuchungs- bzw.
Planungsgrundlage herangezogen wurden sowie relevante Hinweise in Bezug auf die Zusam-
menstellung der Ergebnisse.

Tab. 12: Untersuchungs- und Planungsgrundlagen

aligemeine Grundlagen

Geologische Karte von Baden-Wirttemberg
1:25 000, Blatt 7319 Gartringen (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau 2000)

Regionalplan Region Stuttgart
Verband Region Stuttgart

FNP VVG Aidlingen-Grafenau (2006)
Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Aidlingen-Grafenau

LUBW Daten- und Kartendienst [UDO]
Landesanstalt fur Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-Wurttemberg

Biotoptypenbewertung

Okokonto-Verordnung OKVO (2010), Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter MaBnahmen zur Kompensation
von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO). — vom 19. Dezember 2010.

Bodenbewertung

Heft "Bodenschutz 23" von 2010 - "Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit", sowie
"Bodenschutz 24" von 2012 - "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung"
von der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiurttemberg (LUBW)

Okologische
Ubersichtsbegehungen

Gutachten zur orientierenden Altlastenuntersuchung und Geotechnischer Bericht
HPC AG 2022

Arten- und naturschutzrechtliche Ubersichtsbegehungen / Bewertung der Schutzgiiter
roosplan 2023
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3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Aidlingen plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Aidlingen
— Neufassung 2. Anderung”, um durch einen Ersatzneubau das Fortbestehen des bestehenden
Lebensmittelmarkts zu sichern und eine standortgerechte und wirtschaftliche Weiterentwick-
lung zu gewahrleisten.

Bei der geplanten Umsetzung des Bebauungsplans finden Eingriffe in Natur und Landschaft
statt. Hierbei handelt es sich um Eingriffe in die Schutzgliter Boden, Pflanzen und Tiere, Was-
ser, Klima und Luft, Landschaftsbild und Erholung sowie Flache. Die Umweltauswirkungen in
Bezug auf die verschiedenen Schutzgiter sind im Umweltbericht detailliert beschrieben und
bewertet. Um diese Auswirkungen zu vermindern und auszugleichen ist die Umsetzung ent-
sprechender MalRinahmen erforderlich. Zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschafts-
bild und der Erholungsleistung im Umfeld, werden Einzelbdaume zur Durchgriinung des Plan-
gebiets gepflanzt. Zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Minimierung der Flachenversie-
gelung wird das Flachdach des neuen Lebensmittelmarktes begriint.

Bei den artenschutzrechtlichen Untersuchungen konnte auf dem Gelande das dauerhafte Vor-
kommen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG der streng geschitzten Arten Haussperling (Passer
domesticus) und Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) nachgewiesen werden. Um Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschliefen, muss flir den Haussperling als
geeignete CEF-MaRnahme ein Artenschutzhaus aufgestellt werden. Zudem muss die Hecke
Ostlich des Lebensmittelmarkts durch eine festgesetzte Pflanzbindung gesichert werden. In
Bezug auf das Vorkommen des Hausrotschwanzes missen zwei Halbhdhlen-Nistkdasten am
neuen Gebaude angebracht werden (FCS-MalRnahme). Zum Schutz der Végel sind Geholzro-
dungen und Gebaudeabbriche zwischen dem 30.10 und dem 28./ 29. Februar durchzufiihren.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fur die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere weist einen
Gewinn von 1.319 Okopunkten auf. Wesentliche Auswirkungen auf weitere Schutzgiiter wer-
den nicht erwartet. Anderweitige Planungsmadglichkeiten bestehen bei gleicher Zielsetzung
nicht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung aller MaBnahmen zur Mi-
nimierung und zum Ausgleich die Eingriffe in Natur und Landschaft und die damit verbun-
denen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgeglichen werden kénnen.
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