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Plangebiet — Vorschlag modifizierte Abgrehzung

Das nach Norden abfallenden Gelande und der das Plangebiet im Osten, Siiden und
Westen umgebende, hohe Wald und bewirken eine jahres- und tageszeitabhangige
Verschattung der geplanten Siedlungserweiterungsflache. Insbesondere in den Win-
termonaten wirkt sich diese Situation einschréankend aus.

Das Konzept basiert auf dem planerischen Ansatz, die zukiOnftige &u3ere Grenze der
Siedlungserweiterung so zu formulieren, dass fir die dem Wald néchstliegenden Ge-
baude in Randlage auch am kiirzesten Tag des Jahres (21. Dezember) zumindest
noch in einem kurzen Zeitabschnitt um die Mittagszeit eine direkte Besonnung er-
folgt.

Das vorgeschlagene, einfache Erschliefungssystem erlaubt es zwar prinzipiell, die
Grenze des Siedlungsbereichs auch weiter nach Westen auszudehnen; dies er-
scheint jedoch unter den Gesichtspunkten Wohnqualitat und Nutzung solarer Energi-
en nicht empfehlenswert.

Daher wird eine von der Flachennutzungsplan- Darstellung abweichende, modifi-
zierte Abgrenzung des Siedlungsbereichs vorgeschlagen. Eine im Rahmen der Ab-
wagung potentiell mdgliche, weiter nach Westen reichende Siedlungsgrenze ist in
einer Variante dargestellt.

Stadtebauliches Konzept

Die Ménchhaldenstrale wird als Wohn- Sammelstrae geradlinig nach Sidosten
hangaufwarts weitergefuhrt. Die Steigung bleibt dabei mit ca. 9,5 % im noch tolerier-
baren Bereich. Mit zwei WohnstraBen und einem Wohnweg sind die Flachen sid-
westlich und nordéstlich hangparallel erschlossen.

Mit der geradlinigen Verlangerung der Mdnchhaldenstra3e bleibt der direkte Sichtbe-
zug auf den Wald erhalten; unterstiitzt wird die rdumliche Situation durch die den
Verkehrsraum einseitig begleitende Baumreihe.

Zwischen dem bestehenden Siedlungsrand oberhalb der HanfbergstraRe und den
darliber geplanten Bauflachen ist eine multifunktionale Grinflache eingefigt.

Die Flache ist wesentliches Element des erforderlichen Regenwassermanagements.
In entsprechend ausgeformte Muden kann dort ohne aufwéndige technische Ein-
richtungen der Ablauf des auf den Baugrundstiicken und den ErschlieBungsflachen
anfallenden Niederschlagswassers durch Rickhaltung und Verdunstung gedrosselt
werden. Auch das aus den angrenzenden, hoher liegenden landwirtschaftlichen FI&-
chen abflieRende Oberflachenwasser kann iber Ablaufgraben am Rand des Gebiets
den Mulden zugeleitet werden. Ob darlber hinaus auch eine Versickerung maéglich
ist, kann erst im Rahmen der weiteren Planungen geklart werden.
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Dem von Angrenzern bereits vorgetragenen Wunsch nach einem Wirtschaftsweg
wird mit dem zur Bewirtschaftung der Retentionsflaichen ohnehin notwendigen Weg
nachgekommen.

Innerhalb der Griinfliche ist dar(iber hinaus ein Kleinkinderspielplatz vorgesehen.
Durch dessen Lage im Randbereich zur Ménchhaldenstrale ist die notwendige &f-
fentliche Wahrnehmbarkeit und Einsicht sichergestellt.

Neben den genannten Funktionen wird mit der Flache ein sehr deutlicher r&umlicher
Abstand zwischen der bestehenden, nur eingeschossigen und sehr tief in den Hang
eingefiigten Bebauung oberhalb der Hanfbergstrate und den dariber geplanten
Wohngebauden geschaffen. Die vorgesehenen grof2en seitlichen Abstande zwischen
den geplanten Wohngebduden oberhalb des Bestands tragen zusétzlich zu einer
vertraglichen Nachbarschaft und zu einer méglichst groen Akzeptanz der Planung
bei.

Die in der Regel als freistehende Gebaude geplante, eineinhalb- bis zweigeschossi-
gen Einfamilienhausbebauung tragt der angrenzenden Siediungsstruktur und der
voraussichtlichen Nachfrage Rechnung.

Der Topografie und der Héhenlage der hangparallelen ErschlieBung folgend, sind die
Gebaude in das Geldnde eingefiigt. Die Untergeschosse sind dabei jeweils hangab-
wirts freigestellt. Insgesamt ergibt sich eine leichte Terrassierung des zukiinftigen
Gelédndes und die Méglichkeit des Ausgleichs von Aushub- und Auffillmassen inner-
halb des Plangebiets.

Mit der leichten Verdrehung der Geb&audeausrichtungen gegeniber der Linienflh-
rung der Wohnstralen wird eine gegliederte Fassung des Verkehrsraums der Wohn-
stralen und eine bessere Orientierung der Gebédude durch Versétze zwischen den
Gebauden untereinander erreicht.

Die dargestellte Ausformung der Geb&ude als klassische” eineinhalbgeschossige
Satteldachgebdude und zweigeschossige Flachdachgebaude reagiert auf die dies-
beziiglich inhomogene Situation im benachbarten Bestand. Mit der gegenlber dem
Bestand groBeren Neigung der Satteldacher ist eine guter Wirkungsgrad von Anla-
gen zur Solarenergie auf den nach Sldosten gerichteten Dachflachen sichergestellit.
Die - auch bei Solaranlagen mdégliche — Begriinung der Flachdacher tragt zur ge-
drosselten Ableitung des Niederschlagswassers bei.

STAD
LUTZ Pariner Stadiplaner Architeklen  QuellenstraBe 7 70376 Stultgarl ARGCH



Erschlieungs- und Bebauungskonzept = Gebiet ,Monchhalde”
Gemeinde Aldllngen Januar 2013 LUTZ Pariner Stadiplaner Architekten ~ Seite 4

Bauabschnitte

Durch das gewdhlte ErschlieBungssystem und dem geplanten, technisch unspekta-
kuldren Umgang mit dem Regenwasser ist eine Teilung in mehrere Bauabschnitte
moglich, ohne dass UbermaRige technische Vorleistungen im jeweils vorhergehen-
den Abschnitt zu erbringen waéren.

Sonstiges

Der i. d. Regel von den Forstverwaltungen geforderte Waldabstand von 30 m ist mit
den Wohngebauden eingehalten.

Das vorhandene Biotop liegt auBerhalb des Plangebiets und bleibt unangetastet.

Der &stliche der beiden oberhalb der Bebauung an der Lilienstrale vorhandenen,
dichten Gehdlzstreifen bleibt im Sinne der Eingriffsminimierung erhalten; eine Be-
bauung dieses Bereichs ist wegen der Ndhe zum Wald und den schlechten Orientie-
rungsbedingungen nicht vorgeschlagen.

Den wesentlichen Faktor des mit der Siedlungserweiterung verbundenen Eingriffs in
Natur und Landschaft wird der Eingriff in das Schutzgut Boden darstellen. Daher wird
in Ergdnzung der geplanten Retentionsflichen und Dachbegriinungen vorgeschla-
gen, einen Ausgleich durch eine Extensivierung der Nutzung der landwirtschaftlichen
Flachen im vorgegebenen Plangebiet zu schaffen.

Stuttgart, Januar 2013
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Ubersicht stadtebauliche Daten

Plangebiet

[] Plangebiet ca. 27.335 qm 100 %
offentl. Verkehrsfldche ca. 2175gm ca. 8%
offentl. Griinfliche incl.
Retentionsflachen u. Wege  ca. 5.325 gm ca. 20 %
landwirtsch. Flache ca. 7.765 gqm ca. 28 %
Wohnbaufliche ca. 12.070 gm ca. 44 %
Anzahl Wohnbaugrundstiicke ca. 26

Ubersicht stadtebauliche Daten
Vorschlag modifiziertes Plangebiet

[] Plangebiet modifiziert ca. 18.425 qm 100 %
offentl. Verkehrsfldche ca. 2.175 qm ca. 12 %
offentl. Griinflache incl.

Retentionsflichen u. Wege ca. 4.180 qm ca 23 %
Wohnbauflache ca. 12.070 gm ca. 65 %
Anzahl Wohnbaugrundstiicke ca. 26

Ubersicht stadtebauliche Daten

VARIANTE modifiziertes Plangebiet

[] Piangebiet ca. 20.730 gm 100 %
offentl. Verkehrsflache ca. 2410 gm ca. 12 %
offentl. Grinfliche incl.

Retentionsflachen u. Wege ca. 4235 gm ca. 20 %
Wohnbaufliche ca. 14.085 gm ca. 68 %
Anzahl Wohnbaugrundstiicke ca. 31
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