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1. Lage des Plangebiets in der Gemeinde Aidlingen / seitherige Entwicklung

Die Gemeinde Aidlingen besteht aus den Ortsteilen Aidlingen, Dachtel, Deufringen und Lehenweiler.

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 1,1 ha befindet sich siidlich der Feldbergstral3e, unmittelbar
ostlich neben der Sonnenbergschule im Innenbereich Aidlingens und bildet eine noch unbebaute ,In-
sel“ innerhalb der benachbarten Bebauungen und Nutzungen. Direkt siidlich angrenzend befindet sich
das Gelande des ,Mutterhaus Sonnenberg”.

Das Gelénde war urspringlich als Vorhalteflache fir eine potentielle Erweiterung der Schule bzw. fir
erganzende o6ffentliche Nutzungen vorgesehen und seit 1973 als Gemeinbedarfsflache planungs-
rechtlich festgesetzt.

Zwischenzeitlich entwickelte sich ab den 70er Jahren 6stlich, siidostlich und nérdlich ein gro3es
Wohngebiet, das nunmehr fast vollstandig bebaut ist.

Da sich die Notwendigkeit einer unmittelbar an den Bestand angrenzenden baulichen Erweiterung der
Schule seither nicht ergeben hat, und ein Bedarf auch langerfristig nicht absehbar ist, wurde entschie-
den, die Flache des Plangebiets einer Wohnnutzung zuzufihren und entsprechende Entwicklungs-
bzw. Ergédnzungsflachen fur den Gemeinbedarf ndrdlich der Feldbergstrafle vorzusehen.

Dokumentiert ist dies durch entsprechende Darstellung im geltenden Flachennutzungsplan.

2. Bestehende Nutzungen und Topographie

Die Flache des Planbereichs wird heute (auf Grund ihrer allseits von Bebauung umgebenen Lage we-
nig intensiv) landwirtschaftlich genutzt.

Zwischen Plangebiet und Sonnenbergschule verlauft ein FuBweg in Richtung Ortskern, der eine wich-
tige Funktion als Schulweg tbernimmt, tiber den auch untergeordnete ErschlielBungen von Garten-
grundstiicken und Andienungen der Schule stattfinden.

Im Abstand von ca. 80 Metern zum westlichen Rand des Plangebiets befindet sich die ,Sonnen-
berghalle®, die als Mehrzweckhalle dient.

Neben der Mehrzweckhalle bzw. vor dem Schulgebaude, unmittelbar stidlich an der FeldbergstralRe,
befindet sich das Kleinspielfeld der Schule, das heute auch ausserhalb der Schulzeiten zur Freizeit-
nutzung zur Verfligung steht.

Als Parkmdglichkeit fur KFZ steht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet der grol3e, von der Feldberg-
stral3e erschlossene, offentliche Parkplatzbereich zur Verfligung.

Unterhalb der Schule befindet sich heute der Kindergarten ,Sonnenberg".

Sudlich des Plangebiets (topografisch gesehen unterhalb) schlief3t sich, von dichtem, hohem Be-
wuchs begrenzt, der weitlaufige Gartenbereich des Diakonissenhauses ,Mutterhaus Sonnenberg“ an.

Die sldliche, dstliche und siiddstliche Nachbarschaft bilden Wohngebaude in Form von freistehenden
Einfamilienhausern ,klassischer* Pragung, sowie gering verdichtete Einfamilienhausformen.

Das Flurstiick 93 (am dstlichen Rand im Plangebiet) ist als Wegeflache gewidmet, jedoch nicht als
solcher ausgebaut. Eine urspringlich geplante Weiterfiihrung nach Siden ist auf Grund der zwi-
schenzeitlich entstandenen Grundsticksstruktur ohne erhebliche Eingriffe in Privatflachen nicht mehr
moglich.

Das Gelénde fallt von der Feldbergstral3e im Norden zum Gelande des ,Mutterhaus Sonnenberg” im
Siuden um ca. 5,5 Meter und neigt sich dabei leicht in Richtung Osten.

3. Einfigung in die vorbereitende Bauleitplanung

Im genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als geplante Wohnbauflache ,Feld-
bergstralRe” dargestellt. In sofern ist der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt.

Das Hallen-, Schul- und Kindergartengelande ist als Gemeinbedarfsflache, alle sonstigen umgeben-
den Bauflachen sind als Wohnbauflachen dargestellt.
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4. Bestehende und angrenzende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet und die dstlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicke ist seit dem 01.08.1973 der
Bebauungsplan ,Sonnenberg” rechtskraftig. Dieser weist die Flache des Plangebiets als Gemeinbe-
darfsflache ,Schule* und 6ffentliche Verkehrsflache (Wege-Flst. 93) aus. Ostlich angrenzend ist die

Flache als ,Reines Wohngebiet" festgesetzt.

Nordlich der FeldbergstralRe sind folgende Bebauungspléne rechtskraftig, welche die Bauflachen als
~Allgemeines Wohngebiet" festsetzen:

Bebauungsplan ,Sonnenberg, Erweiterung", rechtskraftig seit dem 18.12.1974
Bebauungsplan ,Sonnenberg, Erweiterung 11“, rechtskréftig seit dem 06.04.1993
Bebauungsplan ,Schelmenacker, Erweiterung®, rechskraftig seit dem 09.04.1997

Das Schul-/ Kindergartengelande ist tiber den Bebauungsplan ,Berg, Anderung” seit dem 28.08.1969
rechtskraftig als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

5. Bebauungsplan der Innenentwicklung — beschleunigtes Verfahren

Die Planung stellt eine Innenentwicklung dar; die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB
sind erfullt.

Daher wird das Verfahren im ,beschleunigtes Verfahren* durchgefihrt.

GemaR 8§ 13a BauGB i. V. mit § 13 BauGB wird auf einen Umweltbericht verzichtet; die Notwendigkeit
zum Ausgleich von Eingriffen entfallt.

Das Landratsamt Boblingen hat dieses Vorgehen mit Schreiben vom 20.03.2007 bestéatigt.
Eine friihzeitige Information / Beteiligung der Birger und Behdrden wurde - unbeachtlich des rechtlich

moglichen Verzichts — durchgefiihrt.

6. Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Aidlingen hat in den letzten Jahren eine sehr gemafigte, im Wesentlichen auf die Ei-
genentwicklung zielende Entwicklungspolitik betrieben.

Es stehen im Gemeindegebiet heute nahezu keine Baumdglichkeiten mehr zur Verfligung. Die Nach-
fragen bei der Gemeindeverwaltung bestatigen jedoch den vorhandenen Bedarf an vornehmlich frei-
stehende Einfamilienhausbauplatzen.

Deshalb hat der Gemeinderat am 14.12.2006 sowie wegen der Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens nach §13a BauGB erneut am 24.05.2007 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
,Ostlich der Sonnenbergschule” gefasst, um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Nutzung der
Flache als Wohngebiet zu schaffen.

Das Plangebiet soll im Sinne einer Erganzung der umgebenden - vornehmlich von freistehenden und
gering verdichteten Einfamilienhdusern gepragten - Wohngebiete entwickelt werden und sich mdg-
lichst selbstverstandlich in die stéadtebaulichen Strukturen einfligen.
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7. Geltungsbereich, Eigentumsverhaltnisse und Umsetzung der Planung

Der exakte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
zu entnehmen und wie folgt grob begrenzt:

Im Norden: durch die sudliche Grenze der Feldbergstralle

Im Osten: durch die westliche Grenze der Fist.Nrn: 324/1 bis 324/4

Im Suden: durch die ndrdliche Grenze des Flst.Nr. 385 (Mutterhaus Sonnenberg)

Im Westen: durch die westliche Begrenzung des FulBwegs auf FIst.Nr. 384. In den Gel-

tungsbereich einbezogen sind die Flachen des Schulgrundstiicks (Fst.Nr.
400), die fur die Errichtung einer Larmschutzwand zwischen Kleinspielfeld
und Wohngebiet, sowie fir die Sicherung einer potentiellen Weiterflihrung
der ErschlieBung nach Siden erforderlich sind.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme der Wegeflachen und des Schulgrund-
stiicks in privatem Eigentum. Die neue Grundstiicksbildung soll im Rahmen einer freiwilligen Umle-
gung erfolgen.

Eine kurzfristiger Beginn der Umsetzung der Planung nach Rechtskraft des Bebauungsplans wird an-
gestrebt.

8. ErschlieBung und stadtebauliche Konzeption

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber eine Erschliefungsschleife mit zwei Anschiissen an die
Feldbergstral3e. Der westlich gelegene, bestehende Ful3weg wird in die neue ErschlieRung eingebun-
den. Hier ist in Fortfiihrung des von Siden kommenden FulRwegs ein von der Fahrbahn getrennter
Gehweg geplant.

Zur Sicherung einer potentiellen Weiterfiihrung der StraRe (zur mdglichen ErschlieBung der heute
rickwartigen, und von Stiden wegen der Topografie nur schwer zu erschlieRenden Grundstiicksfla-
chen) werden die entsprechenden Flachen freigehalten.

Mit einem kurzen Stichweg von der Feldbergstralie werden die beiden inneren Grundstiicke des
Quartiers erschlossen.

Die ErschlieBungsbreite der gemischt genutzten Verlkehrsflachen von 5,8 m (einschl. Bordsteinen) ist
so gewahlt, dass Begegnungsverkehr und punktuelles Parken von Fahrzeugen auf der Flache pro-
blemlos mdglich ist.

Offentliche Parkplatze werden im Plangebiet nicht angeboten, da davon ausgegangen wird, dass bei
der vorgesehenen, sehr gering verdichteten Bebauung der notwendige Bedarf an Stellplatzen auf den
Grundstlicken selbst untergebracht werden kann. Zudem steht unmittelbar stidwestlich des Plange-
biets der offentliche Parkplatz zur Verfiigung.

Im Zusammenhang mit den Planungen wurden Mdglichkeiten zur zukinftigen Umgestaltung der Feld-
bergstralRe geprift. Die Prufung hat ergeben, dass eine zukiinftige Umgestaltung innerhalb der heuti-
gen Verkehrsflache / Flurstiicksabgrenzung mdaglich ist.

In Fortfihrung der umgebenden Baustrukturen der benachbarten Wohngebiete, sowie auf Grund der
bekannten Nachfragen, werden im Plangebiet vornehmlich freistehende Einfamilienh&user vorgese-
hen, erganzt durch Doppelhduser.

Alle Gebéude sind mit der Firstrichtung in Ost-West-Richtung ausgerichtet, um méglichst optimale
Bedingungen zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie zu bieten.

Die Hohenentwicklung von ErschlieBung und Gebauden wird dem fallenden Gelande angepasst. Be-
sondere Berlicksichtigung findet dabei die vertragliche Abstimmung mit den - auf Grund der topografi-
schen Lage und den Festsetzungen des Bebauungsplans - vergleichsweise niedrigen Gebaudehdhen
der bestehenden Wohngeb&ude an der Ringstralie.
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Da die sehr hohe, durchgehende und dichte Eingriinung des Grundstiicks ,Mutterhaus Sonnenberg*
fuir die sudlichste Gebaudezeile im Plangebiet eine deutliche Einschrankung hinsichtlich der Beson-

nung darstellen wirde, wurden frihzeitig Gesprache aufgenommen mit dem Ziel, den Griinbestand

auszulichten. Entsprechende MalRnahmen wurden zwischenzeitlich bereits durchgefiihrt.

Der vorhandene Geholzbestand dstlich des Kleinspielfelds soll erhalten werden; die Larmschutzein-
richtung wird damit gegeniiber dem Gebiet optisch abgeschirmt.

Ver- / Entsorgung / Entwésserungskonzept

Entwasserung:

In der Neufassung des Wassergesetzes fir Baden-Wirttemberg vom 20. Januar 2005, § 45b, Abs.3
ist bestimmt:

.Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, soll durch
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt
werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist. Eine
schadlose Beseitigung liegt vor, wenn eine schadliche Verunreinigung eines Ge-
wassers oder sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften nicht zu er-
warten ist. ............. “

Da im nédheren Umfeld des Plangebiets kein oberirdisches Gewdasser vorhanden, und eine Versicke-
rung mit ,vertretbarem Aufwand“ und -unter Beachtung des Grundwasserschutzes (s. Ziff 10) —
~Schadlos” moglich ist, muss das anfallende Oberflachenwasser versickert werden.

Eine parallele Prifung hat ergeben, dass die hydraulische Leistungsfahigkeit des fur einen Anschluss
heranzuziehenden Mischwasserkanals in der Sonnenbergstral3e nur fur eine gedrosselte Einleitung
des im Plangebiet anfallenden Niederschlags- und Schmutzwassers ausreicht.

Das Ingenieurbliro Mayer GbR, Galgenbergstral3e 1, 71032 Boblingen, hat in Abstimmung mit dem
Landratsamt Boblingen ein entsprechendes Entwasserungskonzept erstellt, das mit der Planung um-
gesetzt wird:

Das Baugebiet wird im Trennverfahren entwassert.
Das hausliche Schmutzwasser wird in die Schmutz / Mischwasserkanalisation eingeleitet.

Das Oberflachenwasser aus den 6ffentlichen Verkehrsflachen wird tiber eine Bodenpassage in
eine unterhalb der Sonnenbergschule gelegene, dffentliche Versickerungsanlage eingeleitet und
dort versickert.

Das Oberflachenwasser aus den privaten Grundstticken wird nicht direkt an die 6ffentliche Kana-
lisation angeschlossen, sondern aufgefangen und tiber Bodenpassagen in privaten Versicke-
rungsanlagen innerhalb der Grundstiicke zur Versickerung gebracht.

Die Notuberlaufe durfen das Oberflachenwasser erst bei gréReren, als durch den 5-jahrigen Nie-
derschlag verursachten Abfluss in die Mischwasserkanalisation Uberleiten.

Die Versickerungsanlagen werden z.B. als Mulden-Rigolensysteme oder Versickerungsschéachte
ausgefihrt und in die wasserdurchlassigen Bodenschichten eingebunden.

Das auf privaten Zufahrten, Garagenvorplatzen und Stellplatzen anfallende Oberflachenwasser
wird seitlich, flachig zur Versickerung gebracht.

Auf Grund der hinsichtlich des Grundwasserschutzes im Wasserschutzgebiet sensiblen geologischen
Situation (siehe Ziff. 10) sind bei der Entwésserung / Versickerung verschiedene Malinahmen zum
Schutz des Grundwassers erforderlich. Diese Mal3nahmen werden bei Planung und Bau der 6ffentli-
chen ErschlieBungs- und Entwasserungsanlagen bericksichtigt. Die fur die privaten Entwéasserungs-
anlagen relevanten MafRnahmen sind im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Auf die Nebenbestimmungen zur Befreiung von dem Verbot des § 3 Ziff. 15 der Rechtsverordnung
zum Wasserschutzgebiet vom 11.01.2008 wird zusatzlich im Textteil zum Bebauungsplan hingewie-
sen, da diese auch von den privaten Bauherren zu beachten sind.
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Zur Sicherstellung der korrekten Planung und Ausfiihrung der privaten Entwasserungsanlagen wird im
Bebauungsplan bestimmt, dass diese einer Genehmigung und Abnahme durch die Gemeinde Aidlin-
gen bedirfen.

Die Gemeinde Aidlingen wird den Bauherren zur Information und Sensibilisierung fur die Thematik ei-
ne entsprechende Informationsbroschiire zur Verfiigung stellen.

Trinkwasserversorgung:
Das Plangebiet wird durch Erweiterung des bestehenden, 6ffentlichen Trinkwassernetzes versorgt.

Stromversorgung und Telekommunikation:
Das Plangebiet wird durch Erweiterung der bestehenden Netze versorgt.

Am 0stlichen Gebietsrand, auf FIst.Nr. 93 befinden sich zwei 20KV- Erdkabel der EnBW. Diese wer-
den im Rahmen der ErschlieBungsmafnahmen durch neue Leitungen unter den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ersetzt. Fir den neuen Kabelverlauf ist im stddstlichen Planbereich ein entsprechendes
Leitungsrecht notwendig. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass der stillgelegte Teil der
Erdkabel im Boden verbleibt.

Mullentsorgung:

Die Abfallentsorgung in der Gemeinde Aidlingen erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Land-
kreises Boblingen. Die GebietserschlieRung ist - mit Ausnahme des Stichwegs von der Feldbergstra-
Re zur ErschlieBung der inneren Grundstlicke - so dimensioniert, dass diese von Miillfahrzeugen be-
fahren werden kann.

Grundwasserschutz

11.

Der gesamte Planbereich befindet sich innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone llI) des mit Rechts-
verordnung vom 13.07.1995 verbindlich festgesetzten Wasserschutzgebiets , Sickergalerie Pumpwerk
Aidlingen, Leimentalquelle mit Sickergalerie und Kasparbrunnen“. Laut § 3 der Rechtsverordnung ist
innerhalb der Zone 1l u.a. das Errichten oder wesentliche Erweitern von Wohnsiedlungen verboten,
wenn keine ausreichende Deckschicht iber dem Grundwasser vorhanden ist.

Das erstellte Bodengutachten hat ergeben, dass im Plangebiet solche Deckschichten fehlen oder nur
lickenhaft vorhanden sind.

Um eine fur die Verwirklichung der Planung erforderliche Befreiung von den Vorgaben der Rechtsver-
ordnung des Wasserschutzgebiets zu erreichen, sind MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers
erforderlich, die im Bebauungsplan festgesetzt, bzw. in den értlichen Bauvorschriften geregelt werden.
Die Festsetzungen regeln im Wesentlichen die Vorgaben fir die Versickerung von Oberflachenwas-
ser, die maximale Einbindetiefe von Untergeschossen, sowie grundwasserschiitzende Mal3hahmen
wahrend der Bauarbeiten sowie bei der Ausfuhrung von Entwésserungsanlagen.

Zum Schutz des Grundwassers wird die unterirdische Lagerung von Heizél ausgeschlossen.

Larmschutz

Auf Grund der Nutzung des Kleinspielfelds der Schule ausserhalb der Schulzeit als Bolzplatz wurde
das Ingenieurbiro fir Umweltplanung Heine + Jud, Biberacher Stral3e 34, 70327 Stuttgart, mit der Er-
stellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Die Untersuchung ist als Anlage dieser
Begriindung beigefiigt. Uberlegungen, fiir die Freizeitnutzungen (Bolzplatz) einen anderen Standort in
der N&he zu suchen, wurden nach ersten Gespréachen mit den Grundstiickseigentiimern nicht weiter
verfolgt.

Die Untersuchung kommt, zusammengefasst, zu folgendem Schluf3;

Mit der Errichtung einer 3,5 Meter hohen Larmschutzwand zwischen dem Kleinspielfeld und dem
Neubaugebiet kbénnen die Richtwerte der 18.BImSchV von 55 dB(A) (tags) eingehalten werden.

Dabei wird davon ausgegangen, dass die bereits heute bestehende Beschrankung der Nutzung des
Kleinspielfelds als Bolzplatz auf den Zeitraum werktags von 12.%° Uhr bis 20.%° Uhr unverandert bei
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behalten bleibt. Das Problem der bisweilen schwierigen Uberwachung der Einhaltung dieser Zeiten
kann im Rahmen des Bebauungsplans nicht gelést werden.

Die Larmschutzwand ist im Bebauungsplan festgesetzt. Die weiteren Empfehlungen der Untersu-
chung zur Begrinung und zum Einsatz ,schallgedampften Materials* am Spielfeld selbst, werden so
weit wie moglich berucksichtigt.

Auf die Einwirkungen der Mehrzweckhalle und des Parkplatzes an der Feldbergstral3e wird in der
Stellungnahme des Biiros Heine + Jud vom 01.06.2007 eingegangen:

Ziff. 2. Einschéatzung:

.Der Abstand des Parkplatzes zur geplanten Wohnbebauung betragt ca. 25 Meter.
Der Abstand zur bestehenden Wohnbebauung an der Schauinslandstral3e betragt
rund 15 Meter. Geht man davon aus, dass heute die zulassigen Richtwerte der TA
Larm an der bestehenden Bebauung eingehalten werden, so ist im Baugebiet nicht
mit Uberschreitungen zu rechnen. Gleiches gilt fiir die Mehrzweckhalle, da deren Ab-
stand zu den bestehenden Gebauden im Schoénblickweg (ca. 20 m) wesentlich gerin-
ger ist, als zum geplanten Baugebiet (ca. 80 m). Zudem weist die Halle nach Osten
(Richtung Baugebiet) nur relativ kleine Fensterflachen auf..”

12. Artder Nutzung

Analog den Festsetzungen der siidlich angrenzenden Bebauungsplane wird ein ,Allgemeines Wohn-
gebiet” festgesetzt.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und stadtebaulich sowie gestalterisch unvertréaglichen Ein-
richtungen werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des 8§ 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

13. Die weiteren Festsetzungen im Einzelnen

Da sich das Plangebiet méglichst selbstverstandlich in die umgebenden Wohngebiete einfligen soll,
dienen die planungsrechtlichen Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane als Basis fur die
Festsetzungen fiir das Plangebiet.

13.1 Malf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch eine Kombination von Festsetzungen der tGberbaubaren
Grundstlicksflachen, Grundflachenzahlen und Héhenfestsetzungen bestimmit.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet, da die maximal zuldssigen Gebaude-
héhen mit den Trauf- und Firsthéhen tber festen Bezugshéhen eindeutig und ausreichend definiert
sind.

13.1.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Analog den Festsetzungen in den umgebenden Bebauungsplanen ist die Obergrenze nach § 17
BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,4) festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt ohne direkten
Bezug zu den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Mit der Festsetzung der GRZ 0,4 ist unter Berticksichtigung der Regelungen des § 19 Abs. 4 Nr. 3
BauNVO sichergestellt, dass die notwendigen Stellplatze sowie auch weitere Stellplatze auf den Bau-
grundstiicken untergebracht werden kénnen.

13.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Im Wesentlichen sind die
Uberbaubaren Flachen im Bezug auf die angenommenen Grundstiickszuschnitte festgesetzt, da diese
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auf Grund der Gesprache mit den Grundstiickseigentiimern hinreichend genau bestimmt werden kén-
nen.

Die Uberbaubare Flache parallel zur stdlichen Gebietsgrenze ist als Baufeld festgesetzt, um dort Ver-
schiebungen der Grundsticke und ggf. freistehende Einfamilienhduser anstelle der geplanten Dop-
pelhauser zu ermdglichen.

13.1.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Regelung der zulassigen Hdhe baulicher Anlagen erfolgt durch Festsezung von maximalen Trauf-
und Firsthéhen (TH und FH). Als Bezugshoéhe fir die Trauf- und Firsthdhen dient eine jeweils festge-
setzte Bezugshohe .NN.

Die Bezugshdhe entspricht einer angenommenen Erdgeschossfubodenhéhe (EFH), die jedoch als
solche nicht festgesetzt wird, um die individuelle Festlegung der Erdgeschosslage im fallenden Ge-
lande bei der Projektplanung zu erlauben.

Aus Griinden des Grundwasserschutzes wird eine maximale Einbindetiefe der Gebaude-Unterge-
schosse festgesetzt.

13.2 Bauweise

In der Regel ist eine offene Bauweise festgesetzt, da die maximal mdgliche Langenentwicklung der
Gebaude Uber die Festsetzung der Gberbaubaren Flache ausreichend bestimmt ist.

Fur die mit einem durchgehenden Baufeld festgesetzte, siidlichste Baureihe wird durch eine abwei-
chende Bauweise die maximale Langenentwicklung begrenzt.

13.3 Hochstzulassige Zahl von Wohneinheiten in Wohngebauden

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten in Wohngebauden wird, bezogen auf die GrundstiicksgréiRe,
begrenzt, um die Einfiigung der Planung in die umgebenden Wohngebietsstrukturen zu gewahrlei-
sten. Ausgehend von der vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilung sind in der Regel 2 Wohneinheiten,
bei gréReren Grundstiicken maximal 3 Wohneinheiten méglich.

13.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Mit der Festsetzung der Giberbaubaren Flachen sowie der Flachen fir Garagen sind die anzunehmen-
den Anordnungen der Garagen auf den Baugrundstiicken abgedeckt. Um unndétige Zwéange bei nicht
absehbaren Grundsticksveranderungen oder einer Umsetzung anderer als der angenommenen
Bauformen zu vermeiden, wird eine entsprechende Ausnahmeregelung aufgenommen.

Es wird festgesetzt, dass der Abstand zwischen Garageneinfahrten (Garagentor) und Grenze der 6f-
fentlichen Verkehrsflache ein Abstand von min. 5m einzuhalten ist. Damit wird dazu beigetragen, dass
die Parkierung auf dem eigenen Grundstick erfolgt, und die Parkmaoglichkeiten im &ffentlichen Ver-
kehrsraum Besuchern etc. zur Verfligung stehen.

13.5 Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass von der dargestellten Aufteilung innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen abgewichen werden kann, um unnétige Zwénge bei der Ausfiihrungsplanung und
Ausfiihrung der ErschlieBung zu vermeiden. Die im Plan eingetragenen Entwurfshéhen fir die Er-
schlieBung sind als nicht verbindliche Eintragungen gekennzeichnet, da es in der Ausflihrung zu ge-
ringfligigen Abweichungen kommen kann.

Die zum Bau der ErschlielBungen notwendigen Béschungen zum bestehenden Geldnde sind im Plan
nicht dargestellt.

13.6 Zufahrtsverbote

Entlang der FeldbergstralRe sind, bezogen auf die geplante Grundstiicksteilung und Bebauung, Zu-
fahrtsverbote festgesetzt. Damit wird einer zukiinftig méglichen Umgestaltung der FeldbergstraRe und
dem Erhalt von Parkmdglichkeiten auf der Feldbergstrale Rechnung getragen.

13.7 Mit Rechten zu belastende Flachen
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Entsprechend den technischen Erfordernissen der Ver- und Entsorgung des Plangebiets werden die
mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen im Bebauungsplan festgesetzt (siehe auch Ziff. 9).

Aufschittungen und Abgrabungen / herzustellende Gelandehdhen

Die Hohe von selbststéandigen Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken ausser-
halb der iberbaubaren Flachen wird beschrankt, um Extremfélle auszuschliel3en.

Grinordnung

15.

Obschon auf Grundlage des § 13a BauGB ein Eingriffsausgleich nicht erforderlich ist, wurde vom Bii-
ro Limmeroth, Aidlingen, eine griinorderische Konzeption fiir das Plangebiet erstellt und entsprechen-
de Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.

Damit soll zur qualitatvollen Gestaltung des Plangebiets beigetragen, und ein ansprechendes Woh-
numfeld sichergestellt werden.

Eine Bewertung des Biotoppotentials zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde
vom Biro Limmeroth vorgenommen. Die Bewertung kommt abschlieend zusammengefasst zu fol-
gendem Schluss:

.In einer zusammenfassenden Bewertung ist aufgrund der Standortbedingungen von
einem gewissen Entwicklungspotential fir die natiirliche Vegetation und daran ange-
passte Tierarten auszugehen. Dies wird allerdings durch die dargestellten Faktoren
und Einflisse Uberlagert, sodass die Voraussetzungen fiir das Vorkommen geféhr-
deter und streng geschutzter Arten unter den gegebenen Verhaltnissen als ungiinstig
und wenig wahrscheinlich zu bewerten sind.”

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

151

15.2

16.

Nachrichtliche Ubernahmen

Auf die Lage des gesamten Planbereichs innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets ,Sik-
kergalerie Pumpwerk Aidlingen, Leimentalquelle mit Sickergalerie und Kasparbrunnen“ mit entspre-
chender Rechtsverordnung wird verwiesen.

Hinweise

Im Textteil werden weiterhin fur den Planbereich relevante Hinweise zum Boden- Denkmal und
Grundwasserschutz, zur Regenwassernutzung, sowie z.B. Verweise auf das ingenieurgeologische
Gutachten, die stillzulegenden Erdkabel und auf weitere Rechtsvorschriften aufgenommen.

Fur den privaten Bauherren relevante Hinweise auf die durch Geologie und Entwasserungssystem
bedingten Besonderheiten wird ebenfalls hingewiesen. Eine projektbezogene fachliche Begleitung
wird in diesem Zusammenhang ausdrtcklich empfohlen.

Ortliche Bauvorschriften

Ergénzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine Satzung tber
ortliche Bauvorschriften erlassen. In dieser werden nur die zur Sicherung der Umsetzung des Pla-
nungsziels der gestalterisch vertraglichen Erganzung des Bestandsgebiets unbedingt erforderlichen
Regelungen, basierend auf den Regelungen in den bestehenden Wohngebieten getroffen.

Weiterhin werden die zur Umsetzung des Entwéasserungskonzepts notwendigen Regelungen, die
nicht planungsrechtlich erfasst werden kénnen, geregelt (z.B. begrunte Flachdachgaragen zur Verrin-
gerung des Oberflachenwasserabflusses).

Die Gaubensatzung der Gemeinde Aidlingen vom 13.08.1992 wird durch entsprechenden Verweis fiir
den Planbereich verbindlich gemacht.
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Analog der fir den Ortskern giltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Aidlingen wird die Zahl der
nachzuweisenden notwendigen Stellplatze auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit erhéht.
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17. Uberschlagige Flachenbilanz

Flache Geltungsbereich B-Plan * ca. 1,12 ha* 100 %*
offentliche Verkehrsflachen ca. 0,16 ha ca. 14,3 %
ohne Verkehrsgrinflachen

Verkehrsgrinfléachen ca. 0,01 ha ca.0,9%
Gemeinbedarfsflache ca. 0,02 ha ca. 1,8 %
Grinflache ca. 0,01 ha ca. 0,9 %
Wohnbauflache ca. 0,92 ha ca. 82,1 %

* Flache fur 6ffentliche Versickerungseinrichtung ist nicht Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

18. Anlagen zur Begrindung

[

,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Ostlich der Sonnenbergschule
nieurbiro fur Umweltplanung Heine + Jud, Biberacher Stral3e 34, 70327 Stuttgart.

vom Inge-

Baugrunduntersuchung vom Biiro BGU, Biro fiir Geologie & Umweltfragen, Deckenpfronn, Untersu-
chungsbericht Nr. 070402 vom 09.05. 2007.

Stuttgart, den 18.10.2007

geandert., Stand: 24.01.2008 (Erganzt um den Hinweis auf die Nebenbestimmungen
zur Befreiung von den Verboten der Rechtsverordnung
zum Wasserschutzgebiet unter 9.1)

LUTZ Partner, Stadtplaner Architekten
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